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Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Bjgrnevej 30 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 18. marts 2021

Direktion

Rasmus Jacobsen
Direktor

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bjarnevej 30 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

-4-
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Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykgbing Mors, den 18. marts 2021

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Jesper Selck Foget
Registreret revisor
MNE-nr. mne34494

@ REVISION LIMFJORD
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Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet Bjarnevej 30 ApS

Bjarnevej 30

7800 Skive

CVR-nr.: 30506308
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 16. juni 2008

Regnskabsar: 13. regnskabsar

Hjemsted: Skive

Rasmus Jacobsen, direktar

REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab
Ringvejen 63

7900 Nykebing Mors
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Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom til Hydra-Comp A/S.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 215.070, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 2.477.354.

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bjarnevej 30 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Selskabet har endvidere valgt at falge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for klasse B- og C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kaber,
har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeares palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter og
renholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tillaeeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 15-50 ar 12 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skan, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.
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@ REVISION LIMFJORD

Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fgl-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel veerdi.

-10-
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Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31.

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ REVISION LIMFJORD

december

Note

-11-

2020 2019

kr. Kr.
931.977 939.238
-491.784 -483.852
440.193 455.386
12.031 0
-176.493 -180.648
275.731 274.738
-60.661 -60.438
215.070 214.300
215.070 214.300
215.070 214.300
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Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD

12-

Note

2020 2019

kr. Kr.
11.392.843 11.595.339
11.392.843 11.595.339
11.392.843 11.595.339
11.392.843 11.595.339
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Ejendomsselskabet Bjornevej 30 ApS

Balance 31. december 2020

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 2.352.354 2.137.283
Egenkapital 2.477.354 2.262.283
Hensaettelse til udskudt skat 561.779 532.468
Hensatte forpligtelser i alt 561.779 532.468
Kreditinstitutter i gvrigt 1.400.000 1.605.479
Geeld til realkreditinstitutter 4.925.211 5.221.886
Langfristede gaeldsforpligtelser 1 6.325.211 6.827.365
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1 506.331 505.000
Banker 853.692 1.006.495
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 120.129 0
Geeld il tilknyttede virksomheder 0 303.382
Skyldigt sambeskatningsbidrag 31.350 41.910
Anden geeld 266.997 116.436
Deposita 250.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.028.499 1.973.223
Gealdsforpligtelser i alt 8.353.710 8.800.588
Passiver i alt 11.392.843 11.595.339
Eventualforpligtelser 2
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 3

@ REVISION LIMFJORD 13-
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Ejendomsselskabet Bjgrnevej 30 ApS

Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

@ REVISION LIMFJORD

-14-

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
125.000 2.137.284 2.262.284
0 215.070 215.070
125.000 2.352.354 2.477.354
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Ejendomsselskabet Bjgrnevej 30 ApS

Noter

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt
Geeld til realkreditinstitutter

2 Eventualforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2020 2020 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
1.805.479 1.400.000 200.000 600.000
5.526.886 5.231.542 306.331 3.834.161
7.332.365 6.631.542 506.331 4.434.161

Selskabet er i perioden 1. januar 2020 - 1. oktober 2020 sambeskattet med moderselskabet JPJ
Holding Vester Jalby ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk med agvrige sambeskattede

selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.407, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2020 udger t.kr. 11.393.

@ REVISION LIMFJORD
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dcPgr2nEgutWXzSIcAPvb5LSGCrgRy/NLcm6xQZGE7PDh8qgPO29+lRhPwyUE6IH+1xbjdY9rKo6
i/6Alwow9WpjGhKNPkK4uauNpoQZ4/46LjJ2AhpOFv4q4jEcokOxIxd2P0SrHIIWToatn7uPsDD6
2cfEX2cKWObIBEYZz8L74Sb7eBdj+ZrrLtqBsDUZKGAzmcFS56Guzx2ufugXNA6ytktKbVcW91GI
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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X9rylEqC8cu6QEztmXOQ+D+We2aycGOUsA6mb5A6bQAJOlap0SP14os2R6xJqb7h8oDE/HBSsf88
TFmMfp0Z84TLls61LRUVNMAZGVMwrIUVShsONIzqCHPAUlpWRAO1BR3re9K30Q+w+2TRF/MYEhUJ
uRjR+kTfOWblnnReEU6UNDXoXlh08+JBmMxcO7oyzrY7JztmZ26oHF3YZhuJvkZA31wUImSS+ze7
ziUGnq0VJtJPWLRLKfpLpQ6epgZYNGBaACgtWCX7GFeUNrRx5olAvKDRmkvtUpnQ+uczEmZz18Yf
/jAbRdMaSuX+GqcaQ3T0mnKs9u+vIEOaShZ8Zw==
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fs27UKWxzm/02TvU3laOHAh56tUmTunnhZFL+JF6xgLzKrSNWfeojQM4LPIVVCWHQ4MkPO7Jp+yB
A/lmKHkQo8Vuccs/ELlJKSdaYJ8VtyOHQPMiznLhsmrzyFb7Vg1oTwzGvR+sfSZG+wbH0bBg9yKz
GF1LlJ40VmDZugZwdSCkfiI6irSLIOonAYGkMgWK6gSibhIYKFPYrChWrSLiaTRNqQ10oF0t/feA
5QM7XwzCCnG78fkGXd0xWaWgtJ8WnZhvhQPNy7RElf8gG46neCENOUx/YbZTUgZPaG046+Vzk4Ab
igwHuYcBSwRASLIjCgmEokGPyOHAAeSZr4n3lA==
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  action sign
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