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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Ken Steen Nielsen Holding ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

,&rsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Ishgj, den 12/06/2025

Direktion

Ken Steen Nielsen Henrika Jethe Balle



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Ken Steen Nielsen Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ken Steen Nielsen Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

,&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herlev, den 12/06/2025

GE REVISION & RADGIVNING, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr.: 25187091

Benjamin Elleby Jensen, mne22452

Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og udlejning af ejendomme.

Usaedvanlige forhold
Der er i regnskabsaret ikke indtruffet nogen usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Virksomhedens gkonomiske udvikling er foregaet planmaessigt.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Med tilvalg af visse bestemmelser for hgjere regnskabsklasse.
,&rsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttoresultat

Selskabet har som fglge af konkurrencemaessige hensyn og med henvisning til arsregnskabslovens § 32 stk. 1
valgt ikke at vise omsaetningen og dermed foretaget en sammendragning i resultatopggrelsen. De
sammendragne poster indgar i posten "bruttoresultat".

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af ydelser, handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen pa
faktureringstidspunktet. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over
kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses
under eventualposter mv.
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Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og

omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med

den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Produktionsanleeg og maskiner, males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Produktionsanlaeg og maskiner 5ar scrapveerdi O pct.

Aktiver med en kostpris pa under 33.100 DKK. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter og -omkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi beregnet pa baggrund af en afkastbaseret metode. I den
anvendte afkastbaserede model indgar den enkelte ejendoms driftsresultat far renter og et fastsat
forrentningskrav. Der foretages lgbende en vurdering af de forhold, som ligger til grund for de valgte
forrentningskrav.

For indevaerende regnskabsar udggr forrentningskravet 5,51l 7,5 %

Der har ikke medvirket eksterne eksperter ved malingen af ejendommene.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved

afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
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gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Vaerdipapirer

Veaerdipapirer, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bagrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. Ikke-
barsnoterede veerdipapirer males til salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedragrende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem



provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtigelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, dattervirksomheder samt anden geeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af gaeld

Andre finansielle indteegter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2024
kr.

2.753.809

-566.910
-56.606

2.130.293

690.251
-325.155
5.875
-413.776

2.087.488
-542.305
1.545.183

135.000
1.410.183

1.545.183

2023
kr.

2.586.343

-414.733
-35.777

2.135.833

3.111.446
-494.039
4.862
-401.852

4.356.250
-1.082.295
3.273.955

122.000
3.151.955

3.273.955
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Produktionsanleeg og maskiner

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024
kr.

34.000.000

332.352

5 34.332.352

34.332.352

124.464
200.110
20.165

344.739
15.000
15.000

2.135

361.874

34.694.226

2023

kr.
32.776.000
19.678

32.795.678

32.795.678

63.640
170.110
646

234.396
15.000
15.000

122.133

371.529

33.167.207
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Balance 31. december 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2024

kr.

125.000
15.863.818
135.000

16.123.818
1.902.257
1.902.257

12.939.869

12.939.869

664.989
15.035
74.787

326.630

1.416.265
1.230.576
3.728.282

16.668.151

34.694.226

2023

kr.

125.000
14.453.635
122.000

14.700.635
1.686.590
1.686.590

13.264.467

13.264.467

586.614
2.650
46.180
349.174

1.405.667
1.125.230
3.515.515

16.779.982

33.167.207
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Noter

1. Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Selskabets investeringsejendomme bestar af:

Ejendom 1:

Beliggende i Taastrup med 2 butikslejemal, 1. erhvervslejemal samt 5 beboelseslejemal.
Ejendommen har i aret veeret lejet ud 100% pa neer erhvervslejemalet der har staet tomt hele
regnskabsperioden. Alle lejekontrakter uden tidsbegraensning.

Ejendom 2:

Beliggende i Taastrup med klubveerelser, udlejet 100% til én lejer pa en lejekontrakt med en
uopsigelighed fra begge parter frem til 1. august 2031.

Herudover er der 2 beboelsesmal der pa tidspkuntet for regnskabsafleeggelse er lejet ud pa
lejekontrakter uden tidsbegraensning.

Ejendom 3:
Beliggende i storkgbenhavn med klubveerelser, udlejet 100% til én lejer pa en lejekontrakt er uden
tidsbegraensning.

Ejendom 4:
Beliggende i storkgbenhavn med 1 butikslejemal, 1 erhvervslejemal samt 6 beboelseslejemal.
Ejendommen har i aret veeret lejet ud 100% pa lejekontrakter uden tidsbegraensning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravene, idet der pa de
geografiske omrader, hvor selskabets ejendomme er beliggende, er en meget begraenset
omseettelighed af ejendomme. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil
reducere den samlede dagsveerdi med t 2.552 kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.

2. Andre finansielle indtzegter

2024 2023
kr. kr.
@vrige finansielle indtaegter 5.875 4.862

5.875 4.862
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3. @Qvrige finansielle omkostninger

@vrige finansielle udgifter

4. Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skatter

5. Materielle anlaegsaktiver i alt

Anskaffelsespris pr. 1. januar
Arets tilgang
Anskaffelsespris pr. 31. december 2024

Veerdireguleringer pr. 1. januar
Arets veerdiregulering

Vaerdireguleringer pr. 31. december 2024

Afskrivninger pr. 1. januar
Arets afskrivning
Afskrivninger pr. 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2024

2024 2023

kr. kr.
-413.776 -401.852
-413.776 -401.852
2024 2023

kr. kr.
-326.630 -349.174
-215.667 -733.121
-8 0
-542.305 -1.082.295

Investrings- Produktionsanlaeg

ejendomme og maskiner
kr. kr.
27.300.211 178.886
533.749 369.280
27.833.960 548.166
5.475.789 0
690.250 0
6.166.040 0
0 -159.208

0 -56.606

0 -215.814
34.000.000 332.352

Ejendomsvurderingen pr. 1. oktober 2020 udger 15.782.000
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6. Registreret kapital mv.

Selskabskapitalen bestar af 250 anparter & nominelt DKK 500.
Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

kr.

Zndringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Selskabskapital pr. 1. januar 2019 125.000
Tilgang 0
Afgang 0
Selskabskapital pr. 31. december 2024 125.000

7. Hensaettelse til udskudt skat

Regnskabsmassige Skattemaessige Midlertidig
veerdier veerdier forskel
kr. kr. kr.
Materielle anlaegsaktiver 34.332.352 25.685.728 8.646.624
34.332.352 25.685.728 8.646.624
Udskudt skat, 22% 1.902.257

8. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har en momsreguleringsforpligtigelse pa ejendommen der lgber frem til 31. december

2028. Forpligtigelsen herfor udgar pr. 31. december 2024 t DKK 114.

9. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for lan til realkreditinstitut, t DKK 13.776 pr. 31. december 2024 er der givet pant i

ejendomme hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr t DKK 34.000.

10. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende aktionaerer med mere end 5% af aktiekapitalens

stemmerettigheder eller palydende veerdi:
Ken Steen Nielsen

Kirkebjerg Vaenge 57

2635 Ishgj
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11. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 2



