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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Olga Invest ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vinderup, den 1. februar 2022

Direktion

% Michael Nielsen

F

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Olga Invest ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Olga Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af

arsregnskabet".

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores egvrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hesj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfoeres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nér sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af
besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmarksom pd oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

+ Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med érsregnskabet
eller vores viden opniet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Viborg, den 1. februar 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

i e b

Registreret revisor
mnel 0998
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af handel og investering samt

udlejning til beboelse

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2021 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som vearende
utilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er cfter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i drsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at aflegge et ikke revideret éarsregnskab. Direktionen indstiller til
general forsamlingens godkendelse, at selskabets drsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Olga Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragi selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rivarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer omfatter vareckeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne. Samt udgifter til ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse,
varme, el og vand.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvzrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver méiles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 85 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-S5 ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrzaensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter indestdende 1 pengeinstitutter
pr. statusdag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, fieks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE ..o, 1.022.325 -5.065
1  PersonaleomKkoOStnINGET .....cccevereeeerevireiieinrienieiesieanies -62.737 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEESAKLIVET ..ottt -76.753 -1.700
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer............... 882.835 -6.765
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 35.139 0
DRIFTSRESULTAT ......oovviiiiiiiiiiiinencieee e 917.974 -6.765
Andre finansielle omKoStninger.........c.ccocoovvviiiininneinnenne -206.006 -3.205
RESULTAT FOR SKAT ......coccooiiiiiiiiiniineneene 711.968 -9.970
Skat af arets resultat........ccceeevieiniiiiniii -133.177 0
ARETS RESULTAT ..ottt - 578.791 - -9.970
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......cocovvevvererieceereeciini e 578.791 -9.970
DISPONERET I ALT .....cccooiiiiiiiiiniineeieeen 578.7; ._.-9.970
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

2 Domicil €endomme ........ccocuevvvvivniiinnireiiiine e 476.198 0
2 Investeringsejendomme ........cccoevvivvieniniiiinenieecieeieneen 12.093.639 0
2 Andre anlag, driftsmateriel og inventar..........ccoeevennene. 425.000 32.300
Materielle anlaegsaktiver...............cccovviiniiiinininnnnnne 12.994.837 32.300
ANLAGSAKTIVER. ...t 12.994.837 32.300
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ................ 13.000 20.000
Andre tilgodehavender ... 21.182 20.198
Periodeafgransningsposter........ccoiviviiiiieiinniieiencnieeen 37.469 44.250
Tilgodehavender .............cccoovieniniiiiiiiiniiieeen 71.651 84.448
Likvide beholdninger ..............cccoccevriiiinninininniieann, 130.791 289.421
OMSATNINGSAKTIVER ..........cccoocviiiiiiin, 202.442 373.869
AKTIVER .......ocooiiiiiciiieie ettt 13.197.279 406.169
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital .........cccoonevecinininnnicnieneei, 40.000 40.000
Overfart resultat.........ccccoecermevrreiie e 531.942 -46.849
EGENKAPITAL.......coooieeeciciinnieciciiesiin e 571.942 -6.849
Hensettelse til udskudt skat ..., 29.139 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 29.139 0
Anden geld......oovveviiiini 334.809 0
Langfristede geeldsforpligtelser....................c..c.c.. 334.809 0
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 111.603 0
KreditinStitutter. ... .cvvvecererre e 405.034 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........c.c.c.o.oc... 15.000 8.000
SelSKADSSKAL......vvviiieeiiiecient e 104.038 0
Anden gald........cocovviiniiiiii e 412.581 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 11.213.133 405.018
Kortfristede galdsforpligtelser ................coceceiieni 12.261.389 413.018
GALDSFORPLIGTELSER .........cccooovviiiiiiinnn. 12.596.198 413.018
PASSIVER ......cooiiiiiiiiniececeeeeecceciteseae e srna 13.197.279 406.169

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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1 Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

2 Materielle anlzegsaktiver
Kostpris, primo
Tilgang i arets leb
Afgang i drets lab
Kostpris 31. december 2021
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december
2021 v

Af-/nedskrivninger, primo
Arets af-/nedskrivninger

Af-/nedskrivninger 31. december
2021 i

Materielle anleegsaktiver i alt

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Virksomheden har indgéet aftale om operationel leasing af driftsmidler. Leasingaftalen leber

indtil 30. november 2025. Leasingydelserne 1 denne periode udger kr. 140.647.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

NOTER
2021 2020
50.000 0
............................ 12.737 0
62.737 0
Andre anleg,
Domicil Investerings- driftsmateriel
ejendomme gjendomme og inventar
0 0 34.000
477.651 12.058.500 518.000
0 0 -50.000
477.651 12.058.500 502.000
0 35.139 0
0 35.139 0
0 0 -1.700
-1.453 0 -75.300
-1.453 0 -77.000
476.198 12.093.639 425.000

Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank er der stillet folgende sikkerheder:

Ingen.
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