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Olga Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Olga Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelseme for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vinderup, den 28. februar 2025

Direktion

Preben Michael Nielsen

Fok.
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Olga Invest ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Olga Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Olga Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pd
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uath@ngighed, der galder for erkleringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
grsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 28. februar 2025

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

bk et

Registreret revisor
mnel 0998
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Olga Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af beboelsesejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2024 har ikke helt levet op til forventningerne og resultatet betragtes som

vaerende mindre tilfredsstillende.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Olga Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Olga Invest ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtgter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Olga Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning

Nettoomsatningen ved salg indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter varekob med fradrag af rabatter samt éarets
forskydning i varebeholdningerne. Samt udgifter til ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse,
varme, el og vand.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Side 8



Olga Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgorelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af milingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 85 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5&r 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre drifisindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante

beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pi grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Olga Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTOFORTJENESTE ......ccccoovnvviiniirnriininne 754.464 769.979
1 PersonaleomKOSININGET ........ccccovevievririinerrrueerrnreeeninnnns -42.057 -98.873
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver ........ -12.224 -9.654
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer-............... 700.183 661.452
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 24.101 81.697
DRIFTSRESULTAT ......ccccoviiiiiimsiiiniicnieecireeene 724.284 743.149
Andre finansielle omkostninger.........c..coceeiuienineeincnnneen. -706.894 -398.611
RESULTAT FOR SKAT ......ccoonirninniineeeniiennne 17.390 344.538
Skat af rets resultat..........occeveiiinnnnceninncnineeie e -1.805 -66.288
ARETS RESULTAT .....ooooovrcreecvesieenseisenenes 15.585 278.250
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........ccocovecveinencnnniinie e 15.585 278.250
DISPONERET T ALT ....cccooviniiiiiiiiincieeiecre s 15._5§ 278.250
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Olga Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023

2 Domicil €jendomme .........ccocoeeiviirvininriniineeneiiieeans 1.013.095 953.070
2 Investeringsejendomme.........cocvvvvrmenenmrnenseesieneniennenas 12.487.654 12.463.548
2 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar ......................... 8.000 16.000
Materielle anlzegsaktiver ...............ccccoiniiiniiininninnnnns 13.508.749 13.432.618
ANLAEGSAKTIVER..........cccocvviiiiiniinicieiene 13.508.749 13.432.618
VarClager ...vvveeveeeenieeneeiiiniieiite it 12.850 21.680
Varebeholdninger .............ccccoocvniiiiinniniiniinne, 12.850 21.680
Igangverende arbejde........oovvviininciiinciiiniicnnns 0 4.296
Andre tilgodehavender ...........cccovvveininciininniccineeens 2.274 6
PeriodeafgransningSposter.........couvninmininneeeinienennines 8.250 17.250
Tilgodehavender ............ccccoovimininniinee 10.524 21.552
Likvide beholdninger .............cccocccevvnvivinnncnenennen. 814.786 1.995.136
OMSATNINGSAKTIVER ..., 838.160 2.038.368
AKTIVER ...ttt ceeicsecstsass e sisbenas 14.346.909 15.470.986
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Olga Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

Virksomhedskapital .........cccocorvivrvriniminiiiniininniniicienn,
OVErfart TESUIEAL.......vvieviiiieirreeereeeeercereennee e ceneeees

EGENKAPITAL.........cooviiriiiiiirrcce

Hensattelse til udskudt skat .......oeueeeeevivvvmereriiriiiirnennneeee

HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccccooiiiinn,

PrioritetSga@ld. .....coceveeeriiiiiiiirciee e
Anden gEld.......ccooniinicinr e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

3 Langfristede gzldsforpligtelser.............c.ccccocccniniiiss

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser
KreditinSttutter. ...cceeeeeceeerrceiennieviiesatee et

Leverandprer af varer og tjenesteydelser

CElSKADSSKAL ..eveeieereeeeeeeceeeereeereesreesieeraeeseeressasseanssnsesnaens
Anden gald......ooovrvieiiiiiiii e

Kortfristede geeldsforpligtelser ...

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER .......oooiiiiiiiiiiiitiinnnrrre e

........................

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2024 2023
40.000 40.000
1.102.664 1.087.080
1.142.664 1.127.080
32.324 90.557
32.324 90.557
9.777.264 10.009.716
0 111.603
1.615.600 3.341.217
11.392.864 13.462.536
346.881 301.449
876.554 0
20.000 20.000
60.038 19.078
475.584 450.286
1.779.057 790.813
13.171.921 14.253.349

14.346.909

15.470.986




Olga Invest ApS

1

NOTER
2024 2023
Personaleomkostninger

7234100111051 OO USRI OPRRRPI 26.312 84.864
Andre omkostninger til social sikring ............cccoevieennane 15.745 14.009
Personaleomkostningerialt ... 42.057 98.873
Andre anlzg,
Domicil Investerings- driftsmateriel
gjendomme ejendomme og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo ........c.cceevvevieiinrennennns 957.700 12.058.500 40.000
Tilgang i arets lob ..o 64.250 0 0
Kostpris 31. december 2024 ............. 1.021.950 12.058.500 40.000
Opskrivninger, primo.........ccovevuenuens 0 405.053 0
Arets opskrivninger ..........cc.evevreceee 0 24.101 0
Opskrivninger 31. december 2024.... 0 429.154 0
Af-/nedskrivninger, primo................ -4.631 0 -24.000
Arets af-/nedskrivninger ................... -4.224 0 -8.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 -8.855 0 -32.000
Materielle anlaegsaktiverialt........ 1.013.095 12.487.654 8.000

Dagsveerdi 31. december 2024, boliglejemal kr. 12.487.654
Arets veerdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr. 24.101

Investeringsejendomme bestar af 7 udlejningsejendomme i Vinderup. Ejendomme
vaerdiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer afhaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 7-8%

Dagsvardimalingen foretages pé baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdianszttelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsér.
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NOTER
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgzld efter
primo ultimo andel 5 ar
3 Langfristede galds-
forpligtelser
Prioritetsgld................ 10.199.563 10.012.542 235.278 8.948.506
Anden geld................... 223.206 111.603 111.603 0
Geeld til virksomheds-
deltagere og ledelse ...... 3.341.217 1.615.600 0 0
Langfristede gaelds-
forpligtelserialt.......... 13.763.986 11.739.745 346.881 8.948.506

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Virksomheden har indgiet aftale om operationel leasing af driftsmidler. Leasingaftalen lober
indtil 30. november 2025. Leasingydelserne i denne periode udger kr. 36.311.

5 Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pé kr. 10.012.542, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 13.500.749.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.400.000, der giver pant i nogle af
ovenstiende grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for
kreditinstitutter.
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