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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Renne Alle ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjallerup, den 23. april 2026

Direktion:

Christian Dahl Mortensen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Renne Alle ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ranne Alle ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 23. april 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Christian Brasholt Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33680
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med opferelse og udlejning af ejendomme samt
hermed beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Selskabet har i regnskabsaret andret regnskabspraksis, idet man er overgaet til indregning af investerings-
ejendomme til dagsvaerdi mod tidligere indregning til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Med den nye praksis foretages der lgbende veerdireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages
systematiske afskrivninger over ejendommenes brugstid. Sammenligningstallene for sidste ar er aendret i
overensstemmelse med den nye praksis.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af pavirkningen pa
arsrapporten af praksisaendringen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.012.338 2.010.743

@vrige finansielle omkostninger 1 -732.107 -940.639

Resultat for skat 1.280.231 1.070.104

Skat af arets resultat 2 -281.652 -235.166

Arets resultat 998.579 834.938
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 998.579 834.938

| alt 998.579 834.938
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 35.531.000 35.531.000
Materielle anlaegsaktiver 3 35.531.000 35.531.000
Anlaegsaktiver 35.531.000 35.531.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.300 14.300
Andre tilgodehavender 1.396 0
Periodeafgraensningsposter 0 11.216
Tilgodehavender 3.696 25.516
Andre veaerdipapirer og kapitalandele 4 20.000 0
Veerdipapirer og kapitalandele 20.000 0
Likvide beholdninger 10.362 3.517
Omsatningsaktiver 34.058 29.033
Aktiver 35.565.058 35.560.033
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 3.000.000 3.000.000
Overfort resultat 11.307.786 10.309.207
Egenkapital 14.307.786 13.309.207
Hensaettelser til udskudt skat 942.625 950.940
Hensatte forpligtelser 942.625 950.940
Geeld til realkreditinstitutter 17.507.058 18.063.680
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 17.507.058 18.063.680
Geeld til realkreditinstitutter 530.826 476.130
Geeld til pengeinstitutter 251.839 499.701
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 80.395 81.229
Geeld til tilknyttede virksomheder 863.120 1.152.947
Selskabsskat 289.967 235.956
Deposita 764.963 764.463
Periodeafgraensningsposter 26.479 25.780
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.807.589 3.236.206
Geeldsforpligtelser 20.314.647 21.299.886
Passiver 35.565.058 35.560.033
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Medarbejderforhold 8
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Egenkapitalopgarelse

Overfort

kr. Anpartskapital resultat lalt
Egenkapital 31. december 2024 3.000.000 5.047.528 8.047.528
Praksisaendring 5.261.679 5.261.679
Korrigeret egenkapital 1. januar 2025 3.000.000 10.309.207 13.309.207
Forslag til resultatdisponering 998.579 998.579
Egenkapital 31. december 2025 3.000.000 11.307.786 14.307.786
Renne Alle ApS | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

2025 2024
kr. kr.

1 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 24.217 11.610
Finansielle omkostninger i gvrigt 707.890 929.029
732.107 940.639

2 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 289.967 235.956
Regulering af udskudt skat -8.315 -790
281.652 235.166

3 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. januar 2025
Kostpris 31. december 2025

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025
Praksisaendring

Af- og nedskrivninger 31. december 2025

Praksisaendring

Verdireguleringer til dagsveaerdi 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

Investerings-
ejendomme

31.217.780
31.217.780

1.897.707
-1.897.707

0

4.313.220
4.313.220

35.531.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr.

Dagsveerdi 31. december 2025

Boligejendomme

35.531.000

Investeringsejendommene omfatter syv udlejningsejendomme i Brgnderslev Kommune med i alt 36 lejemal.
Ejendommene males til dagsvaerdi efter en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, baseret pa forventet
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Der er anvendt et afkastkrav fer skat i intervallet 5,75-10 %,
fastlagt under hensyntagen til markedsforholdene pa balancedagen, ejendomstype, beliggenhed og historisk
udlejningsgrad. For ejendomme under hel eller delvis renovering er de aktuelle forhold indarbejdet i

veerdiansattelsen.
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Noter

4 | Andre veerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsveaerdi med folgende belgb:

kr. Garantbeviser

Dagsveerdi 31. december 2025 20.000

5 | Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgaeld 31/12 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 18.037.884 530.826 14.223.898 18.539.810

18.037.884 530.826 14.223.898 18.539.810

6 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sdsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Chr. Mortensen Holding ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

7 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, i alt 18.039 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger 35.531 tkr. pr. 31. december 2025.

Til sikkerhed for bankgaeld, i alt 252 tkr., har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt 8.711 tkr., der giver
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 35.531 tkr. pr. 31. december 2025.

2025 2024
8 | Medarbejderforhold

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Selskabet administreres af ulennet direktion.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ranne Alle ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra falgende aendringer.

Andring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa folgende omrader:

Selskabets investeringsejendomme var tidligere malt til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Praksis aendres til, at investeringsejendomme indregnes og males til dagsvaerdi og med indregning i
resultatopgerelsen af arets vaerdireguleringer.

Arsagen til praksisandringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme med henblik pa at
opna et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for maling af investeringsejendomme til dagsvaerdier
vurderes bedre at opna et retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser, egenkapital,
finansielle stilling, resultat og pengestremme, hvorfor regnskabspraksis er aendret i overensstemmelse
hermed.

Sammenligningstal vedrerende praksisaendringerne er tilrettet for sidste ar. Praksisaendringerne for
sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne har i forhold til den tidligere regnskabspraksis pavirket
regnskabet som folger:

Arets resultat for og efter skat for bade 2024 og 2025 er foreget med 272 tkr.

Aktivsummen ultimo 2025 er forgget med 6.483 tkr. som kan henfgres til posten investeringsejendomme.
Aktivsummen ultimo 2024 er forgget med 6.211 tkr.

Egenkapitalen pr. 1. januar 2025 foreget med 5.262 tkr. som folge af praksiseendring med tilbagevirkende
kraft. Egenkapitalen er ultimo 2025 forgget med 5.534 tkr.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Driftsomkostninger ved udlejning
Omkostninger ved udlejning indeholder direkte omkostninger forbundet med udlejning af ejendomme,
herunder ejendomsskatter, forsikring, forbrugsafgifter og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. Ikke
bersnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfelgende ar.
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