REVISIONS FIRMAET EDEILBO

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB

Strandling ApS
Rundtoften 5
5750 Ringe

CVR-nr. 41 67 35 08

Arsrapport for regnskabséret
1. januar - 31. december 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinere generalforsamling
den 27. januar 2026

Ulrik Vorup Olling
dirigent

ﬂl[ﬂ. 0ol

flan g}

KOGTVEDLUND

KOGTVEDPARKEN 17 - DK-5700 SVENDBORG - TELEFON: +45 62 22 99 66 - TELEFAX: +45 62 22 00 69
INTERNET: www.edelbo.dk - E-MAIL: email@edelbo.dk - CVR-NR. 35486178

KONTOR I KOABENHAVN: FREDERIKSHOLMS KANAL 2, 1. SAL - DK-1220 KOBENHAVN K.
TELEFON: +45 33 43 64 00 - TELEFAX: +45 33 43 64 01



INDHOLDSFORTEGNELSE

SIDE
PATEGNINGER
LedeISESPALENINE ...c.veovieeeeeieiieieie ettt e te ettt et e te e ste s et et e eseeneense st e st eeneeneesesenseeneeneensensennes 1
Revisors erklaering om opstilling af &rsregnskab .........cccoeceeviiiiiiiiniii 2
LEDELSESBERETNING
SelSKADSOPLYSIINEZET .....eviuiiiintiieiirientcitet ettt ettt sttt ettt sb et ebe bbb st ebe e 3
LedelSESDETEINING ....ccuveeeieiieiieiieitieie ettt ettt sttt et e e e bt e beenbeenbeenseensesnbesnsesnsesseenenas 4
ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025
Anvendt regnsKabSPraksis ........ccceoieieiiererieieese et 5-7
RESUIAtOPGAICISE ....cuvieuieeeiiiiiiiiieeieee ettt et ettt et e e bt st e e abeentesasesnbesnnesanesneessnas 8
BalANCe ..ottt ettt b et s e et neenes 9-10



LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2025
for Strandling ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision som opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 27. januar 2026

DIREKTION

Ulrik Vorup Olling Klaus Strandhauge



REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i Strandling ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Strandling ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 27. januar 2026

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290
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LEDELSESBERETNING 2025

HOVEDAKTIVITET

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af beboelsesejendomme.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING:
Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmaessige

sken over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent
vurderet til 8,4 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2025 et resultat p4 107.960 kr. som betragtes som
tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Strandling ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 er aflagt i overenstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der

er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning

Nettoomsaetningen bestér af lejeindtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
forbindelse med forfald.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende vaerdipapirer samt tilleg og godtgerelse vedrerende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den inve-
sterede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmaessig verdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige labende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsveerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavende

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sa&dvanligvis svarer til nominel veaerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegdelse af forventet tab.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Akutelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skatte-
satser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Endring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi

Dagsverdiansettelsen tager udgangspunkt i det primeere marked. Hvis et primert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsvardien pd tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Verdi opgjort ud fra anerkendte vardianszttelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER 2025

BRUTTOFORTJENESTE

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V.

Verdiregulering investeringsejendomme ............coceeeeereerieenieesieenieenieenneennes

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

Finansielle indta@ter ........cccovvieieiereieeieiere et
Finansielle OmMKOSININGET .......c.cocuieviieiiriiiiiieieeieeie e

RESULTAT FOR SKAT

Skat af ordingert TESUILAL ........cccvviiiiieiieiecieee e

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSAret ...........cccceevieiiiiieeieeie e ceeeve e
OV Ort TESUILAL .....ocviieiieeiieie ettt ae e e ees

DiISPOneret 1 alt ......cccoovuiiiiriiiiiinieceeeeeee et e

2025 2024

kr. kr.
192.603 159.704
192.603 159.704
0 0
192.603 159.704
0 69
-54.085 -41.301
138.518 118.472
-30.558 -26.444
107.960 92.028
0 0
107.960 92.028
107.960 92.028




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesteringSeJeNdOMINE ........c..eevvierieriiirieiieniienie ettt

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER

Andre tilgodehavender ............covievieriieniiiiieeee e

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERTALT

2025 2024
Kkr. kr.

3.290.074 3.290.074

3.290.074 3.290.074
15.949 5.785
15.949 5.785
47.014 7.057
62.964 12.842

3.353.038 3.302.916




Note

4
5
6

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

PASSIVER

Egenkapital

ANPATESKAPILAL ..eeiniiiiieiieieeie e
OVETfOrt TeSUILAL .......oiiiiiiiiiii e e e

Foresldet udbytte for regnskabsaret ...........ccceevveveeviieciieiieierieeee e

Egenkapital i alt

10.

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UdSKUAL SKAL ..ottt e et e e eare e e e enaee e e

Langfristede gaeldsforpligtelser

REALKIEAIL ...oviiiiieiieee e
Anden [angfristet ald ......c.ocveiiirieriieiice e

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristet g@ld .........ceoeeviieciiiiiinieieeee e
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .........coovvieerenenineiieieeeeee
Skyldig selskabsskat ..........cccoriiiriiieieieee e

ANAEN ZRIA ..o

Geald i alt

Passiver i alt

Personaleforhold.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.
Eventualforpligtelser.

2025 2024

kr. kr.
250.000 250.000
421.763 313.803
0 0
671.763 563.803
6.578 4.928
2.004.728 2.066.453
430.000 430.000
2.434.728 2.496.453
63.085 76.930
17.764 13.500
3.908 1.795
155.212 145.507
239.969 237.732
2.674.697 2.734.185
3.353.038 3.302.916




Note

1.

11.

NOTER
2025 2024
kr. kr.

AKARETS RESULTAT
SeISKabSSKAL ....cvevuieiiiiiiiiiiccc e 28.908 24.794
UdSKUAE SKAL ..eiieiiiiiieeitctecrceeect ettt 1.650 1.650

30.558 26.444
INVESTERINGSEJENDOMME
AnskaffelSessum Primo .......ccccceeevieriieriienienieeee e 3.290.074 3.290.074
ATEtS tIGANG ...ovveieieeeeeeeeeeee e 0 0
ATEtS AFGANG ..oovvveeeceeeeeeee et 0 0
Anskaffelsessum ultimo 3.290.074 3.290.074
Veaerdiregulering, Primo ........ccccoeceiiirieniienieeieeieete sttt 0 0
Arets VRIAITeGUISTING .........ovivvieiviieeeeeeeee et 0 0
Verdiregulering, ultimo 0 0
BOGFORT VARDI ULTIMO 3.290.074 3.290.074

Usikkerhedsfaktorer ved vardiansettelse af investeringsejendomme:

Selskabets vaerdianseattelse af investeringsejendomme sker til dagsveardi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet satter pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende
finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindtagter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver afkast-
procenten den vasentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vardiansettelsen af ejendomsportefoljen.

Pa balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 8,4 %.

Zndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veardi af investering-
ejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen. Felsomheden illustreres saledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 8,9% 8,4% 7,9%
Dagsveerdi 3.105.659 3.290.074 3.497.773

Zndring i dagsvaerdi -184.415 207.699



Note

3.

NOTER

12.

2025 2024
kr. kr.
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af de samlede langfristede galdsforpligtelser forfalder 1.804.556 kr. efter 5 4r.
PERSONALEFORHOLD
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccooieeieieiiiieieee e 0 0

Selskabet har ingen beskeftigede udover direktionen. Direktionen har ikke modtaget vederlag.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for realkreditbelaning er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Greftager 101 og
Faborgvej 2 A.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve pa 312.000 kr i ejendommene
Groftager 101 og Faborgvej 2 A.

Regnskabsmeessig veerdi af ejendommene udger ultimo 3.290.074 kr.

EVENTUALFORPLIGTELSER

Ingen.



