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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Kungir
Byg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Birkerad, den 1. juni 2022

Direktion

Hasan Demir
Direktar
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshavereni Kungir Byg ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Kungir Byg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af sdl skabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilve ebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vares faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfead (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professiond kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 1. juni 2022

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31611520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

Selskabet Kungir Byg ApS
Ravnsnasve 218
3460 Birkered
CVR-mr.: 40058508
Stiftet: 29. november 2018
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021
3. regnskabsar
Direktion Hasan Demir, Direkter
Revisor ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7
2100 K gbenhavn @
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af udlgjning af fast ejendom og dermed efter
ledd sens skan beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Arets bruttofortjeneste udger 40.258 mod -235.818 sidste &. Det ordinage resultat efter skat udger
-80.846 mod -426.702 sidste ar. Leddsen anser arets resultat som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Der e efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
sdlskabets finansidle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kungir Byg ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkdte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordee vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga sd-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigdiige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Leeindtasgter indeholder indtesgter ved udlgning af gendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvarender med |gere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskathingsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regd masssige, uafhangige vurderinger af dagsvaardien. Net-
toopskrivninger ved dagsveadiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes pa en salig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvagdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagy af opskrivninger til dagsvaardi og med fradrag af eventud
forventet restvaardi efter afduttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmeessige vaadi, opharer af skriv-
ningen.

@vrige materidle anlaggsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventud forventet restvaardi efter afdluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffe sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvag dien aktivets regnskabsmaeessige vaadi, opharer af skrivningen.

Ved aandring i afskrivningsperioden dler restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aandring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der af skrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkdte bestanddde er forskdlig, og den enkdte bestanddd udger en vassentlig dd af den samlede kost
pris.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 ar 25%
Andre anlagg, driftsmaterid og inventar 5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste dler tab ved afhaaddse af materiele anlagysaktiver opgeres som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnesi resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eler andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vagdiforringd -
se, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringdse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveedien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmeessige vax di.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste vaadi af kapitalveadi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaardien opgares som nutidsvaegdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
venddsen af aktivet dler aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet dler aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind veadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles me-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordding med re-
fusion vedrarende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sdl skabsskat”
eller " Skyldig sel skabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Kungir Byg ApS solidarisk og ubegramset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskedle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvagdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsasberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvagdi.

Gaddsforpligtelser

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til tilknyttede virksomheder samt anden gadd, mélestil amor-
tiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nomind vaerdi.
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Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 40.258 -235.818

2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver -83.417 -83.417

Resultat for finansielle poster -43.159 -319.235

3 @vrigefinansidle omkostninger -57.699 -243.810

Resultat for skat -100.858 -563.045

4 Skat af aretsresultat 20.012 136.343

Aretsresultat -80.846 -426.702
Fordag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -80.846 -426.702

Disponeret i alt -80.846 -426.702
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
5 Grunde og bygninger 4.334.488 4.403.305
5 Andre anlag, driftsmaterid og inventar 29.200 43.800
Materielle anlaggsaktiver i alt 4.363.688 4.447.105
Anlaegsaktiver i alt 4.363.688 4.447.105

Omsagtningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydd ser 29.209 0
Udskudte skatteaktiver 167.905 147.893
Andre tilgodehavender 21.892 0
Tilgodehavender i alt 219.006 147.893
Likvide beholdninger 241.727 104.793
Omsagtningsaktiver i alt 460.733 252.686
Aktiver i alt 4.824.421 4.699.791
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Ovefart resultat -646.981 -566.135
Egenkapital i alt -596.981 -516.135

Gaddsforpligtelser

Gadd til tilknyttede virksomheder 4.785.670 4.931.532
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledd se 156.804 149.172
6 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 4.942.474 5.080.704
6 Kortfristet dd af langfristet gadd 215.000 0
M odtagne forudbetalinger fra kunder 29.209 0
Anden gedd 234.719 135.222
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 478.928 135.222
Gaddsforpligtelser i alt 5.421.402 5.215.926
Passiver i alt 4.824.421 4.699.791

1 Usikkerhed ved indregning eller maling
7 Eventualposter
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Egenkapitalopger €lse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -566.135 -516.135
Arets overfarte overskud dler underskud 0 -80.846 -80.846
50.000 -646.981 -596.981
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Noter

1. Usikker hed ved indregning eller méaling

Selskabet har erhvervet gendommen i regnskabsaret 2019, og har vaget i gang med at klargare
gendommen til udlgning. Ejendommen har veaet devis udlget i regnskabsaret 2021. Leddsen
forventer at gendommen bliver fuldt udlget i 2022. Selskabet forventer igennem egen indtjening at

kunne opretholde kapitalforhol det.

Arsrapporten er aflagt under forudsatning om fortsat drift, idet det er ledesens vurdering, at de
planlagte aktiviteter i 2022 vil kunne gennemfares indenfor selskabets nuvaarende kreditfaciliteter
samt, at selskabets kreditfaciliteter forventes opretholdt i hde 2022. Endvidere har selskabets
ultimative kapitalger givet tilsagn om opretholdelse af kreditten frem til den 31/12 2022. Ars-

rapporten er siledes aflagt efter princippet om fortsat drift.

2021 2020
2. Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver
Afskrivning pa bygninger 68.817 68.817
Afskrivning pa biler 14.600 14.600
83.417 83.417
3. @vrigefinansielle omkostninger
Finansidle omkostninger, tilknyttede virksomheder 49.607 234.920
Andre finansidle omkostninger 8.092 8.890
57.699 243.810
4.  Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat -20.012 -136.343
-20.012 -136.343
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ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

5. Materielleanlasgsaktiver

Grunde og
Biler bygninger
Kostpris 1. januar 2021 73.000 4.472.122
Kostpris 31. december 2021 73.000 4.472.122
Afskrivninger 1. januar 2021 29.200 68.817
Arets af skrivninger 14.600 68.817
Afskrivninger 31. december 2021 43.800 137.634
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 29.200 4.334.488
6. Gaddsforpligteser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgedd
31/12 2021 fristet gedd 31/12 2021 efter 5ar
Gadd til tilknyttede
virksomheder 5.000.670 215.000 4.785.670 3.620.000
Gadd il
virksomhedsdd tagere og
leddse 156.804 0 156.804 0
5.157.474 215.000 4.942.474 3.620.000

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med ES Ejendomsinvest og Byg ApS, CVR-1r.
41908181 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskat-

tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-

pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventudle senere korrektioner af selskabsskatter dler kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selska-

bets hadtelse udger et andet bel gb.
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