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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2021 - 30. april 2022 for Ejendoms-
selskabet Allegade 10 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 3. oktober 2022

Direktion

Liselot Abel Mgller
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Allegade 10 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Allegade 10 ApS for perioden 1. maj 2021 -
30. april 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2021 -
30. april 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfzaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,

ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
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sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 3. oktober 2022

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Henning Jensen
Registreret revisor
mne623
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at eje ejendomme samt drift af hotel og
restauration.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har ikke naevnevaerdigt vaeret pavirket af Covid-19 i regn-
skabsaret. Dog er der foretaget korrektion i forbindelse med slutafregninger som er indarbejdet i regnskabet.

Arets udvikling og resultat anses for vaerende tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Allegade 10 ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og -om-
kostninger, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vasentligste akti-
vitet, herunder kompensationer i forbindelse med Covid-19

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i vare-
beholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, autodrift, administration, lokaler, andre drifts-
middelomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til virksom-
hedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.
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Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende vaerdipapirer. Amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under aconto skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en an-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egen fremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Brugstid
Grunde og bygninger (domicilejendom) 20-50ar
(der afskrives ikke pa grunde)
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 5-8ar

Grunde og bygninger (domicilejendom) males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model med udgangspunkt i EDC Marked Update 2. kvartal 2022 til fastsaettelse af
grunde og bygningers dagsvaerdi. Afkastet er beregnet med en forrentning pa 5,50 % p.a. Vaerdistigninger bindes pa
egenkapitalen under reserver for opskrivninger fratrukket udskudt skat.

Aktiver, der klassificeres som smaaktiver, fradrages fuldt ud i anskaffelsesaret.
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Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for veerdifald.

Finansielle anlagsaktiver

Andre vaerdipapirer

Andre vaerdipapirer, som bestar af vaerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til Fondsbgrsens
salgsveerdi pa balancedagen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgar kgbsvederlaget opgjort til
dagsveerdi med tilleeg af direkte kgbsomkostninger. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, ned-
skrives til denne lavere veerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning
Reserve for opskrivning omfatter nettoopskrivning af grunde og bygninger i forhold til kostpris.

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gzel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til nominelvaerdi. | efterfglgende perioder indregnes de

finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, selskabsskat, gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
samt anden geaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.

11

Penneo dokumentnagle: NQMZL-W8YFA-QB105-ON7HE-5166P-TK25G



Ejendomsselskabet Allegade 10 ApS

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
RESULTATOPG@RELSE
1. MAJ 2021 - 30. APRIL 2022
2021/22 2020/21
DKK DKK
BRUTTOFORTJENESTE 9.030.237 3.775.217
2 Personaleomkostninger -6.847.526 -3.341.732
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -1.092.343 -1.213.190
DRIFTSRESULTAT 1.090.368 -779.705
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlagsaktiver 1.403 1.772
Andre finansielle indtaegter 131.318 16.670
Andre finansielle omkostninger -169.317 -179.333
RESULTAT F@R SKAT 1.053.772 -940.596
Skat af arets resultat -469.907 91.754
ARETS RESULTAT 583.865 -848.842
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 583.865 -848.842

DISPONERET I ALT 583.865 -848.842

12
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TIMEVISION
BALANCE PR. 30. APRIL 2022
AKTIVER

2022 2021

DKK DKK
Grunde og bygninger 40.000.000 40.000.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 166.396 383.176
Materielle anlaegsaktiver 40.166.396 40.383.176
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 5.935 4.532
Finansielle anleegsaktiver 5.935 4.532
ANLAGSAKTIVER 40.172.331 40.387.708
Varelager 329.314 373.581
Varebeholdninger 329.314 373.581
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 658.170 272.031
Andre tilgodehavender 219.223 1.206.056
Periodeafgraensningsposter 119.240 120.450
Tilgodehavender 996.633 1.598.537
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 51.000 51.000
Veaerdipapirer og kapitalandele 51.000 51.000
Likvide beholdninger 1.797.535 199.134
OMSATNINGSAKTIVER 3.174.482 2.222.252

AKTIVER 43.346.813 42.609.960
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BALANCE PR. 30. APRIL 2022
PASSIVER

2022 2021
DKK DKK
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 24.354.062 23.511.087
Overfgrt resultat 2.140.628 1.556.763
EGENKAPITAL 26.694.690 25.267.850
Hensaettelse til udskudt skat 5.891.481 5.671.809
HENSATTE FORPLIGTELSER 5.891.481 5.671.809
Prioritetsgezeld 6.054.816 6.796.924
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 1.000.000
3 Langfristede galdsforpligtelser 6.054.816 7.796.924
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 1.930.700 1.616.400
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 854.988 213.062
Selskabsskat 254.144 28.588
Anden gzld 1.561.362 1.620.865
Periodeafgraensningsposter 11.926 334.499
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 92.706 59.963
Kortfristede gzeldsforpligtelser 4.705.826 3.873.377
GALDSFORPLIGTELSER 10.760.642 11.670.301
PASSIVER 43.346.813 42.609.960

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

14
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2022 2021

DKK DKK

Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
Virksomhedskapital ultimo 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger primo 23.511.087 22.758.356
Arets op- nedskrivning 915.175 897.231
Udskudt skat, regulering -72.200 -144.500
Reserve for opskrivninger ultimo 24.354.062 23.511.087
Overfgrt resultat, primo 1.556.763 2.405.605
Arets resultat 583.865 -848.842
Overfgrt resultat ultimo 2.140.628 1.556.763
EGENKAPITAL 26.694.690 25.267.850
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Ejendomsselskabet Allegade 10 ApS

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

NOTER

1 Szerlige poster

2021/22
DKK

2020/21
DKK

Selskabet har for at afbgde de store gkonomiske konsekvenser af de danske myndigheders foranstaltninger for
begraensning af smittespredningen af Covid-19 i Danmark modtaget stgtte fra forskellige kompensationsordnin-

ger.

Den samlede modtagne kompensation, som selskabet har modtaget, er indregnet i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter med DKR. 181.842, der indgar i bruttofortjenesten.

Slutafregninger i forbindelse med modtaget stgtte fra hjeelpepakker er indberettet, men endnu ikke endelig be-
handlet af Erhvervs Styrelsen, hvorfor der kan komme afvigelser til den modtagne kompensation, positiv som

negativ for selskabet. Forventet slutafregning er medtaget i regnskabet.

2 Personaleomkostninger

Antal personer beskzeftiget 18 10
Lgnninger 6.666.790 3.211.903
Andre omkostninger til social sikring 180.736 129.829
Personaleomkostninger i alt 6.847.526 3.341.732

Restgeeld efter 5

Geldialt primo Geldialtultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld 7.413.324 6.665.516 610.700 -6.158.300
Geeld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse 2.000.000 1.320.000 1.320.000 0
9.413.324 7.985.516 1.930.700

-6.158.300
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Ejendomsselskabet Allegade 10 ApS

TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN

NOTER

2022 2021
DKK DKK
4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Grunde og Bygninger 40.000.000 40.000.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 5.934 4.532
Prioritetsgeeld -6.665.516 -7.413.324
33.340.418 32.591.208

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.403 1.772
Prioritetsgeeld 131.318 15.485
132.721 17.257

Arets aendringer i dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen
Grunde og bygninger 915.175 752.731
915.175 752.731

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsaetninger:

Anden haftelse DKK 20.000

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendomme. Prioritetsgaelden udgjorde pa
balancedagen DKK 6.665.516 Ejendomme er pa balancedagen indregnet og malt til DKK 40.000.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebreve i eiendommen med
nom. DKK 13.573.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende pengeinstitut:
Tinglyst ejerpantebreve i eiendommen med nom. DKK 1.100.000.
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