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Revision- & Regnskabskontoret ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2023 til 30. september 2024 for
Bolig & Erhverv Randers ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
oktober 2023 til 30. september 2024.

— Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en-retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 16/4 2025

Direktion

Henning Jiirgensen Uwe Jiirgensen

Bolig & Erhverv Randers ApS
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Revision- & Regnskabskontoret ApS

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Bolig & Erhverv Randers ApS

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Bolig & Erhverv Randers ApS for regnskabséret 1. oktober 2023 til 30.
september 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2023 til 30. september 2024 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er vathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Veesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift
Vi henleder opmerksomheden pé& note ! i regnskabet, hvoraf det fremgar, at det for indevaerende er
usikkert, om der opnés tilstreekkelig fornyelse af rente- og afdragsvilkdr matchende den forventede

driftslikviditet herunder udlejnings-/tomgangsprocent eller evrig kapital/kredit stillet til rddighed de

forstkommende &r, men at det er ledelsens vurdering at dette vil opnds, hvorfor arsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af virksomhedens fortsatte drifi. Vores
konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsmtte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
péd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af drsregnskabet.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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Revision- & Regnskabskontoret ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pa oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opniet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lzngere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 16/4 2025

Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer

CVR-nummer 28902867

Carsten Paulsen HD
Registreret revisor
mne28607
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Revision- & Regnskabskontoret ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom til s&vel
beboelse som erhverv.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er altid en vis form for usikkerhed ved indregning og méling af dagsvaerdi for investeringsejendomme,
herunder fastleggelse af et afkastningskrav for investeringsejendommes beliggenhed og
vedligeholdelsesstand og forventninger til udlejningsgrad m.v.

~.——— Herudover vurderes usikkerhed ved vardifastszttelsen-af tilgodehavender fra lejere m.v. bl.a. i forbindelse
med uafsluttede lejesager af forskellig karakter.

Som felge af et stigende afkastkrav fra markedet trods et faldende renteniveau, har selskabet besluttet at
nedskrive ejendomsvardierne med 15,7 mio. kr. pr. 30.09.2024.

Vaesentlige ®endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Der er i1 dette regnskabsar ikke anskaffet eller afstiet ejendomme og selskabet har fortsat sine normale
driftsaktiviteter usendret og med eget fokus pd imedegaelse af konkurrencen pa et marked med betydelig
overskud af ledige boliger. Der har i Randers Kommune de senere &r varet et byggeboom med etablering af
mange nye boliglejemal, som har medfert en betydelig tomgang i Randers by med ca. 3.200 ledige lejemal,
hvoraf de 800-900 er i den private udlejning og resten i den almene sektor.

Arets primare drift har sdledes veeret pavirket af tomgangen og sterre engangsomkostninger.

For nuveerende er de fleste boligbyggerier afsluttet og der kan i 2025 allerede konstateres et markbart fald ;
tomgang af boliglejemal. Saledes er der til dato i det nye regnskabsar allerede udlejet 35 enheder. Denne
tendens vil formentlig fortsatte over de kommende &r og udjzevne den uforholdsvis hgje tomgang i
boligmarkedet.

Selskabet har i drets lob sat hele ejendomsportefeljen pa 16 ejendomme til salg med udgangspunkt i samlede
ejendomsvardier pd 170 mio. kr.

Selskabets resultat udger -11,0 mio. kr. i dette regnskabsar iszr som felge af ovennavnte nedskrivning.
Status balancerer med 161,8 mio. kr. og egenkapitalen udger 23,2 mio. kr.

Arets resultat anses pa denne baggrund for meget utilfredsstillende.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bolig & Frhverv Randers ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt-i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er aftholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det € sandsynligf, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méiles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettolejeindtegter, ejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettolejeindtagter

Nettolejeindtagter omfatter huslejeindtaegter og lignende indteegter excl. lejeres betaling af forbrugsafgifter,
og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indggede kontrakter.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter andre personaleomkostninger, salgsomkostninger, bildrift og andre
keretgjer, administrationsomkostninger samt gvrige kapacitetsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger, pensioner og andre sociale sikringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og ombkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret og indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa valuta og
veerdipapirer samt ldneomkostninger.

Skat af drets resultat
I skat af arets resultat indregnes aktuel skat beregnet af rets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i arets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indtaegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt gzeldende skattesats pa 22%.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skattemaessige underskud i koncernens sambeskattede
selskaber modregnes i overskudsgivende sambeskattede selskaber. Skatteverdien af modregnede underskud
refunderes selskaberne imellem med forholdsmaessig fordeling efter skattemeessige resultater.

Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsveaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel. Der anvendes med jevne mellemrum
ejendomsmegler som ekstern vurderingsmand og ovrige 4r tilpasset faktuelle forhold i den af
ejendomsmaegler udarbejdede afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréide,
hvor ejendommene er beliggende. Dagsveerdien baseres pa afkastkrav, der afspejler de geografiske aktuelle
atkastkrav for tilsvarende ejendomme. Ved nettoforrentningen tages hensyn til de eksisterende og
forventede lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt i pvrigt tilpasset budgetteret
normalindtjening for det kommende 4r.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen tager udgangspunkt i samlede indtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, ~ forsikringer ~og  vedligeholdelse  samt  administration, som pélignes
investeringsejendommene.

ZEndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme”,

Som felge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.,
Andre anleeg;-driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
arligt revurderede restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5ar 10 tkr.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar med en kostpris p& under kr. 33.100 eller med en gkonomisk
brugstid pa under3-4r samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Kostpris for rdvarer og hjeelpematerialer herunder bygningsmaterialer til anvendelse ved vedligeholdelse af
ejendomme opgeres som anskaffelsespris med tillzeg af hjemtagelsesomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende selskabsskatter omfatter sambeskatningsbidrag for regnskabsaret og indregnes
pé balancedagen som selskabsskat under henholdsvis gaeldsforpligtelser og tilgodehavender.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Zndring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Geeldsforpligtelser
Langfristede finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag

afafholdte transaktionsomkostninger herunder vassentlige atholdte laneomkostninger.

I efterfelgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle gald indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Modtaget deposita fra Iejere indregnes under langfristede geeldsforpligtelser.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede gaeldsforpligtelser seedvanligvis svarer til nominel gaeld.

Forudmodtagne betalinger fra lejere indregnes under "Forudmodtaget husleje" under kortfristede
geldsforpligtelser.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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RESULTATOPGQRELSE

1. OKTOBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024

BRUTTOFORTJENESTE

3 Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

Bolig & Erhverv Randers ApS
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2023/24 2022/23
kr. tkr.
5.050.226 5.408
-1.163.142 -1.129
-15.750 -15
3.871.334 4.264
-15.690.000 -33
-11.818.66_6 4.231
37.066 15
127.577 58
-2.483.274 -2,173
-14.13-7.297 _2.1;
3.125.826 -454
-11.011.471 1.677
TR
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024
AKTIVER

4  Investeringsejendomme
4  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Révarer og hjzlpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos lejere

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Bolig & Erhverv Randers ApS
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2024 2023

kr. tkr.
157.210.000 172.901
63.000 33
157.273.000 172.934
157.273.000 172.934
124.749 102
124.749 102
766.814 963
3.144.717 2.086
32.484 2
409,144 482
4.353.159 3.533
70.121 45
4.548.029 3.680
161.821.029 176.614
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024
PASSIVER

2024 2023

kr. tkr.

Anpartskapital 125.000 125

Overfert resultat 23.065.807 34.077

EGENKAPITAL 23.190.807 34.202
Hensettelse til udskudt skat 15.360.000 18.759
HENSATTE FORPLIGTELSER 15.360.000 18.759
Geld til pengeinstitut 105.039.900 107.288
Deposita 2.490.477 2.523
5 Langfristede geldsforpligtelser 107.530.377 109.811
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 2.248.800 1.056
Geld til pengeinstitut 3.842.254 3.805
Forudmodtaget husleje 568.685 766
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.998.036 1.029
Selskabsskat 273.174 505
Anden gald 4.826.488 5.724
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.982.408 957
Kortfristede gaeldsforpligtelser 15.739.845 13.842
GALDSFORPLIGTELSER 123.270.222 123.653
PASSIVER 161.821.029 176.614

6  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
7  Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Bolig & Erhverv Randers ApS
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NOTER

2023/24 2022/23
kr. tkr.

1 Usikkerhed om fortsat drift
Pa grundlag af den aktuelle udlejnings tomgangsprocent, nuvarende rente- og
afdragsafiale med pengeinstitut samt kommende fornyelse af renteaftaler, F5
lanene skal rentetilpasses pr. 01.07.2025, vurderes der betydelig usikkerhed med
henblik pa at sikre tilstraekkelig likviditet til at sikre selskabets fortsatte drift. Det
er ledelsens forventning, at selskabet vil forbedre/nedbringe udlejningens
tomgangsprocent og opnd den nedvendige likviditet til finansiering af fortsat drift
ved_tilfredsstillende—{fornyelse af renteaftaler samt far stillet_den nedvendige—
kapital/kredit til rddighed fra evrige kreditorer. Selskabets arsrapport er derfor
aflagt med fortsat drift for gje.

2  Usikkerhed ved indregning og maling
Der er  naturlig wusikkerhed ved beregning af dagsveerdi for
investeringsejendomme, herunder fastsettelse af afkastkrav for tilsvarende
investeringsejendommes beliggenhed og vedligeholdelsesstand og forventninger
til udlejningsgrad mv.
Der kan for dette selskabs indevarende regnskabsar ved veerdianseettelse af
investeringsejendommene til dagsverdier, fortsat vare seerlig usikkerhed
herunder vedrerende udvikling i tomgangsprocenten og budgetteret
normalindtjening som delvis grundlag for beregning af
investeringsejendommenes  dagsvardier, og tilsvarende forventninger il
afkastkrav.
Derudover vurderes ogsa usikkerhed ved vardiansettelse af tilgodehavender,
herunder tilgodehavender hos lejere mv., ligesom der ogséd verserer lejesager og
forbrugssager, hvor afslutning pa sagerne endnu ikke kan afgares.

3 Personaleomkostninger
Antal personer beskzftiget 3 3

Lenninger 1.097.234 1.076
Andre omkostninger til social sikring 65.908 53

Personaleomkostninger i alt 1.163.142

1.129

Bolig & Erhverv Randers ApS
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NOTER
Andre anlag,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar
4 Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 108.631.257 305.410
Tilgang i érets leb 0 45.000
Kostpris 30. september 2024 108.631.257 350.410
— Veardireguleringer primo 64.268.743 0
Vardireguleringer i aret -15.690.000 0
Vardireguleringer 30. september 2024 48.578.743 0
Akkumulerede afskrivninger primo 0 -271.660
Arets afskrivninger 0 -15.750
Afskrivninger 30. september 2024 0 -287.410
Materielle anlzegsaktiver i alt 157.210.000 63.000
Szerlige forudszetninger ved indregning af investeringsejendomme
Investeringsejendommene er jf. anvendt regnskabspraksis indregnet til dagsveerdi
ved anvendelse af afkastbaseret model, baseret p& budgetteret normalindtjening,
med hensyntagen til potentielle lejeindtagter samt faktiske og skennede
driftsomkostninger herunder forventede omkostninger til vedligeholdelse af
ejendomme for at opretholde ejendommenes vedligeholdelsesstand.
Investeringsejendommene er geografisk beliggende ved Randers og omfatter
hovedsageligt beboelsesejendomme og enkelte erhvervslejemal.
Ved beregning af dagsveerdierne for de enkelte ejendomme er der anvendt
afkastkrav pd gennemsnitligt 4,55% pr. 30/9 2024.
Restgeaeld
Gealdialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitut 107.288.700 2.248.800 81.726.300
Deposita 2.490.477 0 2.490.477
109.779.177 2.248.800 84.216.777
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NOTER

2024
kr.
6 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme 157.210.000
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
Investeringsejendomme : 15.690.000

7  Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser
Selskabets samlede eventualforpligtelser, herunder leasing-, kautions- og
garantiforpligtelser samt andre eventualforpligtelser, andrager i alt tkr. 144,
Selskabet har i evrigt verserende leje- og forbrugssager, der belebsmeessigt ikke
kan opgeres pa nuvarende tidspunkt med negativt eller positivt resultat.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. incl. tilleg og renter. Det samlede beleb for skyldig selskabsskat
pé tkr. 25 fremgdr af arsregnskabet for moderselskabet.

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser -
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, herunder ikke udlebet indekslan
med fuld ydelsesstotte rest nom. tkr. 2.321, kursveerdi tkr. 3.727, er der givet pant
i investeringsejendomme. Den regnskabsmassige veerdi af  disse
investeringsejendomme pr. 30. september 2024 andrager tkr. 27.670.

Til sikkerhed for geld til et pengeinstitut er der givet pant i en
investeringsejendom ved skadeslgsbrev p& nom. tkr. 17.500. Den

regnskabsmeessige verdi af investeringsejendommen pr. 30. september 2024
andrager tkr. 49.810.,

Endvidere er der for samme pengeinstitut givet pant i specifikke
investeringsejendomme ved direkte pantebreve pd nom. tkr. 26.416 og
gjerpantebreve pd nom. tkr. 77.079 i blandede ejendomme. Den
regnskabsmazessige vaerdi af de samlede investeringsejendomme andrager pr. 30.
september 2024 i alt tkr. 157.210.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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  "name": "Carsten Andreas Paulsen",

  "nonce": "638807568186085898.NjNkYTA2MTItOGNiMy00YjE5LTg4ZmMtYzc4MzUwZTdlZmRiNGVmOTRkNTQtODZmNi00ZTc5LThkNjctMDAwYzExNWQ5OGQz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e09f1095-48fc-41a1-b06a-b7a7eefb2d91",

  "rat": "1745160022",

  "sid": "886b8e54-b030-4aa8-bd10-ddc229622680",

  "sub": "e09f1095-48fc-41a1-b06a-b7a7eefb2d91",

  "transaction_id": "759b4ce2-4b05-4bf6-aece-cf1816da2f90",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGY1NjVmMzEtMjIxMy00NmE3LTg1OTYtMTQ4YjBlYjQ3YjMyfDAwMDAwMDAzfDRiMTg5NmFlLTU4YjctNDQwZi1iMDRjLTNiMjg1MzY3N2NmMXwyNTI0OTY3NjY=",

  "signedAtUtc": "2025-04-20T14:41:54.8061126Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252496766",

  "agreementId_11da63rUpTU252496766": "11da63rUpTU252496766 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision- og Regnskabskontoret ApS Registrerede revisorer som: Revisor)",

  "agreementId_2372efYkRhR252496766": "2372efYkRhR252496766 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision- og Regnskabskontoret ApS Registrerede revisorer som: Revisor)",

  "agreementId_d13685ZjnKZ252496766": "d13685ZjnKZ252496766 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revision- og Regnskabskontoret ApS Registrerede revisorer som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Henning Jlrgensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 423fa7hyknN252496766.

Document Details

Created: 16-04-2025 16:16:17 UTC
Received: 20-04-2025 14:42:00 UTC

Signed: 20-04-2025 14:44:49 UTC

Signer Information

Name Henning Jirgensen
Email hj@bolig-erhverv.dk
IP Address 80.209.49.194:1978

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

4EEQ059FD953C66E9303478ED78368E0A961467C294BEC2D73898B1F2EFA097F45647737108D0ODC -
731FA2EOSE1D29A574AAE279F35AE95B3547BO9B76A7TEEF0341

secured by () signatur










{

  "at_hash": "upcBFql2NI6yAtF88NbM7w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1745160277",

  "birthdate": "1952-10-16",

  "exp": "1745163878",

  "iat": "1745160278",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "456ca33d-c5be-491b-afce-ebd2f303edfd",

  "name": "Henning Jürgensen",

  "nonce": "638807570528110271.YmQ1NjFkMGEtZTJmNi00M2EzLThlNzgtOTg3ZmFjYmJmM2YzNzc5NGI3NzAtNDI2Zi00ZmUwLTk0OTYtMDZhMWQ3NDgwYjFm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a3235f73-d489-42e1-9c60-a89013dc89e4",

  "rat": "1745160256",

  "sid": "f97a1c6c-c096-4390-9528-561e09f6bf44",

  "sub": "a3235f73-d489-42e1-9c60-a89013dc89e4",

  "transaction_id": "a213c8a6-943e-4365-8098-81dcaa4bbe17",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGY1NjVmMzEtMjIxMy00NmE3LTg1OTYtMTQ4YjBlYjQ3YjMyfDAwMDAwMDA0fDdjZmQ4ODNjLTZmNmItNGZjNS1iZGU4LTlhMDM2ZmUyNzdlZnwyNTI0OTY3NjY=",

  "signedAtUtc": "2025-04-20T14:44:49.2121161Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0",

  "signOrderIds": "252496766",

  "agreementId_11da63rUpTU252496766": "11da63rUpTU252496766 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bolig & Erhverv Randers ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_90b494gWwXU252496766": "90b494gWwXU252496766 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Bolig & Erhverv Randers ApS som: Dirigent)"

}
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