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Revision- & Regnskabskontoret ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 til 30. september 2023 for
Bolig & Erhverv Randers ApS.

Arsrapporten aflzegges i overenssiemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 til 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og drsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 22/3 2024

Direktion

Henning Jiirgensen Uwe Jiirgensen

Bolig & Erhverv Randers ApS
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Revision- & Regnskabskontoret ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Bolig & Erhverv Randers ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bolig & Erhverv Randers ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 til 30.
september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 til 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafthengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af érsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme traeffer pé grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved vesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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Revision- & Regnskabskontoret ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke lzengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 22/3 2024

Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer

CVR-nummer 28902867

Carsten Paulsen HD
Registreret revisor
mne28607
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Bolig & Erhverv Randers ApS
Dalgas Avenue 50
8000 Aarhus C
CVR-nr. 283076 08
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Henning Jiirgensen

Uwe Jiirgensen

Revisor Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer
@istergade 20,1.
6400 Senderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af fast ejendom til sével
beboelse som erhverv.

Usikkerhed ved indregning og méiling

Der er naturlig usikkerhed ved beregning af dagsvaerdi for investeringsejendomme, herunder fastsattelse af
afkastkrav for tilsvarende investeringsejendommes beliggenhed og vedligeholdelsesstand og forventninger
til udlejningsgrad mv. Der kan for dette selskabs indevarende regnskabsir ved verdiansaettelse af
investeringsejendommene til dagsvaerdier, fortsat vare sarlig usikkerhed herunder vedrerende udvikling i
tomgangsprocenten og budgetteret normalindtjening som delvis grundlag for beregning af
investeringsejendommenes dagsverdier, og tilsvarende forventninger til afkastkrav.

Vaxesentlige ;endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat i indevaerende regnskabsér udger kr. 1.677.297 og status balancerer med kr. 176.613.968
med en egenkapital pd kr. 34.202.277.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Der er i indevarende regnskabsdr ikke anskaffet eller afstiet ejendomme. Tilgang pa ejendomme omfatter
afholdte forbedringsomkostninger pa i alt kr. 45.600. Der er i indeveerende regnskabsir foretaget
vardireguleringer af de enkelte investeringsejendomme i op- og nedadgdende retninger eller i alt netto kr.
32.935.

Arets drift har iser veeret pavirket af tomgang ved udlejningen og atholdte vedligeholdelsesomkostninger pa
investeringsejendommene. I forhold til ledelsens budgetterede indtegter udger tomgangsprocenten
gennemsnitligt 14% i indeveaerende regnskabsar.

@get fokus pa udlejningsprocessen - reduceret leje - forste maned gratis - vi etablerer opvaskemaskine m.v.
for at speede udlejningen op.

I denne forbindelse ber n®vnes at Randers er ramt af et byggeboom som ikke tidligere er set. Mange nye
boligmal har medfert at der i skrivende stund er ca. 3.300 ledige boliglejemal i Randers Kommune,
herunder ca. 700-800 boliglejemal i den private udlejningsmasse. Vi forventer dog at dette udjaevnes over
érene.

Arets udvikling og resultat anses pa denne baggrund for utilfredsstillende.
Forventet udvikling, herunder szerlige forudssetninger og usikre faktorer

Der forventes naeste 4r ogsa et positivt resultat af den ordinzre drift, og en forbedring p& baggrund af
stigende indtagtsniveau samt omkostningsreduktioner.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bolig & Erhverv Randers ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar og afleegges i danske kroner.,

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er atholdt for at opnd 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettolejeindtagter, ejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettolejeindtsegter
Nettolejeindtaegter omfatter huslejeindtagter og lignende indtagter excl. lejeres betaling af forbrugsafgifier,
og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter andre personaleomkostninger, salgsomkostninger, bildrift og andre
keretajer, administrationsomkostninger samt gvrige kapacitetsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger, pensioner og andre sociale sikringer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret og indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pd valuta og
veerdipapirer samt ldneomkostninger.

Skat af drets resultat
I skat af &rets resultat indregnes aktuel skat beregnet af drets skattepligtige indkomst samt forskydning i

udskudt skat.

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i &rets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indteegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt geldende skattesats pé 22%.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skattemaessige underskud i koncernens sambeskattede
selskaber modregnes i overskudsgivende sambeskattede selskaber. Skattevardien af modregnede underskud
refunderes selskaberne imellem med forholdsmaessig fordeling efter skattemaessige resultater.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel. Der anvendes med jevne mellemrum
gjendomsmeegler som ckstern vurderingsmand og evrige 4r tilpasset faktuelle forhold i den af
ejendomsmaegler udarbejdede afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Dagsvaerdien baseres pa afkastkrav, der afspejler de geografiske aktuelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Ved nettoforrentningen tages hensyn til de eksisterende og
forventede lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt i evrigt tilpasset budgetteret
normalindtjening for det kommende &r.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen tager udgangspunkt i samlede indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter,  forsikringer = og  vedligeholdelse = samt  administration, som  palignes
investeringsejendommene.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linewre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
arligt revurderede restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 10 tkr.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pd under kr. 32.000 eller med en gkonomisk
brugstid pad under 3 ar samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Kostpris for ravarer og hjelpematerialer herunder bygningsmaterialer til anvendelse ved vedligeholdelse af
ejendomme opgeres som anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldige og tilgodehavende selskabsskatter omfatter sambeskatningsbidrag for regnskabséret og indregnes
pa balancedagen som selskabsskat under henholdsvis geldsforpligtelser og tilgodehavender.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Gezldsforpligtelser

Langfristede finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger herunder vasentlige atholdte laneomkostninger.

I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle gald indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Modtaget deposita fra lejere indregnes under langfristede galdsforpligtelser.

Kortfristede finansielle galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede geldsforpligtelser seedvanligvis svarer til nominel gaeld.

Forudmodtagne betalinger fra lejere indregnes under "Forudmodtaget husleje” under kortfristede
gxldsforpligtelser.
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RESULTATOPGORELSE

1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE

2  Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

Bolig & Erhverv Randers ApS

2022/23
kr.

5.407.147

-1.127.723

-15.000

4.264.424

-32.935

4.231.489

15.465
57.595

-2.172.802

2.131.747
-454.450

1.677.297

1.677.297

1.677.297

12

2021/22
tkr.

4.961

-1.123

-15

3.823

3.824

12
21
-1.666

2.191

-447

1.744

1.744

1.744
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023
AKTIVER

2023 2022

kr. tkr.

3 Investeringsejendomme 172.900.000 172.887
3 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 33.750 48
Materielle anlaegsaktiver 172.933.750 172.935
ANLAGSAKTIVER 172.933.750 172.935
Révarer og hjelpematerialer 101.664 169
Varebeholdninger 101.664 169
Tilgodehavender hos lejere 963.283 757
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.085.925 275
Andre tilgodehavender 2.154 60
Periodeafgreensningsposter 481.760 499
Tilgodehavender 3.533.122 1.59
Likvide beholdninger 45.432 26
OMSATNINGSAKTIVER 3.680.218 1.786
AKTIVER 174.721

Bolig & Erhverv Randers ApS
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023
PASSIVER

2023 2022

kr. tkr.

Anpartskapital 125.000 125
Overfert resultat 34.077.277 32.400
EGENKAPITAL 34.202.277 32.525
Hensettelse til udskudt skat 18.759.000 18.810
HENSATTE FORPLIGTELSER 18.759.000 18.810
Geld til pengeinstitut 107.288.700 108.345
Deposita 2.522.813 2.675
4  Langfristede galdsforpligtelser 109.811.513 111.020
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 1.055.600 1.056
Gzld til pengeinstitut 3.804.636 3.574
Forudmodtaget husleje 766.439 1.023
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.028.897 1.093
Selskabsskat 505.450 492
Anden geld 5.722.901 5.030
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 957.255 98
Kortfristede gzeldsforpligtelser 13.841.178 12.366
GZALDSFORPLIGTELSER 123.652.691 123.386
PASSIVER 176.613.968 174.721

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveaerdi efter §37 og §38

6 Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser

7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Bolig & Erhverv Randers ApS

This document has esignatur Agreement-ID: 64b5e0ZrPRT251667972



1

Revision- & Regnskabskontoret ApS

15
NOTER
Usikkerhed ved indregning og maling
Der er naturlig usikkerhed ved beregning af dagsverdi for
investeringsejendomme, herunder fastsattelse af afkastkrav for tilsvarende
investeringsejendommes beliggenhed og vedligeholdelsesstand og forventninger
til udlejningsgrad mv. Der kan for dette selskabs indeverende regnskabsir ved
verdiansattelse af investeringsejendommene til dagsvaerdier, fortsat vaere serlig
usikkerhed herunder vedrerende udvikling i tomgangsprocenten og budgetteret
normalindtjening som del beregning af
investeringsejendommenes dagsverdier, og tilsvarende forventninger til
afkastkrav.
2022/23 2021/22
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 3 3
Lenninger 1.075.733 1.076
Andre omkostninger til social sikring 51.990 47
Personaleomkostninger i alt 1.127.723 1.123
Andre anlag,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 108.585.657 305.410
Tilgang i &rets lob 45.600 0
Kostpris 30. september 2023 108.631.257 305.410
Verdireguleringer primo 64.301.678 0
Verdireguleringer i aret -32.935 0
Verdireguleringer 30. september 2023 64.268.743 0
Akkumulerede afskrivninger primo 0 -256.660
Arets afskrivninger 0 -15.000
Afskrivninger 30. september 2023 0 -271.660
Materielle anlaegsaktiver i alt 172.900.000 33.750

Bolig & Erhverv Randers ApS
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NOTER

Serlige forudsaetninger ved indregning af investeringsejendomme
Investeringsejendommene er jf. anvendt regnskabspraksis indregnet til dagsveerdi
ved anvendelse af afkastbaseret model, baseret pad budgetteret normalindtjening,
med hensyntagen til potenticlle lejeindteegter samt faktiske og skennede
driftsomkostninger herunder forventede omkostninger til vedligeholdelse af
ejendomme for at opretholde ejendommenes vedligeholdelsesstand.

Investeringsejendommene er geografisk beliggende ved Randers og omfatter
hovedsageligt beboelsesejendomme og enkelte erhvervslejemal.

Ved beregning af dagsverdieme for de enkelte ejendomme er der anvendt
afkastkrav pd gennemsnitligt 4,12% pr. 30/9 2023.

Geldialtultimo  Kortfristet andel
Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til pengeinstitut 108.344.300 1.055.600
Deposita 2.522.813 0
110.867.113 1.055.600

2023

kr.

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme 172.900.000

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen

Investeringsejendomme 0

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen

Investeringsejendomme 32.935

Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser
Selskabets samlede eventualforpligtelser, herunder leasing-, kautions- og
garantiforpligtelser samt andre eventualforpligtelser, andrager i alt tkr. 248.

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. incl. tilleeg og renter. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for moderselskabet.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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Restgeld
efter 5 ar

87.554.700
2.522.813

90.077.513

2022
tkr.

172.887
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NOTER

Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, herunder ikke udlebet indekslin
med fuld ydelsesstotte rest nom. kr. 2.450.062, kursvaerdi kr. 4.588.122, er der
givet pant i investeringsejendomme. Den regnskabsmessige veerdi af disse
investeringsejendomme pr. 30. september 2023 andrager kr. 39.950.000.

Til sikkerhed for geaeld til et pengeinstitut er der givet pant i en
investeringsejendom ved skadeslosbrev pa nom. kr. 17.500.000. Den
regnskabsmeessige veerdi af investeringsejendommen pr. 30. september 2023
andrager kr. 52.500.000.

Endvidere er der for samme pengeinstitut givet pant 1 specifikke
investeringsejendomme ved direkte pantebreve pd nom. kr. 26.416.000 og
ejerpantebreve pd nom. kr. 77.079.000 i blandede ejendomme. Den
regnskabsmeessige veerdi af de samlede investeringsejendomme andrager pr. 30.
september 2023 i alt kr. 172.900.000.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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