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Revision- & Regnshabskontoret ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 til 30. september 2022 for
Bolig & Erhverv Randers ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2021 til 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 25/3 2023

Direktion

Henning Jirgensen

Bolig & Erhverv Randers ApS
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Bolig & Erhverv Randers ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bolig & Erhverv Randers ApS for regnskabséret 1. oktober 2021 til 30.
september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2021 til 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende 1
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af é&rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig
fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmearksom pé& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke langere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 25/3 2023

Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer

CVR-nummer 28902867

Carsten Paulsen HD
Registreret revisor
mne28607
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Bolig & Erhverv Randers ApS
Dalgas Avenue 50
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 283076 08
Regnskabsér: 1. oktober - 30. september
Direktion Henning Jiirgensen

Uwe Jiirgensen

Revisor Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer
Ostergade 20,1.
6400 Senderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom til savel
beboelse som erhverv.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er naturlig usikkerhed ved beregning af dagsvardi for investeringsejendomme, herunder fastsettelse af
afkastkrav for tilsvarende investeringsejendommes beliggenhed og vedligeholdelsesstand og forventninger
til udlejningsgrad m.v. Der kan for dette selskabs regnskabsdr ved vardiansettelse af
investeringsejendomme til dagsveerdier, vere serlig usikkerhed herunder vedrerende udvikling i
tomgangsprocenten og budgetteret normalindtjening som del af grundlag for beregning af
investeringsejendommenes dagsvardier, og tilsvarende forventning til afkastkrav.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat i indevarende regnskabsar udger kr. 1.743.811 og status balancerer med kr. 174.721.751
med en egenkapital pa kr. 32.524.980.

Selskabet har fortsat sine normale drifisaktiviteter.

Der er i indevarende regnskabsér ikke anskaffet eller afstiet ejendomme. Tilgang pa ejendomme omfatter
aftholdte forbedringsomkostninger pa i alt kr. 416.035. Der er i indeverende regnskabsar foretaget
verdireguleringer af de enkelte investeringsejendomme i op- og nedadgaende retninger eller i alt netto kr.
1.300.

Arets drift har iser veeret pavirket af tomgang ved udlejningen og afholdte vedligeholdelsesomkostninger p
investeringsejendommene. I forhold til budgetterede indtaegter ved dagsvardiberegninger af ejendommene,
udger tomgangsprocenten gennemsnitligt 14,4% i indeverende regnskabsar.

Oget fokus pé udlejningsprocessen — reduceret leje — forste maned gratis — vi etablerer opvaskemaskine m.v.
for at speede udlejningen op.

I denne forbindelse ber navnes at Randers er ramt af et byggeboom som ikke tidligere er set. Mange nye
boligméal har medfert at der i skrivende stund er ca. 600-700 ledige boliglejemal i den aldre boligmasse. Vi
forventer dog at dette udjavnes over arene.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer

Der forventes naste ar ogsi et positivt resultat af den ordinzre drift, og en forbedring pa baggrund af
stigende indteegtsniveau samt omkostningsreduktioner.

Bolig & Erhverv Randers ApS



Revision- & Regnskabskontoret ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bolig & Erhverv Randers ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opna 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med é&rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder sammendrag af nettolejeindtagter, ejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettolejeindteaegter

Nettolejeindtagter omfatter huslejeindtaegter og lignende indtaegter excl. lejeres betaling af forbrugsafgifter,
og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter andre personaleomkostninger, salgsomkostninger, bildrift og andre
keretgjer, administrationsomkostninger samt gvrige kapacitetsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger, pensioner og andre sociale sikringer.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret og indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa valuta og
verdipapirer samt ldneomkostninger.

Skat af drets resultat
I skat af drets resultat indregnes aktuel skat beregnet af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i drets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indtegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt geldende skattesats p& 22%.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skattemaessige underskud i koncernens sambeskattede
selskaber modregnes i overskudsgivende sambeskattede selskaber. Skatteverdien af modregnede underskud
refunderes selskaberne imellem med forholdsmassig fordeling efter skattemaessige resultater.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel. Der anvendes med jevne mellemrum
ejendomsmegler som ekstern vurderingsmand og ovrige ar tilpasset faktuelle forhold i den af
ejendomsmagler udarbejdede afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Dagsvardien baseres pé afkastkrav, der afspejler de geografiske aktuelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Ved nettoforrentningen tages hensyn til de eksisterende og
forventede lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt i ovrigt tilpasset budgetteret
normalindtjening for det kommende &r.

Bolig & Erhverv Randers ApS



Revision- & Regnskabskontoret ApS

10
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Nettoforrentningen tager udgangspunkt i samlede indtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
cjendomsskatter,  forsikringer og  vedligeholdelse  samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten '"Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
arligt revurderede restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar Sar 10 tkr.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pa under kr. 31.000 eller med en skonomisk
brugstid pa under 3 &r samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Varebeholdninger
Kostpris for rivarer og hjzlpematerialer herunder bygningsmaterialer til anvendelse ved vedligeholdelse af
ejendomme opgeres som anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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Skyldige og tilgodehavende selskabsskatter omfatter sambeskatningsbidrag for regnskabséret og indregnes
pé balancedagen som selskabsskat under henholdsvis geeldsforpligtelser og tilgodehavender.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
Geldsforpligtelser

Langfristede finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger herunder vasentlige aftholdte laneomkostninger.

I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede verdi, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle geld indregnes i
resultatopgerelsen over 1aneperioden.

Modtaget deposita fra lejere indregnes under langfristede geldsforpligtelser.

Kortfristede finansielle geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede geldsforpligtelser seedvanligvis svarer til nominel geeld.

Forudmodtagne betalinger fra lejere indregnes under "Forudmodtaget husleje" under kortfristede
galdsforpligtelser.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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RESULTATOPG@ORELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2021/22 2020/21
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 4.964.378 5.448
2 Personaleomkostninger -1.124.325 -1.172

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -15.000 -15
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 3.825.053 4.261
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 1.300 -60
DRIFTSRESULTAT 3.826.353 4.201
Andre finansielle indtegter 11.628 6
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 20.691 32
Andre finansielle omkostninger -1.667.831 -1.517
RESULTAT FOR SKAT 2.190.841 2.722
Skat af arets resultat -447.030 -590
ARETS RESULTAT 1.743.811 2.132

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfert resultat 1.743.811 2.132
DISPONERET I ALT 1.743.811 2.132

Bolig & Erhverv Randers ApS
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
kr. tkr.
3 Investeringsejendomme 172.887.335 172.470
3 Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 48.750 64
Materielle anlegsaktiver 172.936.085 172.534
ANLAGSAKTIVER 172.936.085 172.534
Révarer og hjelpematerialer 168.765 141
Varebeholdninger 168.765 141
Tilgodehavender hos lejere 757.026 738
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 275.459 780
Andre tilgodehavender 60.323 147
Periodeafgraensningsposter 498.434 550
Tilgodehavender 1.591.242 2.215
Likvide beholdninger 25.659 0
OMSATNINGSAKTIVER 1.785.666 2.356
AKTIVER 174.721.751 174.890

Bolig & Erhverv Randers ApS
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
PASSIVER

Anpartskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Geld til pengeinstitut
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Geld til pengeinstitut

Forudmodtaget husleje

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38

6  Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Bolig & Erhverv Randers ApS
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2022 2021

kr. tkr.

125.000 125
32.399.980 30.656
32.524.980 30.781
18.810.000 18.855
18.810.000 18.855
0 1
108.344.300 109.600
2.675.035 2.544
111.019.335 112.145
1.055.600 1.101
3.573.943 3.606
1.022.755 1.169
1.093.724 976
492.030 1.427
5.030.849 3.672
98.535 1.158
12.367.436 13.109
123.386.771 125.254
174.721.751 174.890
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Usikkerhed ved indregning og maling

Der er naturlig usikkerhed ved beregning af dagsvardi for investeringsejendomme,
herunder fastsattelse af afkastkrav for tilsvarende investeringsejendommes
beliggenhed og vedligeholdelsesstand og forventninger til udlejningsgrad m.v. Der
kan for dette selskabs regnskabsér ved verdiansettelse af investeringsejendomme
til dagsverdier, vere serlig usikkerhed herunder vedrerende udvikling i
tomgangsprocenten og budgetteret normalindtjening som del af grundlag for
beregning af investeringsejendommenes dagsvzrdier, og tilsvarende forventning til

afkastkrav.

Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Materielle anlegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang i érets lob

Kostpris 30. september 2022

Vardireguleringer primo
Vardireguleringer i ret

Veardireguleringer 30. september 2022

Akkumulerede afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30. september 2022

Materielle anleegsaktiver i alt

Bolig & Erhverv Randers ApS
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2021/22 2020/21

kr. tkr.

3 3

1.077.095 1.139
47.230 33
1.124.325 1.172
Andre anlag,

Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar
108.169.622 305.410
416.035 0
108.585.657 305.410
64.300.378 0
1.300 0
64.301.678 0
0 -241.660

0 -15.000

0 -256.660
172.887.335 48.750
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NOTER
3 Sarlige forudsaetninger ved indregning af investeringsejendomme
Investeringsejendommene er jf. anvendt regnskabspraksis indregnet til dagsvardi
ved anvendelse af afkastbaseret model, baseret pa budgetteret normalindtjening,
med hensyn tagen til potentielle lejeindtagter, herunder forventede omkostninger
til  vedligeholdelse af ejendomme for at opretholde  ejendommens
vedligeholdelsesstand.
Investeringsejendommene er geografisk beliggende ved Randers og omfatter
hovedsageligt beboelsesejendomme og enkelte erhvervslejemal.
Ved beregning af dagsverdierne for de enkelte ejendomme er der anvendt
afkastkrav pa gennemsnitligt 4,14% pr. 30/9 2022.
Restgald
Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar
4 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitut 109.399.900 1.055.600 93.383.100
Deposita 2.675.035 0 2.675.035
112.074.935 1.055.600 96.058.135

2021/22
kr.
5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veardi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme 172.887.335
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Investeringsejendomme 1.300

Bolig & Erhverv Randers ApS



Revision- & Regnskabskontoret ApS

NOTER

Eventualforpligtelser og kontraktlige forpligtelser
Selskabets samlede eventualforpligtelser, herunder leasing-, kautions- og
garantiforpligtelser samt andre eventualforpligtelser, andrager i alt tkr. 321.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst m.v. incl. tilleg og renter. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat
fremgér af arsregnskabet for moderselskabet.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, herunder ikke udlebet indekslan
med fuld ydelsesstotte rest nom. kr. 2.442.590, kursverdi kr. 4.181.254, er der
givet pant i investeringsejendomme. Den regnskabsmeessige veerdi af disse
investeringsejendomme pr. 30. september 2022 andrager kr. 39.952.687.

Til sikkerhed for geld til et pengeinstitut er der givet pant i en
investeringsejendom ved skadeslesbrev pd nom. kr. 17.500.000. Den
regnskabsmeessige veerdi af investeringsejendommen pr. 30. september 2022
andrager kr. 52.533.750.

Endvidere er der for samme pengeinstitut givet pant i specifikke
investeringsejendomme ved direkte pantebreve pa nom. kr. 26.416.000 og
ejerpantebreve pd nom. kr. 77.079.000 i blandede ejendomme. Den
regnskabsmeessige veerdi af de samlede investeringsejendomme andrager pr. 30.
september 2022 i alt kr. 172.887.335.

Bolig & Erhverv Randers ApS
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