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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 
for Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Hinnerup, den 24. januar 2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Keld Jensen 
 
 
 
 

  

 
   

   

 

 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
1
e
a
e
fp

H
K

g
u

2
4
6
7
9

7
3

1
8



Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille koncernregnskabet og årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion 
om, hvorvidt koncernregnskabet eller årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Viby J, den 24. januar 2022 

 
  
Revision 2 A/S 
registrerede revisorer 
CVR-nr.: 16968137 
 
 
 
 
Steen Laursen 
Registreret revisor  
mne18011 
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
Mølballe 14 
8382  Hinnerup 

  
  E-mail: lkmolbal@gmail.com 
    
   CVR-nr.: 33 05 86 08 
  Kommune: Aarhus 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Keld Jensen 
  
Revisor  Revision 2 A/S 
 registrerede revisorer 
  Vestre Kongevej 4 E  
  8260  Viby J 
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Hovedaktivitet 
Selskabets hovedaktiviteter består af investering. 
 
Usædvanlige forhold 
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsrapporten for 2021. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets ledelse anser årets resultat for værende tilfredsstillende. 
 
For det kommende år forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning og andre eksterne 
omkostninger”. 
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 9 

 BRUTTOFORTJENESTE ......................................................  (19.625) (10.780) 
   

   Andre driftsomkostninger........................................................  0 (14.502) 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  (19.625) (25.282) 
   

   Andre finansielle indtægter .....................................................  245.875 9.334 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  (1.835) (17.853) 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  224.415 (33.801) 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  (49.610) 7.451 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  174.805 (26.350)      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  200.000 520.000 
   Overført resultat ......................................................................  (25.195) (546.350) 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  174.805 (26.350)      
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 10 

   Andre anlæg, driftsmateriel og inventar .................................  0 0 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  0 0 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  0 0 
     

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................  39.243 15.728 
 1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ........  0 204.930 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  39.243 220.658      

   Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................  2.574.526 2.734.751 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ............................................  2.574.526 2.734.751      

   Likvide beholdninger ...........................................................  86.493 63.692 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  2.700.262 3.019.101      

   

 AKTIVER ................................................................................  2.700.262 3.019.101      
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital ................................................................  80.000 80.000 
   Overført resultat ......................................................................  2.337.122 2.362.317 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  200.000 520.000 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  2.617.122 2.962.317 
     

   

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  11.500 11.500 
   Selskabsskat ..........................................................................  49.610 1.716 
   Anden gæld ............................................................................  27 43.568 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  22.003 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  83.140 56.784      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  83.140 56.784 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  2.700.262 3.019.101      

   

 2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Ejendomsselskabet Oktobervej 47 ApS 
 

 NOTER 
  
   
   
 2021 2020 
 

 Side 12 

 1 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse  
 Saldo primo ............................................................................  204.930 0 
 Tilgang i årets løb ...................................................................  19.315 155.466 
 Afgang i årets løb ...................................................................  (229.405) 43.568 
 Rente ......................................................................................  5.160 5.896 
     

 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og 
 ledelse i alt ............................................................................  0 204.930      

Der har i årets løb været et mellemværende med kapitalejeren. Mellemværendet er i strid med 
selskabsloven§210 og kan være ansvarspådragende for ledelsen. Mellemværendet er forrentet med 
10,05% p.a. og er angivet som udbytte. 

   

 2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo indregnet i balancen  

 Investeringsbeviser .................................................................  2.574.526 2.734.751 
     

 2.574.526 2.734.751 
     

 Årets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgørelsen  

 Investeringsbeviser .................................................................  224.662 0 
     

 224.662 0 
     

 Årets urealiserede tab indregnet i resultatopgørelsen  

 Investeringsbeviser .................................................................  0 (17.041) 
     

 0 (17.041) 
     

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der er ingen eventualforpligtelser m.v. 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er ingen panthæftelser eller sikkerhedsstillelser. 
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oJkQUceTp/ywyHGUrrt9M3i1j8+WO2EyhDfk31GuliOiI1pM0yzwkwwlacsc7AvddX1Wii+s9VmI
TFPGB1tRmx+lcUN/GPMDM5j6ytZ9h/m1IhfQNrMaD7GqMfvZJAsz2AGljuwcu9VVcs8PDMRLjrso
bnxVI6fHz2yKC+XD4nonSSCBDIkapef7harpKQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8701213920791044387
  hashsumB e03aaahXxSX246797318/SHA512/32FE456F846B113EB3FC5D22426C8937E7EA905D0C8249EF8913739B5A8AD35790C73B1C926CD157FC976E66BA835DC59265B5E120559519B14289B1F75F17AB
  hashsumC 11eaefpHKgu246797318/SHA512/ECBBD016EE29C7805F8BD9443E507644D8C83E2666C65F6F6D66F2C91969293C1E5F413307FF8479E9564293C422CC25F591A37D7E18D6E382F245A39235F604
  hashsumD 7e201aNykhp246797318/SHA512/B7FCD43EA2E71E5603D0C375ED8C00B799C12664334B9B4991F5605226B104335EEDB502A47F8C5CB82CE02024E29CC4F5066F8BB26658216CF8B572D4579C9C
  hashsumE 68111eshZzS246797318/SHA512/2C3BF3FF3F5783768138122EFF6C80D018BF5735C1CB8BCF33F052C32AF1F4CD072A4E055B379928D64C3DDC2A6671F9988E3FCF6822DFB6EBD10A61B0A224F2
  TimeStamp MjAyMi0wMS0yNSAwOTo0NjoyNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 MltQ8qm3/J0pGqXTPgeSqEzQNiAycEVzJEub7s2hBJ0=


 
qS3DoylvOnqEREpwFuszbhyuoi1Am0Sqoo6tBY7dTri7YlXD7ix3vxVqfM/1t6fx20Mvtxg9O6+a
+YeComPskOkS7sPSqJTg1tKiGV6JnfuPj+4gdh+M7VimMFPziM8cUC+g2XvaG+BSNJpQdxABZUKF
u9/6oGx3r1D7GC/8sY4C+vyHCDj0rvlUVWrWbIuQ1mHV3LHznIvNS+k9dCMn5GxJJhlQkzt4NEPU
8fPGk/TbwyxQUTHs5hmZMcUhQ1AS3QSHqVovPG6jwtD6+e3e3GhnuScBc83WjddJ84d6rl5QqHSc
Mpj79AHBbpuaMPTOwqq7TbHA27shBNBR8Nzb+g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTQ5MjU2MzkxOTEyMTYzOTgzMw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEphbiAyNSAwOTo0Nzo1NCBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC MTFlYWVmcEhLZ3UyNDY3OTczMTgvU0hBNTEyL0VDQkJEMDE2RUUyOUM3ODA1RjhCRDk0NDNFNTA3NjQ0RDhDODNFMjY2NkM2NUY2RjZENjZGMkM5MTk2OTI5M0MxRTVGNDEzMzA3RkY4NDc5RTk1NjQyOTNDNDIyQ0MyNUY1OTFBMzdEN0UxOEQ2RTM4MkYyNDVBMzkyMzVGNjA0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZTAzYWFhaFh4U1gyNDY3OTczMTgvU0hBNTEyLzMyRkU0NTZGODQ2QjExM0VCM0ZDNUQyMjQyNkM4OTM3RTdFQTkwNUQwQzgyNDlFRjg5MTM3MzlCNUE4QUQzNTc5MEM3M0IxQzkyNkNEMTU3RkM5NzZFNjZCQTgzNURDNTkyNjVCNUUxMjA1NTk1MTlCMTQyODlCMUY3NUYxN0FC



		2022-01-25T09:48:05+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




