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Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024/25 ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 26. november 2024
Direktion:

Michael Eriksen Jens Arnhoff Eriksen Anders Eriksen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Anpartsselskabet Albuen 14 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Anpartsselskabet Albuen 14 ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 26. november 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Claus E. Andreasen
statsaut. revisor
mnel6652
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2023/24

Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Albuen 14, 6000 Kolding

20816708
Kolding
1.juli 2023 - 30. juni 2024

Michael Eriksen
Jens Arnhoff Eriksen
Anders Eriksen

Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa 573.978 kr. mod et overskud pa
280.195 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pa 4.625.351
kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift fgr dagsveaerdirequleringer
3 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Anpartsselskabet Albuen 14 ApS

Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
551.046 493.558
0] 0]
551.046 493.558
230.000 -110.000
781.046 383.558
-45.177 -22.206
735.869 361.352
-161.891 -81.157
573.978 280.195
573.978 280.195
573.978 280.195

Penneo dokumentnggle: ZTTJ3-KODUY-GOWXC-P3BQH-V4VZX-TEP6F



Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Balance

Note  kr. 2023/24 2022/23

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme 6.890.000 6.660.000
6.890.000 6.660.000

Anlzgsaktiver i alt 6.890.000 6.660.000

Omsetningsaktiver

Likvide beholdninger 612.494 399.469

Omsetningsaktiver i alt 612.494 399.469

AKTIVER | ALT 7.502.494 7.059.469

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital 126.000 126.000

Overfert resultat 4.499.351 3.925.373

Egenkapital i alt 4.625.351 4.051.373

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat 1.213.340 1.134.997

Hensatte forpligtelser i alt 1.213.340 1.134.997

Galdsforpligtelser

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 844.487 1.055.565

Skyldig selskabsskat 52.548 63.516
897.035 1.119.081

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 221.605 236.568

Skyldig selskabsskat 61.118 54.512

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 395.500 383.950

Anden geld 88.545 78.988
766.768 754.018

Galdsforpligtelser i alt 1.663.803 1.873.099

PASSIVER | ALT 7.502.494 7.059.469

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
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Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2022 126.000 3.645.178 3.771.178
Overfgrt via resultatdisponering 0 280.195 280.195
Egenkapital 1. juli 2023 126.000 3.925.373 4.051.373
Overfgrt via resultatdisponering 0 573.978 573.978
Egenkapital 30. juni 2024 126.000 4.499.351 4.625.351
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Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anpartsselskabet Albuen 14 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen med den del, der vedrgrer regnskabsaret og hvis
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision og regnskabsmaessig
assistance mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til bevaegelser direkte i egenkapitalen.
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Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restverdi
efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Afskrivningsgrundlaget afskrives lineart over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering
af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar: 5-10 ar.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved anskaffelsen til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres med udgangspunkt i en vurdering af den enkelte
ejendom baseret pad dennes forventede afkast.

Dagsveerdien er opgjort ved at kapitalisere det forventede afkast ved hjzlp af et individuelt fastsat
markedsbaseret forrentningskrav.

De Igbende veerdireguleringer af investeringsejendomme til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
foretages nedskrivning til impdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodeha-
vende er verdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere end
regnskabsmaessig veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemasssige underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2023/24 2022/23
Dagsverdirequlering af investeringsejendomme
Urealiseret vaerdiregulering af investeringsejendomme 230.000 -110.000
230.000 -110.000
kr. 2023/24 2022/23
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til associerede virksomheder 11.550 7.529
Andre finansielle omkostninger 33.627 14.677
45.177 22.206

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 83.548 76.516
Arets regulering af udskudt skat 78.343 3.544
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 1.097

161.891 81.157

Materielle anleegsaktiver
For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrgrende materielle anlagsaktiver henvises til note9.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

kr. 2023/24 2022/23
Dagsveerdi 1. juli 6.660.000 6.770.000
Arets vaerdirequleringer 230.000 -110.000
Dagsvaerdi 30. juni 6.890.000 6.660.000
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Anpartsselskabet Albuen 14 ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Noter

Opggrelse af dagsverdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

De vasentligste forudsatninger anvendt ved opggrelse af dagsvardien af investeringsejendommen er
markedsleje og en diskonteringsrente pd 8,0%. Afkastsaterne er fastsat pa baggrund af statistisk
markedsrapport for tilsvarende ejendomme i Trekantsomradet.

Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til 2022/23.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Ejendommen udlejes til 1 lejer og primaert til kontor ca. 60% og lager/koldlager ca 40%.

2023/24 2022/23
Arlig leje pr. kvadratmeter, kr. 527 483
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 8,00 7,25
Dagsveerdiniveau 3 3

Falsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 6.890 tkr. pr. 30/6 2024. Den opgjorte dagsvaerdi
er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgangelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pd 0,5 %-point vil dagsvardien falde med 410 tkr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-
point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 460 tkr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forventes hele gaelden at vaere afrdaget inden for 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. 30. juni 2024.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pd 1.066 t.kr. pr. 30. juni 2024 er der stillet pant pa
4.382 t.kr. i ejendom med en bogfert veerdi pr. 30. juni 2024 pa 6.890 t.kr.
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