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Ledelsespategning

Likvidator har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 for
Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S (Under frivillig likvidation).

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 30.06.2023

Likvidator

Seren Aamann Jensen Andreas Kaersgaard Mylin
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S (Under frivillig likvidation)

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S (Under frivillig likvidation) for
regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henviser til anvendt regnskabspraksis, hvoraf det fremgar, at arsregnskabet er aflagt efter
realisationsprincpippet. Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar. Indregning, maling,
klassifikation og opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og
forpligtelser realiseres.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Kebenhavn, den 30.06.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Tim Kjaer-Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23295
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S ejer samtlige aktier i projektselskabet Sjeelsa Bolvaerket ApS.
Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S er et af flere selskaber i Sjeelsg Gruppen A/S under konkurs, som har
udfgrt projektudvikling i Danmark.

Alle selskabets grunde og parkeringspladser er solgt.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et positivt resultat pa
16.177 t.kr., og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa 25.488 t.kr. samt en negativ
egenkapital pa 10.482 t.kr.

Bruttofortjeneste/-tab er i 2022 positivt pavirket af tilbagefersel af tidligere hensaettelse til tab pa
tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder pa t.kr. 15.747. Tilbagefgrslen skyldes indtaegt fra salg af ejendom
i selskabet Hillergd Projektudvikling ApS under konkurs.

| overensstemmelse med ledelsens forventning er selskabet tradt i likvidation efter reglerne om likvidation af
solvente kapitalselskaber ved beslutning truffet pa ordinzer generalforsamling den 5. marts 2021. Selskabets
aktiver og forpligtelser vil blive realiseret. Omkostninger forbundet med opher af selskabets aktivitet er
indregnet under bruttofortjeneste/-tab i resultatopgerelsen. Likvidation af selskabet er valgt som fglge af, at
selskabet nu er uden aktivitet. Arsregnskabet indeholder primart omkostninger forbundet med likvidationen og i
mindre grad sadvanlige administrative omkostninger til revision m.v.

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen, og befinder sig derfor i en kapitaltabssituation. Det forventes
saledes, at selskabet oplgses ved likvidation inden for de kommende ar hvilket krzever, at egenkapitalen re-
etableres, hvilket forventeligt vil ske ved konvertering af geeld, skattefrit tilskud eller lign.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2022 2021
Note t.kr. t.kr.
Bruttofortjeneste/-tab 2 16.231 (5.539)
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 (1.475)
Andre finansielle indteegter 824 804
Andre finansielle omkostninger 4 (878) (858)
Arets resultat 16.177 (7.068)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 16.177 (7.068)
Resultatdisponering 16.177 (7.068)
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Balance pr. 31.12.2022
Aktiver
2022 2021
t.kr. t.kr.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 21.732 5.160
Andre tilgodehavender 0 29
Tilgodehavender 21.732 5.189
Likvide beholdninger 3.756 3.768
Omsatningsaktiver 25.488 8.957
Aktiver 25.488 8.957
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Passiver
2022 2021
Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 7.000 7.000
Overfort overskud eller underskud (17.482) (33.659)
Egenkapital (10.482) (26.659)
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 341 341
Geeld til tilknyttede virksomheder 33.563 32.710
Anden geeld 2.066 2.565
Kortfristede gaeldsforpligtelser 35.970 35.616
Geaeldsforpligtelser 35.970 35.616
Passiver 25.488 8.957
Going concern 1
Eventualforpligtelser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2022

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 7.000 (33.659) (26.659)
Arets resultat 0 16.177 16.177
Egenkapital ultimo 7.000 (17.482) (10.482)

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen, og befinder sig derfor i en kapitaltabssituation. Det forventes saledes,
at selskabet oplgses ved likvidation inden for de kommende ar hvilket kraever, at egenkapitalen re-etableres
forventelig ved konvertering af geeld, skattefrit tilskud eller lign.
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Noter

1 Going concern

Selskabets ejer og kautionist Sjaelse Gruppen A/S gik konkurs i august 2013. Selskabets lan forfaldt ved
kautionistens konkurs. Selskabets bankgaeld er bla. via krydsende selvskyldnerkautioner med tilknyttede
selskaber nu fuld indfriet. @vrige finansielle forpligtelser er primaert overfor tilknyttede virksomheder.
Efter overfersel af drets resultat til egenkapitalen er denne negativ med 10,5 mio. kr., og aktiekapitalen er
dermed ikke intakt pr. 31. december 2022.

I lighed med selskabet aktionaer anser selskabets ledelse ikke selskabet for at vaere going concern idet
selskabet ikke vil veere i stand til at reetablere aktiekapitalen ved egen indtjening ligesom der ikke forventes
tilfert nye aktiviteter. Det forventes saledes, at selskabet oplases ved likvidation inden for de kommende ar

hvilket kraever, at egenkapitalen re-etableres forventelig ved konvertering af gaeld, skattefrit tilskud eller lign.

Regnskabet er sdledes aflagt efter samme regnskabspraksis som tidligere ar, hvor indregning, maling og
klassifikation er sket under hensyntagen til realisationsprincippet.

2 Bruttofortjeneste/-tab
Bruttofortjeneste/-tab er i 2022 positivt pavirket af tilbagefersel af tidligere hensaettelse til tab pa

12

tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder pa t.kr. 15.747. Tilbagefgrslen skyldes indtaegt fra salg af ejendom

i selskabet Hillergd Projektudvikling ApS under konkurs.

3 Andre finansielle indtaegter

2022 2021
t.kr. t.kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 824 804
824 804

4 Andre finansielle omkostninger
2022 2021
t.kr. t.kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 852 831
Renteomkostninger i gvrigt 26 27
878 858

5 Eventualforpligtelser
Selskabet har ydet seedvanlige arbejdsgarantier for udfarte byggearbejder. Garantierne er ydet via
kautionsforsikringsselskab.

Eventuelle garantiarbejder vil i vidt muligt omfang kunne henfgres til underentreprengrer.
Komplementar-selskabet har ydet lan til partnerselskabet.

Lanet forrentes med den til enhver tid geeldende mindsterente i henhold til kursgevinstbeskatningsloven.

Komplementarselskabet haefter for partnerselskabets forpligtelser. Som kompensation herfor modtager
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komplementarselskabet arligt 5% af partnerselskabets overskud.
Da partnerselskabets resultat udviser underskud, har komplementarselskabet ikke modtaget vederlag.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Sjaelsg Projektudvikling Il ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret

2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til

at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Selskabet haefter for skat af konkursindkomst i de selskaber, der ejes af Sjeelsg Gruppen A/S under
konkurs herunder Sjzelse Gruppen A/S under konkurs. Selskabets ledelse vurderer, at denne haftelse
ikke vil blive aktuel.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Selskabet er under likvidation efter reglerne om solvent likvidation. Arsregnskabet er aflagt efter samme
regnskabspraksis som anvendt i det seneste arsregnskab, hvor indregning, maling, klassifikation og opstilling af
regnskabsposter mv. er sket under hensyntagen til, at virksomhedens aktiver og forpligtelser realiseres ved
afhaendelse fremfor fortsat drift.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Brutotab omfatter nettoomseetning og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger som direkte kan henfgres til omsaetningen, herunder
regnskabsmaessig veerdi af solgte ejendomme, handelsomkostninger, liggetidsomkostninger samt
finansieringsomkostninger i byggeperioden. Endvidere indgar saeedvanlige nedskrivninger af
projektbeholdningen, igangvaerende solgte projekter og tilgodehavender.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.
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Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter indeholder renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder. Finansielle poster som direkte kan henfares til igangvaerende byggeprojekter indgar i
projektbidraget.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger indeholder renteomkostninger, herunder renteomkostninger for geeld hos
tilknyttede virksomheder. Finansielle poster som direkte kan henfares til igangvaerende byggeprojekter indgar i
projektbidraget.

Skat
Da selskabet er et P/S pahviler der ikke selskabet skat. Selskabets resultat beskattes hos moderselskabet,
som er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



