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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Ejendomsselskabet Fiolstreede 23 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn S, den 16. marts 2026

Direktion

Niels Thuesen Henrik Thuesen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Fiolstrade 23 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fiolstraede 23 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pé grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn V, den 16. marts 2026

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Peter Arent Benkjer

statsautoriseret revisor
mne35785
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Fiolstraede 23 ApS
Orestads Boulevard 55 A, 6. 602
2300 Kebenhavn S
CVR-nr. 2003 18 08
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Thuesen
Henrik Thuesen
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kebenhavn V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, investering herunder i fast ejendom, industri og andre beslaegtede
formal.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -48.149 kr. mod -53.883 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger -97.455
kr. mod -9.078 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter den 31. december 2025, som er af vaesentlig betydning for
arsrapporten for regnskabsaret 2025.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fiolstraede 23 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier og
obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kostpris.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, séfremt denne er lavere end den regnskabsmeessige
veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31.

december

RSM

Note 2025 2024
Bruttotab -48.149 -53.883
Andre finansielle indtegter 139.195 286.331
Ovrige finansielle omkostninger -188.501 -241.526
Resultat for skat -97.455 -9.078
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -97.455 -9.078
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 100.000 100.000
Udbytte for regnskabséaret 50.000 0
Disponeret fra overfort resultat -247.455 -109.078
Disponeret i alt -97.455 -9.078
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2025 2024
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 9.160 9.669
Tilgodehavender i alt 9.160 9.669
Andre verdipapirer og kapitalandele 5.571.635 5.759.444
Verdipapirer i alt 5.571.635 5.759.444
Likvide beholdninger 123.293 132.430
Omsztningsaktiver i alt 5.704.088 5.901.543
Aktiver i alt 5.704.088 5.901.543
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.516.588 5.764.043
Foresléet udbytte for regnskabséret 50.000 0
Egenkapital i alt 5.691.588 5.889.043
Gzeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.500 12.500
Gealdsforpligtelser i alt 12.500 12.500
Passiver i alt 5.704.088 5.901.543
1 Medarbejderforhold
2 Oplysninger om dagsveerdi
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Egenkapitalopgerelse
Foresliet udbyt-
Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat dret I alt

Egenkapital 1. januar 2024 125.000 5.873.121 0 5.998.121
Udloddet udbytte 0 0 -100.000 -100.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -109.078 100.000 -9.078
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 100.000 0 100.000
Udloddet ekstraordinaert udbytte
vedtaget i regnskabséret 0 -100.000 0 -100.000
Egenkapital 1. januar 2025 125.000 5.764.043 0 5.889.043
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -247.455 50.000 -197.455
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 100.000 0 100.000
Udloddet ekstraordinaert udbytte
vedtaget i regnskabséret 0 -100.000 0 -100.000

125.000 5.516.588 50.000 5.691.588
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Noter
2025 2024
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2.  Oplysninger om dagsveerdi
Bersnoterede Bersnoterede
aktier obligationer
Dagsvardi ultimo 1.185.849 4.385.787
Arets urealiserede &ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen -74.227 -114.168
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