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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Sgnderjysk Finans A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 25/03/2026

Direktion

Frank Abel

Bestyrelse

Marianne Hvid Hans-Christian Ohrt
formand naestformand

Ole Jespersen Brian Foged Birkegaard
Kaj Asmussen Thomas Kragh

Suzette Nielsen Torben Brandt
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i SONDERJYSK FINANS A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Sgnderjysk Finans A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025, der
omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

-Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

«Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

«Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

«Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gegre opmaerksom pa
oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

«Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 25/03/2026

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33771231 CVR-nr.: 33771231
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed og finansiel virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Udvikling i aret

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et overskud pa DKK 4.119.507 og selskabets balance pr. 31.

december 2025 udviser en egenkapital pa DKK 64.879.862.

Aret der gik og opfslgning pa sidste ars forventede udvikling
Der eri 2025 kagbt ejendommen Englandsgade 24 i Odense.

Resultatet af selskabets ordinaere primaere drift udger i 2025 et overskud pa DKK 4.248.040 mod et overskud

pa DKK 4.416.189 i 2024.

Selskabets ledelse anser arets resultat for tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne
udtrykt i ledelsesberetningen for 2024.

Malsaetninger og forventninger for det kommende ar
Selskabets ledelse forventer at realisere et positivt resultat i det kommende ar i niveauet 4-5 mio. kr.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udgar samlet 125 mio.kr.
Dagsveaerdien opgares for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raeekke forudsaetninger, herunder de
enkelte ejendommes driftsafkast og forrentningskrav, jf. omtalen heraf i noterne til arsregnskabet.
Forrentningskravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder, som har vaesentlig betydning for vurderingen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
,&rsregnskabet afleegges i DKK.
Arsregnskabet indgar i koncernregnskabet for Forsia Foreningen f.m.b.a., cvr.nr. 22 60 23 14.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Omkostninger indregnes i
resultatopgarelsen med de belgb, der kan henfgres til regnskabsaret. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme, der males til dagsveerdi, indregnes i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Regnskabsmaessige skon og vurderinger

Regnskabsafleeggelsen omfatter regnskabsmaessige skan og vurderinger, som har en veesentlig indflydelse pa
resultat og egenkapital. De vaesentligste skgn og dermed den sterste usikkerhed vedrgrer malingen af
selskabets investeringsejendomme.

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi i regnskabet. Der er en vis usikkerhed knyttet til
malingen heraf. Veerdien af selskabets investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i en
afkastbaseret model, hvor der er usikkerhed forbundet med estimering af afkastkravet og markedsleje.
Herunder vil andre kunne komme frem til andre skan. Det er ledelsens opfattelse, at de udgvede skan er
forsvarlige og realistiske.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen bestar af huslejeindteegter og andre indtaegter fra investeringsejendomme, som indregnes i
resultatopggrelsen i den periode de vedrgrer og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning af ejiendomme og administration heraf.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejiendomme til dagsveerdi.
For opgarelse af dagsveerdireguleringer henvises til afsnit vedrgrende investeringsejendomme.

Finansielle poster
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Finansielle poster indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster
omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Selskabet er sambeskattet med Forsia Foreningen f.m.b.a. og dennes datterselskaber.

Selskabsskatten fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsveerdi. £ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af afkastmetoden og beregnet pa baggrund
af ejendommenes driftsafkast og et til elendommene knyttet forrentningskrav.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Driftsmidler afskrives lineaert over den forventede brugstid pa grundlag af kostprisen baseret pa nedenstaende
vurdering af brugstiderne og scrapveerdier:

Brugstid Scrapveerdi
Inventar 5 ar 0%

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Unoterede kapitalandele males til kostpris eller nettorealisationsveerdi hvis denne er lavere end kostprisen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdi lavere end kostpris,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket i al veesentlighed svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris, hvilket i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

Skat

Aktuel skat vedrgrende regnskabsaret og tidligere regnskabsar, i det omfang den ikke er betalt, indregnes som
en forpligtelse. Er den skat, der er betalt, stgrre end den aktuelle skat for regnskabsaret og tidligere
regnskabsar, indregnes forskellen som et aktiv.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige
veerdier.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger 1

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2025
kr.

4.327.043
-79.003
4.248.040

1.440.181
8.884
-931.699

4.765.406
-645.899
4.119.507

4.119.507
4.119.507

2024
kr.

4.459.761
-43.572
4.416.189

0
66.846
-452.313

4.030.722
-797.416
3.233.306

3.233.306
3.233.306
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Ravarer og hjeelpematerialer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2025
kr.

124.550.000

308.458

3 124.858.458
218.175
218.175

125.076.633
75.000
75.000

0
35.484
561.904

597.388
6.748.791
7.421.179

132.497.812

2024

kr.
68.000.000
292.589

68.292.589
218.175
218.175

68.510.764
75.000
75.000

1.102
26.368
329.400

356.870
4.664.923
5.096.793

73.607.557
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Balance 31. december 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2025

kr.
10.000.000
54.879.862

64.879.862
62.500.000
62.500.000

2.870.854
147.716
655.015

325.154
1.119.211
5.117.950

67.617.950

132.497.812

2024

kr.
10.000.000
50.760.355

60.760.355
10.000.000
10.000.000

324.246
335.565
806.228

302.952
1.078.211
2.847.202

12.847.202

73.607.557
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Registreret  Overfort

kapital mv. resultat Lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 10.000.000 50.760.355 60.760.355

Arets resultat 0 4.119.507 4.119.507

Egenkapital, ultimo 10.000.000 54.879.862 64.879.862



Noter

1. Qvrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2025 2024
kr. kr.
929.375 450.000
2.324 2.313
931.699 452.313
2025 2024
kr. kr.
655.015 806.228
-9.116 -8.812
645.899 797.416
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendomme 2025 2024

kr. kr.
Anskaffelsesvaerdi primo 64.280.044 64.280.044
Tilgang i arets lgb 55.109.819 0
Anskaffelsesvaerdi ultimo 119.389.863 64.280.044
Veerdiregulering primo 3.719.956 3.719.956
Arets veerdiregulering til dagsveerdi 1.440.181 0
Veerdiregulering ultimo 5.160.137 3.719.956
Dagsveerdi ultimo 124.550.000 68.000.000

Virksomhedens ejendomme pr. 31. december 2025 bestar af tre kontorejendomme beliggende i
Aabenraa, Esbjerg og Odense.

Lejeindtaegten fastsaettes pa baggrund af markedslejen for tilsvarende ejendomme.

Ejendommen i Aabenraa er vaerdiansat pa baggrund af et afkastkrav pa 8%, svarende til en
kvadratmeterpris pa TDKK 8,8. Ejendommen i Esbjerg er vaerdiansat pa baggrund af et afkastkrav
pa 8,25%, svarende til en kvadratmeterpris pa TDKK 15,2. Ejendommen i Odense er veerdiansat pa
baggrund af et afkastkrav pa 6,75%, svarende til en kvadratmeterpris pa TDKK 18,9.

Det vaegtede gennemsnit af de afkastprocenter, der er lagt til grund ved fastseettelse af de
tre ejendommes markedsveerdi udger 7,5% (2024:7,91%). En sendring i afkastprocenten pa + / -
1% point vil medfgre en aendring i veerdien pa TDKK -14.763/+19.395.

Ejendommen i Aabenraa er vaerdiansat pa baggrund af en husleje pr. kvadratmeter pa DKK 779.
Ejendommen i Esbjerg er vaerdiansat pa baggrund af en husleje pr. kvadratmeter pa DKK 1.411.
Ejendommen i Odense er veerdiansat pa baggrund af en husleje pr. kvadratmeter pa DKK 1.364.En
a&ndring i den forventede husleje pa +/- 5 % point vil medfgre en aendring i veerdien af de

tre ejendomme pa TDKK +6.347/-6.644.

Alle tre ejendomme er fuldt udlejet og der er derfor ikke indregnet tomgang i veerdianseettelsen.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2025 2024

kr. kr.
Anskaffelsesvaerdi primo 2.703.601 2.636.649
Tilgang i arets lgb 213.888 66.952
Anskaffelsesvaerdi ultimo 2.917.489 2.703.601
Akkumulerede afskrivninger primo 2.411.012 2.233.476
Arets afskrivninger 198.019 177.536
Akkumulerede afskrivninger ultimo 2.609.031 2.411.012
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 308.458 292.589

Af arets afskrivninger pa DKK 198.019 (2024: DKK 177.536) indregnes DKK 119.016

(2024: DKK 133.964) i balancen, hvor det indgar i feellesomkostningsregnskab til afregning med

lejere.
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4. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

2025 2024
Geeld til tilknyttede virksomheder kr. kr.
Efter 5 ar 62.500.000 10.000.000
Langfristet del 62.500.000 10.000.000

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Forsia Foreningen f.m.b.a., der
er administrationsselskab for sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk
for danske kildeskatter. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belab.

6. Oplysning om ejerskab

Segnderjysk Finans A/S’ neertstaende parter er:

Bestemmende indflydelse:

Modervirksomhed Forsia Forsikring A/S, Jens Terp-Nielsens Ve] 13, 6200 Aabenraa, der er
hovedaktioneer.

Transaktioner med neertstdende parter:

Virksomheden oplyser kun om transaktioner med neaertstaende parter, der ikke er gennemfgrt pa
normale markedsvilkar, jf. Arsregnskabslovens § 98 c, stk. 6.

Alle transaktioner er gennemfgrt pa normale markedsvilkar.

Ejerforhold:

Falgende aktionzerer er noteret i selskabets aktionserfortegnelse som ejende mere end 5 % af
stemmerne og aktiekapitalen:

Forsia Forsikring A/S, Jens Terp-Nielsens Vej 13, 6200 Aabenraa

Koncernregnskab:
Selskabet indregnes i koncernregnskabet for Forsia Foreningen f.m.b.a., CVR-nr. 22 60 23 14.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 1

Der udbetales ikke vederlag til selskabets direktion og bestyrelse.
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