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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for R@DVIG FERIEBY A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radvig, den 28/06/2024

Direktion

Mette Kramme Hggenhaug
Direktar

Bestyrelse

Mette Kramme Hggenhaug Claus Hggenhaug
Formand

Steen Adamsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i Rgdvig Ferieby A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Redvig Ferieby A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA “s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkelig og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift; medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overenstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet er rimelige.

« Konkluder vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gegre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfarer, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

«Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen , og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overenstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlige fejlinformation i ledelsesberetningen

KLIPPINGE, den 28/06/2024
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Ledelsesheretning

Vaesentlige aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udgve virksomhed som ferieby med udlejning af
feriehuse og selskabslokaler, samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud som anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med det forventede.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er indregnet til kostpris, som pr. balancedagen udgar 24,8 mio.kr. Der er efterfalgende
foretaget revurderen til dagsveerdi, som opgares samlet for alle feriehuse pa baggrund af en reckke
forudseetninger, herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkray, |f.
omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med
fastsaettelsen af afkastkravene, og en forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere
den samlede dagsvaerdi med 1,5 mio. kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 1.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten for Redvig Ferieby A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C, samt regnskabsvejledningen for mindre virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Den anvendte regnskabspraksis er useendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en kontant
effektiv rente over lgbetiden). Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af akkumuleret amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om de er indikation

af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. hvis dette er tilfeeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopggrelse

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til kgber
har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget. Som indtaegtskriterium anvendes faktureringsprincippet.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler,
operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt finan-
sielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet CM Rgdvig
Holding ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat
til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrations-
selskabet, indregnes i balancen som selskabsskat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der
svarer til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en
uafhaengig kaber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestreamme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
gennemsnitligt driftsafkast for de foregaende 5 ar, tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for investeringsejendomme.

Driftsmidler og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Brugstid
Driftsmidler og inventar 5 ar

Aktiver der opfylder de skattemaessige betingelser for straksafskrivning indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide Beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter med tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Eventuelle udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af eventuelt fremfgrselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforplig-
telser indenfor samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
ZAndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gzeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Note 2023 2022
kr. kr.
Nettoomsaetning 4.218.181 4.386.806
Vareforbrug -613.760 -478.866
Eksterne omkostninger -1.389.170 -890.437
Bruttoresultat 2.215.251  3.017.503
Personaleomkostninger -1.124.299 -1.110.495
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -3.317 -4.864
Andre driftsomkostninger -858.403
Resultat af ordinaer primaer drift 1.087.635 1.043.741
@vrige finansielle omkostninger -284.054 -203.807
Ordinzert resultat for skat 803.581 839.934
Skat af arets resultat -174.830 -182.727
Arets resultat 628.751 657.207
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 400.000 400.000
Overfgrt resultat 228.751 257.207
Ialt 628.751 657.207



Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023
kr.

24.873.565

8.292

4 24.881.857

24.881.857
148.682

148.682
470.298
618.980

25.500.837

2022

kr.
24.905.885
11.609

24.917.494

24.917.494

16.732
163.551
23.016

203.299
429.493
632.792

25.550.286
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Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Forslag til udbytte

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Skyldig selskabsskat

Skyldig moms og afgifter

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

2023

kr.

500.000
10.941.094
4.527.995
400.000

Note

16.369.089
2.015.332
2.015.332

324.178
4.451.012

5 4.775.190

418.230
93.964
88.524

378.368

24.348

649.720
400.000
288.072

2.341.226

7.116.416

25.500.837

Note

2022

kr.

500.000
10.941.094
4.699.243
400.000

16.140.337
1.929.026
1.929.026

432.034
4.759.762

5.191.796

318.147
194.535
54.885

671.853

649.707
400.000

2.289.127

7.480.923

25.550.286
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Noter

1. Personaleomkostninger

2023 2022
kr. kr.
Len og gager 1.032.711  993.342
Pensionsbidrag 63.905 56.056
Andre omkostninger til social sikring 20.979 26.180
1.117.595 1.075.578

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2023 2022
kr. kr.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar -3.317 -4.864
-3.317 -4.864

3. Skat af arets resultat

2023 2022
kr. kr.
Aktuel skat 88.524 54.805
Andring af udskudt skat 86.306 127.842
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 0
174.830 182.727
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
Selskabets ejendomme

Selskabets ejendomme bestar af 26 ferieboliger, et lejlighedskompleks og to selskabslokaler pa i
alt 1.530 m2 beliggende i Radvig Stevns.

Jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis males aktiverne til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.

Afkastkravet for feriebyens udlejningsejendomme er fastsat til 6,5 % inkl. 2,2 % i inflation.
Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravene, idet der pa de
geografiske omrader, hvor selskabets ejendomme er beliggende, er en meget begraenset
omseettelighed

af ejendomme. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den
samlede dagsveerdi med 1,5 mio. kr.

Beregningen baseres pa det gennemsnitlige driftsafkast for de foregaende 5 ar, tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
investeringsejendomme.

Grunde ogProduktionsanlaeg Andre

bygninger og maskiner Anlaeg mv.

kr. kr. kr.

Kostpris primo 13.964.791 0 293.537

Tilgang 0 0 0

Afgang -32.320 0 0

Kostpris ultimo 13.932.470 0 293.537

Opskrivninger primo 10.941.094 0 0

Arets opskrivning 0 0 0

Opskrivninger ultimo 10.941.094 0 0

Af- og nedskrivning primo 0 0 -281.928

Arets afskrivning 0 0 -3.317

Tilbagefarsel ved afgang 0 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 0 0 -285.245

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 24.873.564 0 8.292
5. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdialt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  naeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 433.659 109.480 324.179 0

Geeldsbreve 4.759.762 308.750 4.451.012 3.346.620

5.193.421 418.230 4.775.191 3.346.620
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6. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af de afkastkrav, som er anvendt ved
opgearelsen af dagsvaerdien af selskabets investeringsejendomme. En forggelse af afkastkravet med

i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den samlede dagsveerdi med 1,5 mio. kr., jf. omtale heraf i
note 4.

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 433.659 kr., er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pa statusdagen udger 24,9 mio.kr

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 3
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