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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2013/14 for T. Hoffmann Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 1. april 2014 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2. april 2013 - 1. april 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kirke Hyllinge, den 27. august 2014

Direktion

Thomas Hoffmann
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i T. Hoffmann Ejendom ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for T. Hoffmann Ejendom ApS for regnskabsaret 2.
april 2013 - 1. april 2014. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

T. Hoffmann Ejendom ApS - Arsrapport for 2013/14 2



Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 1. april 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 2. april 2013 - 1. april 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd4 denne baggrund vo-
res opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbzk, den 27. august 2014

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Thomas Skinbjerg

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet T. Hoffmann Ejendom ApS
Oreholmvej 20 A
Lyndby
4070 Kirke Hyllinge
CVR-nr.: 3061 58 08
Stiftet: 18. juni 2007
Hjemsted: Lejre
Regnskabsar: 2. april - 1. april

7. regnskabsar

Direktion Thomas Hoffmann
Revision RIR REVISION, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed T. Hoffmann Holding ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet i at drive virksomhed med udlejning af fast
ejendom samt keb og salg af grunde og dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger -192 t.kr. mod -258 t.kr. sidste ar.

Selskabet har i regnskabsaret 2007/08 kebt en andel af en grund, som efterfelgende er blevet selvstendigt
udmatrikuleret. Hensigten med kebet af grunden er, at en del af grunden fraselges til trediemand, og at
den resterende del derefter bebygges med henblik pa udlejning til et sosterselskab. Alternativt at hele
grunden salges, hvis der kan opnas en tilfredsstillende pris.

De lgbende omkostninger til ejendomsskat og renter m.v. finansieres lobende af koncernselskaberne.

Grunden vurderes at have en vesentlig merverdi i forhold til kostprisen. P& den baggrund blev der i
2009/10 foretaget opskrivning af grunden til en samlet verdi pa 4.000 t.kr., hvilket fortsat vurderes at
veaere forsigtigt veerdiansat i forhold til grundens handelsverdi.

Den fortsatte finansiering vurderes ikke at volde vanskeligheder, bl.a. med baggrund i friveerdien i
grunden.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 2. april - 1. april

2013/14 2012/13

Note kr. t.kr.

Andre eksterne omkostninger -125.021 -122

Resultat for finansielle poster -125.021 -122

1 Andre finansielle omkostninger -170.368 =222

Resultat for skat -295.389 -344

2 Skat af érets resultat 103.271 86

Arets resultat -192.118 -258
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -192.118 -258

Disponeret i alt -192.118 -258
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Balance 1. april

Aktiver
2014 2013
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 4.000.000 4.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.000.000 4.000
Anlzgsaktiver i alt 4.000.000 4.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 154.587 83
Tilgodehavender i alt 154.587 83
Omsatningsaktiver i alt 154.587 83
Aktiver i alt 4.154.587 4.083
T. Hoffmann Ejendom ApS - Arsrapport for 2013/14 7



Balance 1. april

Passiver
2014 2013
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4  Anpartskapital 125.000 125
5 Reserve for opskrivninger 1.044.466 1.004
6 Overfort resultat -1.263.861 -1.032
Egenkapital i alt -94.395 97
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 238.914 144
Hensatte forpligtelser i alt 238.914 144
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 1.010.877 1.643
7 Geeld til tilknyttede virksomheder 2.987.191 2.187
Anden geeld 12.000 12
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.010.068 3.842
Gezldsforpligtelser i alt 4.010.068 3.842
Passiver i alt 4.154.587 4.083

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Noter

2013/14 2012/13
kr. t.kr.
1.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 103.928 63
Andre renteomkostninger 66.440 159
170.368 222
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -154.587 -83
Arets regulering af udskudt skat 51.316 -3
-103.271 -86
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 2. april 2013 2.660.941 2.661
Kostpris 1. april 2014 2.660.941 2.661
Opskrivninger 2. april 2013 1.339.059 1.339
Opskrivninger 1. april 2014 1.339.059 1.339
Regnskabsmeessig veerdi 1. april 2014 4.000.000 4.000
4.  Anpartskapital
Anpartskapital 2. april 2013 125.000 125
125.000 125
5.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 2. april 2013 1.004.294 1.004
Andring som folge af andret skattesats 40.172 0
1.044.466 1.004
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Noter

1/42014 1/4 2013
kr. t.kr.
6.  Overfort resultat

Overfort resultat 2. april 2013 -1.031.571 =774
Zndring som folge af @ndret skattesats -40.172 0
Arets overforte overskud eller underskud -192.118 -258
-1.263.861 -1.032

7.  Geld til tilknyttede virksomheder
Mellemregning T. Hoffmann Holding ApS 546.154 647
Mellemregning Scan-Flex Stalreoler A/S 2.441.037 1.540
2.987.191 2.187

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 2.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeld, 1.011 t.kr. Pantet
er desuden stillet til sikkerhed for sesterselskabet Scan-Flex Stélreoler A/S’s engagement med
pengeinstitut, 803 t.kr. Ejerpantebrevet giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige
veerdi pr. 1. april 2014 udger 4.000 t.kr.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for sesterselskabet Scan-Flex Stalreoler A/S’s engagement med

pengeinstitut. Scan-Flex Stalreoler A/S's restgaeld udger pr. 1. april 2014 803 t.kr. Forpligtelsen er
ikke aktuel.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med T. Hoffmann Holding ApS som administra-
tionsselskab og hefter fra og med regnskabsaret 2013/14 ubegrenset og solidarisk med de egvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for T. Hoffmann Ejendom ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, drift af ejendomme, reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger. Finansielle ind-
teegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter T. Hoffmann Ejendom ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

De @ndrede skatteprocenter har medfert en @&ndring i den udskudte skat pa 33 kr. og pavirker positivt
arets skat med 33 kr.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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