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Selskabsoplysninger

Selskab

K/S Montrose

c/o Procura Management A/S
Kigkurren 8A, 2

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr. 29 84 79 08
Hjemstedskommune Kgbenhavn

Bestyrelse
Jens Indahl (formand)

Komplementar
Montrose Komplementar ApS
CVR-nr. 29 84 56 03
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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for K/S Montrose.
Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabet stadigveek opfylder betingelserne for at kunne fravaslge revison. Det
indstilles derfor til generalforsamlingen, at revisionen for ar 2015 fraveelges.
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende 16 Broomfield Road, Montrose, DD10 8SZ,
Skotland. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 30.10.2006 med overtagelse den 30.11.2006.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2014 blev driftsmaessig som forventet for K/S Montrose. Arets resultat udviser et underskud
pa kr. -93.047.

Heraf udger dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgaeld en gevinst pa kr. 280.582.

Udviklingen i selskabets skonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2014
udger kr. 885.585. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthzeftelse pa kr. 3.335.351.

Veaerdiansattelse af eiendommen
Ejendommen er udlejet til Tamaris (RAM) Limited p& en uopsigelig lejekontrakt geeldende til den 03.08.2034.

Ejendommens markedsveerdi er i &rsregnskabet vaerdiansat til GBP 1.575.188 omregnet il DKK pr.
31.12.2014.

Markedsveerdien er vurderet pa baggrund af en nettolejeindtesgt pa GBP 79.695 og en afkastfaktor

pa 4,78 % p.a. efter engelske principper. Afkastfaktoren er vurderet pa grundlag af geeldende markedsforhold
pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes
at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Nettolejeindteegten svarer til huslejeindteegterne. Lejer skal afholde omkostninger til vedligeholdelse og
forsikring af ejendommen.

Vardiansaettelse af prioritetsgaeld
Selskabets prioritetsgaeld bestar af prioritetslan pa GBP 1.100.000 samt et prioritetslan p& DKK 3.400.000
optaget i et dansk pengeinstitut.

Prioritetslanet i GBP har en fast rente pa 5,94 % p.a. med udigh i 2024. Lanet kan ikke indfries til under kurs
100. | forbindelse med omregning af lanet til dagsveerdi har selskabet indhentet dokumentation for, at
tilsvarende finansiering med tilsvarende Igbetid har en hgjere rente. Dagsveerdien af lanet er pa baggrund af
renteniveauet beregnet til minimumskursen pa 100. Herefter er lanet omregnet til DKK.

Prioritetslanet i DKK er optaget med en variabel rente.
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Ledelsesheretning

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, dog henvises til bemaerkningerne anfert under vaerdianseettelse af investeringsejendom og
prioritetsgeelden samt note 1.

Usadvanlige forhold
Der har i regnskabséret ikke veeret konstateret usaedvanlige forhold.

Finansielle risici
Ejendommen er finansieret med et 1. prioritetsl&n med fast rente og med udigb i 2024. Anden langfristet
finansiering udgeres af et 1&n med en variabel rente og udlgb i 2023.

Valutakursrisiko pa investeringsejendommen er reduceret, idet ejendommen delvis er finansieret med
prioritetslan optaget i samme valuta.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabséret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle indteegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre moneteaere
poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen

Lejeindteegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgarelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsvaerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Dagsverdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendom indregnes til balancedagens kurs i
resultatopgerelsen, idet prioritetsgeeld er optaget i valuta til sikring af investeringsjendommens dagsveerdi.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af |ejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens
valutakurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtesgter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom og prioritetsgeeld.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning il
naervaerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der repreesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien opgeres
ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestrsmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar,
der tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastseettes for de enkelte ejendomme pd
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommens
beliggenhed, lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegéaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld méles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til dagsvaerdi. Dagsveerdien opgeres il
kursen, hvortil geelden kan indfries.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 2014

2014 2013
Note kr. kr.

Lejeindtagter 758.050 699.961
Driftsomkostninger (236.147) (192.605)
Driftresultat for finansielle poster 521.903 507.356
Finansielle indteegter 2.466 14.585
Finansielle omkostninger (897.998) (896.952)
Resultat fer veerdireguleringer (373.629) (375.011)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom 2 938.024 (334.727)
Dagsveerdiregulering af geeld vedrerende

investeringsejendom 2 (657.442) 223.050
Arets resultat (93.047) (486.688)

Arets resultat foreslas overfert til nzeste ar.

10
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Investeringsejendom
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavende investorindskud
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

pl’OCI.I ragroup
Balance pr. 31.12.2014
Aktiver
2014 2013
Note kr. kr.
3 14.987.911 14.049.887
14.987.911 14.049.887
14.987.911 14.049.887
0 145.640
3.157 0
3.157 145.640
111.391 69.691
114.548 215.331
15.102.459 14.265.218
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Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfgrt over-/underskud
Egenkapital

Prioritetsgaeld
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Bankgeeld

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiveri alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Medarbejderforhold
Eventualforpligtigelser

procuragroup
Balance pr. 31.12.2014
Passiver
2014 2013
Note kr. Kr.
8.500.000 8.500.000
(3.335.351) (3.932.396)
(4.279.064) (4.186.017)
4 885.585 381.587
5 12.466.593 12.211.449
12.466.593 12.211.449
5 399.908 325.816
1.018.172 1.119.170
332.202 227.196
1.750.282 1.672.182
14.216.874 13.883.631
15.102.459 14.265.218
6
7
8
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

procuragroup

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skannet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skan over afkastkrav

er baseret pa administrators registreringer og indhentede statistikker.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en sendring i renten pavirke

forrentningskravet, som markedet matte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effekt pa

ejendommens veerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheeftet med en vis usikkerhed.

Falsomhedsberegning

Afkastkrav, engelske principper 4,28% 4,78% 5,28%
Veerdi af ejendom i GBP 1.759.019 1.575.188 1.426.144
Veerdi af ejendom i DKK 16.737.069 14.987.911 13.569.763
Egenkapital i DKK 2.634.742 885.585 (532.564)
2014 2013
kr. kr.
2 Dagsverdiregulering af investeringsejendom og

geeld vedrarende investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 938.024 (334.727)
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld (657.442) 223.050
280.582 (111.677)

2014
3 Investeringsejendom kr.

Kostpris 01.01.2014 17.415.433
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2014 17.415.433
Veerdiregulering 01.01.2014 (3.365.546)
Valutakursregulering 938.024
Veaerdiregulering 31.12.2014 (2.427.522)
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2014 14.987.911
14.049.887

Regnskabsmeessig veerdi 31.12.2013

13



KIS Montrose

procuragroup

Noter
Ikke
indhetalt del
af Overfart over-
Stamkapital stamkapital lunderskud lalt
kr. kr. kr. kr
4 Egenkapital
Egenkapital 01.01.2014 8.500.000 (3.932.396) (4.186.017) 381.587
Arets resultat 0 0 (93.047) (93.047)
Arets indskud 0 597.045 0 597.045
Egenkapital 31.12.2014 8.500.000 (3.335.351) (4.279.064) 885.585
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100.000 anparter & kr. 85.
2014 2013
kr. kr.
Kommanditistens resthaeftelse pr. anpart 33 39
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Nominel Nominel Nominel Dags-
restgeeld restgaeld restgeeld veerdi
GBP DKK Kurs kr kr.
Forfald 0-1 &r 10.500 0 951,50 99.908 99.908
Forfald 0-1 ar 0 300.000 100,00 300.000 300.000
Forfald 1-5 ar 68.500 0 951,50 651.778 651.778
Forfald 1-5 ar 0 450.000 100,00 450.000 450.000
Forfald efter 5ar  1.021.000 0 951,50 9.714.815 9.714.815
Forfald efter 5 ar 0 1.650.000 100,00 1.650.000 1.650.000
Langfristet
geeld 31.12.2014  1.100.000 2.400.000 12.866.500 12.866.500
Langfristet gaeld
31.12.2013 9.887.265 2.650.000 12.537.265 12.537.265
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Noter

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslén er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

Kommanditistens resthaeftelse er transporteret til sikkerhed for langiver.

2014 2013
kr. kr.
Regnskabsmaeessig veerdi af pantsat investeringsejendom 14.987.911 14.049.887
Nominel restgzeld pa lan 12.866.500 12.537.265

7 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2014.

8 Eventualforpligtigelser
Ingen
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