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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 for K/S

Charlottenberg.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Der træffes på generalforsamlingen den 27. maj 2019 beslutning om, at årsregnskabet for 2019 og frem

over ikke skal revideres. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København N., den 27. maj 2019

Bestyrelse

Winnie Rasmussen Christian Fuglsbjerg
Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kommanditisterne i K/S Charlottenberg

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Charlottenberg for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes ef-

ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 27. maj 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Charlottenberg

c/o Nectar Management A/S

Ewaldsgade 7

2200 København N.

CVR-nr.: 28 31 99 08

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Winnie Rasmussen, Formand

Christian Fuglsbjerg

Komplementar ApS Komplementarselskabet Charlottenberg

Administrator Nectar Management A/S

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Kommanditselskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 137 t.kr. mod 26 t.kr. sidste år. Årets resultat udgør 4.863 t.kr. mod -647

t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for forventeligt.

Særlige forhold

Selskabet har i 2016 solgt deres investeringsejendom og har ingen og forventes ikke at få

indkomstgivende aktiviteter. I regnskabsåret er der indgået aftale med långiverne omkring afvikling af

gælden, således at der er opnået saldokvittering. 

Selskabet forventes at blive likvideret i året 2019 ved en solvent likvidation. Investorerne har til hensigt

at stille den nødvendige likviditet til rådighed.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 137.143 25.714

Andre finansielle indtægter 5.064.491 189.660

Øvrige finansielle omkostninger -339.059 -861.874

Årets resultat 4.862.575 -646.500

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 4.862.575 0

Disponeret fra overført resultat 0 -646.500

Disponeret i alt 4.862.575 -646.500
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 81.859 7.673

Tilgodehavender i alt 81.859 7.673

Likvide beholdninger 81.269 154.822

Omsætningsaktiver i alt 163.128 162.495

Aktiver i alt 163.128 162.495
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

2 Kontant andel af stamkapitalen 11.609.915 3.148.801

Øvrige reserver 0 1.953.872

3 Overført resultat -11.652.020 -18.468.467

Egenkapital i alt -42.105 -13.365.794

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 0 10.518.508

Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 10.518.508

Kompl. Charlottenberg ApS 135.233 136.348

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 2.682.522

Anden gæld 70.000 190.911

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 205.233 3.009.781

Gældsforpligtelser i alt 205.233 13.528.289

Passiver i alt 163.128 162.495

1 Selskabets fremtidige drift
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Selskabets fremtidige drift

Selskabet har i 2016 solgt deres investeringsejendom og har ingen og forventes ikke at få

indkomstgivende aktiviteter. I regnskabsåret er der indgået aftale med långiverne omkring

afvikling af gælden, således at der er opnået saldokvittering.

Selskabet forventes at blive likvideret i året 2019 ved en solvent likvidation. Investorerne har til

hensigt at stille den nødvendige likviditet til rådighed.

31/12 2018 31/12 2017

2. Kontant andel af stamkapitalen

Kontant andel af stamkapitalen 1. januar 2018 3.148.801 3.148.801

Årets investoropkrævninger / indbetalt 8.461.114 0

11.609.915 3.148.801

1.000 kommanditanparter á DKK 250.000 25.000.000 25.000

3. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2018 -18.468.467 -17.821.967

Årets overførte overskud eller underskud 4.862.575 -646.500

Overført fra øvrige reserver 1.953.872 0

-11.652.020 -18.468.467
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Charlottenberg er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger mm.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser. Fi-

nansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgø-

relsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 VgEBw3SemlK2aU6zixTuCAJcAiQPWpER+AQRuFqqgIQ=


 
Xl9OkVJZcdfthNgPZZIRwTu7YvNDogR9Cx1nbWRqNwW04cHP//eOn/pQe+L+uS712FFE5kZGmUqX
J1u/GtKg7nDi8ldTSRMfMaK7ZblnqoO0lSgN/uUPCHLJt0IyoePDLJ8vm6pPzc+wy/dfpQ2ZOpGo
w75+AEp3ILlqMX3wx+MC39NOjCkP3jd6SursS+mfGH1Iaka5yOt8HqphcUgnK34DDOS0bolyO8eL
p+Y7D1yg1QB5lFFtG1KjgHLRFwWwRJpNgTNig4EsZWHUcXjjSgq7h5kSFPZC6hOdgAFu0YLF120G
DVYHyE/mWq+JB0jv45BrUrIuBRikXGhNkmADag==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId Mzc0NzczOQ==
  document_digests 
  _challenge TFpIRUItRVdGTEotSEVUWUQtS083RUItVjU3NTYtVUxNWDY=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOCAyMDozODowMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 kPns8vzwI7Tx+7mLZuuZSea6cUW8XdbZiSzgV0FZppo=


 
b53Bx1vRpkPxy7UHqjyopcSql2kmgET4yLYIHs7krk3CVSV3/Qu9B/+SWYB28B5c0VMmMDIjg5+d
CePSLAOdrLZCpLqZU0dZJ8jHqthb1dmOs/nbVf7qlowALI10MKKrtKoKAGd1RxElA9AhIS776JA3
NSaCHIYYvBsSTLl6AKWnYWl+6XL1H6Yq1NWMPmng/QtRG8qFFXL0hbsbac+4dH+IRRzwVuIgjcOp
6UsCBh0xCy2l0V0upm86ut68U0ajKzf2XXej7xiPpzFFhT+ImYFbJRjUioWMsoWG/zBUFfB8+d3U
uHdKf+FYjvbB6phD/xM4bXW5I3O0iwlnjvhh0g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Mzc0NzczNg==
  document_digests 
  _challenge MkI2TzctQVk1V0wtQ1oxRDUtWFY0TFctSVhZMUwtQUVDQkg=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0zMSAwNjoxMzoxNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 tTtGz+PEHM0XniPl8Rvo4fajDJYO3XjMWqx0TVF/vRo=


 
KfNwecMCKoifvPF7mVl6THF57uiSXdOW5JChJthgsv6/z8GI4i7c4qyx+5kCjdlrW7hmnfb5+2HF
GFYPSmyuQj/As3e2sfgZRRd+cuH8Mqu6bod9L4RG8GrzSy1VPUAYm22Lbq3Ju3wEqUSyvosrUuS3
y+4g9gZuUep6a19NOaoqCcFZEbfYt4jlK5yfTIx8nxjdNxhDiV8lUW/Ib9qkdn8gGPK+156v2A8W
UDnpPKhuhal83X4QhdCnsSqTYAVebDBieVMNDDQev1Za6N6F2KcFNIePc3oInsilL+QU9knQsyGm
uDvFoBGde/uO4aGd4V/wlwgLihrQI4gC+ue+yA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Mzc0NzczOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSDNWRkItOEVHRUstWkNaSkQtMlE2NkotRk1FNk0tNkhYS1MiLCJkaWdlc3QiOiI2OTBkNjcxYzJjZTRiZjc0MWQwNTk2ZTA3MGNjOTExNTliODZlNGJlODQxYjMyYWI1Mjg0YjQxNzNiOTg3MjQxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UE9XUEUtVFFLRVctTEpVSEgtNUNEUUUtSkU3MjgtS0laUVk=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wMyAxMjoxMjoxOSswMDAw
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  2019-05-28 09:00:14 UTC   Mads Lynge             62.243.184.60    The document was created                                                                                     
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  2019-05-30 04:33:54 UTC   Claus Carlsen          188.176.10.87    The signing request email was opened by the signer                                                           
  2019-05-30 20:41:05 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Claus Carlsen" at "claus.carlsen@dk.gt.com"                    
  2019-05-30 22:41:14 UTC   Claus Carlsen          188.176.10.87    The signing request email was opened by the signer                                                           
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