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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/S CHARLOTTENBERG
Regnbuepladsen 5, 4
1550 Kgbenhavn V

CVR-nr: 28319908
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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L edel sespategning

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsrapporten for 1. januar - 31. december 2018 ikke skal
revideres. Ledelsen anser betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

L edelsen aflaagger hermed arsrapporten for 2017 for K/S Charlottenberg. Ledelsen erklager:

- At &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udavede regnskabsmaessige skan for
forsvarlige.

- At arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den

Bestyrelse

Jan Nabe-Nielsen Christian Fuglsbjerg

Winnie Rasmussen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Afkraeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Charlottenberg for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (" arsregnskabet").
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som falge af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i
"Grundlag for afkradtende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Ledelsen har aflagt arsregnskabet under forudsaetning om fortsat drift. Som omtalt i note 1 er selskabets
gadd til HSH Nordbank savel som LMN forfalden, selskabets fortsatte drit er afhaangig af der udarbejdes
aftaler omkring afvilking af denne gadd. Der er fortsat forhandlinger omkring individuelle aftaler med
investorerne omkring tilbagebetalingerne af bade 1an hos HSH Nordbank og LMN.

Vi erikke enige i ledelsens valg af at aflaagge arsregnskabet under forudsagtning af fortsat drift. Efter
vores opfattelse burde regnskabet aflaagges efter realisationsprincippet, hvilket ville reducere arets
resultat og dermed egenkapital som felge af, at der kan fremkomme omkostninger til fartidsindfrielse
samt afvikling af selskabet. Det har ikke vagret muligt at opgere den praecise indvirking heraf pa
regnskabet.

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. VVores ansvar ifaglge disse standarder og krav er naamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige

etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstragkkeligt og egnet som grundlag for vores afkradtende konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszete
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet

pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, ndr sdan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger,
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som regnskabsbrugerne trafffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa

disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser

er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigel ser kan omfatte
sammensvagagel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidessdtelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel skabets
evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om |edel sesberetningen

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet ” Grundlag for afkragftende konklusion”, er vores konklusion om arsregnskabet
modificeret som fglge af manglende bevisfor fortsat drift. Vi har konkluderet, at edel sesberetningen
af samme arsag mangler omtale heraf.

K gbenhavn, 19/06/2018

Claus Carlsen , mne23451
Statsautoriseret Revisor
Grant Thornton

CVR: 34209936
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L edelsesberetning

V aesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlgining af investeringsegendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i 2016 solgt deres investeringsejendom.
Der henvisestil note 1 for ledelsens vurdering af vaesentlige regnskabsmaessige sken og vurdering.

Betydningsfulde haeandel ser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsdrets afutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for K/S Charlottenberg for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs

bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Regnskabsklas

seB

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Generelt

Huslgjeindtaagter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daskker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgdr ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til g endommen og administration.

Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, finansielle omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende gadd og transaktioner i fremmed valuta
samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser.

Skat

Selskabet er ikke et selvstamndigt skattesubjekt, og arsregnskabet omfatter saledes ikke skat af

sel skabets driftsresultat.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

8

Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtel ser

Gadd til kreditinstitutter indregnes ved |anoptagel sen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males prioritetsgadd til amortiseret kostpris, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen som en
renteomkostning over |aneperioden.

Gaddi gvrigt malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

kr. Kr.

NEOOMSBENING ...ooevieiieeie e b 0 51.743
EKsterne omKOSININGEr .......coovereririeiireseeeeee e 25.714 246.593
BruttoreSultal .......ccceeeeeriiieresere e 25.714 194.850
Personal @0mKOSININGEr ......cocvieiiiicieecee e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 0 0
Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooeeeieiininesenenes 25.714 194.850
Andrefinansielle indtaagter .........ccooevieie e 267.946 559.380
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......oceviiiieieeeee e 940.160 857.153
Ordinaert resultat far skat .......cccoceveriinienece e 1.233.820 492.623
SKat af AretSTESUITAL ......c.cevevereeceeeerciereece e 0 0
Y= E Y = V1L - OO 1.233.820 492.623
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Tilgodehavende skal ..........ccccoviviiiinie i
Andretilgodehavender ..o

Tilgodehavender T alt ..o
Likvide beholdninger .........coovviieiie i

KOrtfristed@ aktiVEr 1 @l .....eeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeenees

Aktiver i alt

Note 2017
kr.
7.673

7.673
154.822
162.495

162.495
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2016
kr.
67.412
37.224

104.636
112.759
217.395

217.395
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooviiiiiecee e

Andrereserver .....ooooooeeeee...

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til banker ...
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIfNg ...cccceveeevieennene.
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Kortfristede forpligtelser i alt

Forpligtelser i alt

Passiverialt .....ccccceeevveennnee.

Note 2017
kr.

3.148.801

1.953.872
-18.468.467

-13.365.794

10.518.509
0
136.348

2.873.432

13.528.289

13.528.289

162.495
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2016

kr.
3.148.801
1.953.872
-17.821.967

-12.719.294

9.528.988
219.675
136.348

3.051.678
0
12.800.341

12.936.689

217.395
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