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EY WCRE Holding A/S

Arsrapport 2017

LedelsespEtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for WCRE Holding A/S for
regnskabs5ret 1. januar - 31. december 2077.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs5ret
1. januar - 31. december 2077.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 18. ma.i 2018
Direktion:

K

Bestyrelse:

Per Borup Jensen ingH

4+
Erik Kristensen Erik Bank ridsen Kristensen
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne iWCRE Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for WCRE Holding A/S for regnskabsSret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2Ol7 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspStegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opn8ede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Srsregn
skabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores m5l er at opn8 hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp6tegning med en kon-
klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, n5r s6dan findes. Fejlinformationer kan
opstS som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indf lydelse p6 de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer p5 grundlag af 6rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pE disse risici
samt opnir revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation for8rsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forSrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

OpnEr vi forstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspitegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspStegning gore opmerksom p5 oplysninger herom i 6rsregnskabet eller, hvis s8danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pi det revisions-
bevis, der er opn8et frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p5 en sSdan mEde, at der gives et retvisende billede heraf .

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opniet ved revisionen eller p5 anden mSde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pE det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 18. maj 2018
EnuSr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-n 30 70 02 28

Jensen
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne32733
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Bestyrelse

Direktion

Revision

WCRE Holding A/S
Reesens Vej 2, 6800 Varde

3s 0s 30 18
28. februar 2013
Varde
1. januar - 31. december

Peter Kirk Larsen, formand
Per Borup Jensen
Henning Georg Kruse
Erik Kristensen
Erik Bank Lauridsen
Jesper Kristensen

Jesper Kristensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje aktier i West-Coast Real Estate ll A/S og anden hermed forbunden
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse tor 2077 udviser et overskud p5 30.401.587 kr. mod et underskud p5

476.307 kr. sidste 5r, og virksomhedens balance pr.31. december 2017 udviser en egenkapital pii
44.O94.534 kr. Ledelsen anser 6rets resultat for meget tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt resultat for det kommende 6r.
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20L6

Resu ltatopgorelse

Note kr. 20t7

Bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
lndtagter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdi
Overfort resultat

30.401.587 -476.307

-13.211
0

-13.638
0

-13.211
30.414.889

-97

-13.638
-462.669

0

30.401.587
0

-476.307
0

79.574.948
1o.826.639

0
-476.307

30.401.587 -476.307
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20L7 2016

44.1.6L.905 14.864.600

44.t67.905 74.864.600

44.767.905 74.864.600

43.504 8.431

43.504 8.431

44.205.409 14.873.031

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Finansielleanlagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT
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20L5

Balance

Note

4

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdi
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede galdsf orpligtelser
Gald til associerede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

44.O94.534 14.810.531

20L7

4.400.000
79.574.948
20.119.586

4.400.000
0

10.410.531

100.000
10.875

s0.000
12.500

110.875 62.500

110.875 62.s00

44.205.409 14.873.031

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Nartst5ende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering
Andre vardireguleringer af egenkapital

Egenkapital 31. december 2OL7

4.400.000 0
o 19.574.948
00

Selskabs-
kapital

Reserve for
netto-

opskrivning
efter indre

vardi
Overfort
resultat I alt

10.410.531
70.826.639
-1.777.584

14.810.531
30.401.587
-1.777.584

4.400.000 L9.574.948 20.119.586 44.O94.534
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for WCRE Holding A/S for 2077 er af lagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens be-

stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes i balancen, nEr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilf lyde
selskabet, og aktivets vardi kan mSles pSlidetigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n5r det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frag5
selskabet, og forpligtelsens vardi kan mSles p6lideligt.

Ved forste indregning mSles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mSles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og mSling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden Srsrapporten
aflegges og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pE balancedagen

lndtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mEles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opn6 Srets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.)

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Posterne andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter er med henvisning til 6rsregnskabs-
lovens $ 32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger

lndtagter af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre verdis metode indregnes en forholdsmassig andel af resultat efter skat i de underliggen-
de virksomheder i resultatopgorelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder prasente-
res i resultatopgorelsen som serskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder foretages
alene forholdsmassig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

HT
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsSret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgorelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder miles til den forholdsmessige andel af virksomhedernes
indre verdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig verdi mSles til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre vardi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmessige negative indre
verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob under hensatte forpligtelser, i det
omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke den associerede
virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vardis metode, i det omfang den regnskabsmessige verdi
overstiger anskaffelsesverdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i Srsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afst6elsestidspunktet.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest6ender.

Egenkapital

Reserye for nettoopskrivninq efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmessige skon. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belob.

Foresldef udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse pE den ordinare
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 5ret, vises som en
serskilt post under egenkapitalen.

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremf6rselsberettiget skattemassigt underskud,
mSles til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat mEles p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

@vrige geldsforpligtelser mSles til nettorealisationsverdi
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Egenkapital
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Arsrapport 2017

Kapitalandele i

associerede
virksomheder

24.586.957

24.586.957

-9.722.357
30.414.889
-7.777.584

79.57 4.948

44.767.905

Resultat

Noter

2 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsEret ikke beskeftiget medarbejdere udover direktionen. Direktionen og
bestyrelsen har ikke modtaget vederlag.

3 Finansielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2Ot7

Verdireguleringer 1. januar 2017
Andel af Srets resultat
Egenkapitalregu leringer hos kapitalandele

Verdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmassig verdi 31. december 2OL7

Navn Hjemsted Ejerandel krkr

4

Associerede virksomheder
West-Coast Real Estate ll A/S,

under frivillig likvidation Varde

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig s8ledes de seneste 5 3r:

kr. 2Ol7

35,72T0 720.264.632 80.987.762

2016 2015 2014 2013

Saldo primo
Kapita lforhojelse

4.400.000 4.400.000 4.400.000 4.400.000 s00.000

Aktiekapitalen kr. 4.400.000 er fordelt p5 aktier ii kr. 0,01 eller multipla heraf.

4.400.000 4.400.000 4.400.000 500.000
3.900.000

s00.000
0000
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