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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i at vaere konceptejer og franchisegiver for maeglere i LokalBolig-
kaeden, herunder at forhandle fazlles indkabs- og samarbejdsaftaler samt at sta for IT- og
konceptudvikling. De tilknyttede maeglere er selvstaendige og driver virksomhed for egen regning
0g risiko.

Pr. 31/12-2022 var der i LokalBolig-kaaden 60 tiknyttede forretningssteder. Hertil kommer et
kaedesekretariat.

Udviklingen i ekenomiske forhold

Arets resultat er praeget af generel usikkerhed pa boligmarket pa grund af rentekonjukturen samt
kursfald pa selskabets vaerdipapirbeholdning.

1 2023 forventes et begraenset overskud, ikke mindst set i lyset af den aktuelle boligmarkeds-
situation.

Keb cg salg af egne kapitalandele i 2022 (1.000 kr.):

Antal: Palydende veerdi: Procentdel af virksomhedskapitalen kobesum/salgssum
Salg: 4 20 2,0% 605
Kob: 2 10 1,0% 319

Virksomhedens beholdning af egne aktier udger 23,5% (47 stk.) af den nominelle aktiekapital.
Aktierne henligger til brug for senere salg til nye aktionaerer i forbindelse med abning af nye
forretningssteder.

Begivenheder efter regnskabsaret

Der er i evrigt ikke efter regnskabsarets udleb indtruffet haendelser, der pa vaesentlige punkter
&ndrer billedet af den ekonomiske stilling.
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Note  1.000 kr.
Bruttofortjeneste

2  Personaleomkostninger

Resultat far finansielle poster

Finansielle indtsegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resuttat

Arets resultat

Resultatdisponering:
Overfort resultat
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2022 2021
3.485 9.752
-3.961 -3.550
-476 6.202
479 502
-2.872 -142
-2.869 6.562
629 -1.447
-2.240 5.115
-2.240 5.115
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Note  1.000 kr. 2022 2021

AKTIVER
3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 53 1]

Materielle anleegsaktiver i alt 53 0
Omseaetningsakliver
Tilgodehavender fra salg 1.464 2.119
Andre tiigodehavender 1.582 90
Tilgedehavende sambeskatningsbidrag 629 0
Periodeafgraensningsposter g 7
Tilgodehavender i alt 3.675 2.216
Vaerdipapirer 15.913 18.291
Likvide beholdninger 5.240 7.391
Omseetningsaktiver i alt 21.153 27.898
Aktiver i alt 24.881 27.898
PASSIVER

4  Egenkapital

Aktiekapital 1.000 1.000
Overtfort resultat 22.568 24.523
Egenkapital i alt 23.568 25.523
Anden geeld 1.313 2375
Anden geald i alt 1.313 2.375
Passiver i alt 24.881 27.898

(4}

Eventualforpligtelser
6  Neeristaende parter
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Anvendt Regnskabspraksis

Note Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabs-klasse B med tilvalg af visse krav fra klasse C, herunder egenkapitalopgerelsen.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret siden sidst ar,

Resultatopgerelse

Bruttoresuitat

| resuitatopgerelsen er nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabsloven § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttoresultat.

Nettoomszetning

Nettoomsastning, der vedrarer bidrag fra maeglerbutikker, indregnes i resultatopgarelsen,
nar levering og risikoovergang til kaber har fundet sted. Nettoomseetning indregnes
ekskiusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Balance

Material anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid. Afskrivningsperioden og restvasrdien fastsasttes pa anskaffelsestidspunktetog
revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer
afskrivningen.

Ved zendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremover som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaardier:

Brugstid Restvaerd
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-54ar 0-20 %

Smaaktiver med en forvenlet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som
omkostninger i resultatopgarelsen.

Fortieneste eller tab ved afhazndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdipa
salgstidspunktet. Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og
nedskrivninger.

CVR 78488018 Slolsgade 36, 3400 Hillered

h



|£ LokalBolig

Anvendt Regnskabspraksis

Note Vardipapirer
Borsnoterede veerdipapirer, der indregnes under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdipa
41 balancedagen opgjort p4 baggrund af observerbare markedsvaerdier. Vaerdireguleringer,
udbytter, realiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmasssige vaerdiaf
tigodehavender og nutidsvaerdien af de forventede pengestramme, herunder
realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats
anvendes den effeklive rente for det enkeite tigodehavende mv.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under akliver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Galdsforptigtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter leverandergeeld m.v. indregnes ved lanoptagelse til
kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

Gvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi.

Skat

Arets skat, som bestar af arets akluelle skatog eendring af udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tiilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen
opgjort som beregnet skat af drets skattepligtige indkomst.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier af akliver og forpligtelser.

Selskabet er sambeskatiet med de danske selskaber i koncernen. De sambeskattede
selskaber omfatter danske selskaber, hvor Jyske Bank A/S har mere end 50 pct. ejerskab.
Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster.

Egenkapital - udbytte

Udbytte indregnes som en gaeidsforpligtelse p4 tidspunkiet for vedtagelse pa
generalforsamiingen. Det foreslaede udbytte for regnskabsaretvises som en saerskili post
under egenkapitalen.

Egenkapital - egne aktier

Egne aktier indregnes direkte pa egenkapital til kostpris. Ved efterfalgende maéling
fastholdes kostpris.
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Note  1.000 kr.

2022 2021

2  Personaleomkostninger
Gager og lanninger

-3.796 -3.384

Pensioner -143 -100
Andre omkostninger til social sikring og afgifter -22 -66
| alt -3.961 -3.550
Gennemsnit antal ansatte 3 3

Andre anlag,
driftsmateriel og

3 Materielle anlaagsaktiver inventar
Kostpris 1. januar 0
Tilgang 55
Afgang 0
Kostpris 31. december 55
Afskrivninger 1. januar 0
Arets afskrivninger -2
{ alt -2
Regnskabmaessig veerdi 31. december 53
4  Egenkapitalopgerelse:
Salgaf  Kab af
egne egne
Primo Tilgang aktier aklier Ultimo
Aktiekapital 1.000 0 0 0 1.000
Overfort resultat 24.523 -2.240 604 -319 22.568
Egenkapital i alt 25.523 -2.240 604 -319 23.568

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningskredsen, hvor Jyske Bank A/S er udpeget som administrationsselskab {CVR-nr.
17 61 66 17). Som koncernvirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med avrige
koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige
selskabsskatter udger O tkr. pr. 31. december 2022. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten
vil kunne medfere, al selskabets hzeftelse udger et starre belab.

Der er indgaet en huslejekontrakt med opsigelsesvarsel pa 1 ar.

Den arlige husleje ekskiusiv aconto forbrug udger 65 t.kr.

6  Naertstaende parter

Regnskabet for LokalBolig a/s indgar som datterselskab i arsregnskabet for

Jyske Bank A/S
Vestergade 8 -16
8600 Silkeborg

Regnskabet kan rekvireres ved henvendelse pa ovenstaende adresse.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i LokalBolig A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for LokalBolig A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundilag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaidende i
Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for
revisionen af drsregnskabet", Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er lilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Uathangighed

Vi er uathaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd {IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzsldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette driften; at oplyse om
forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som feige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

— Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej),
udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation for&rsaget af besvigeiser er hojere end
ved vassentlig feflinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrot.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

— Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men kke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol.

— Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
sk@n og tiknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne tii at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
leengere kan fortsaetie driften.

— Tager vi stiling til den samlede prazsentation, struktur og indholkd af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelie betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveije,
om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og
er udarbejdet i overensstemmelse med é&rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kehenhavn, den 30. marts 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

/7)%&@( Lrece—

Michael Laursen
Statsaut. revisor
mne26804
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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LokalBolig A/S for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2022,

Arsrapporten er aflagt i overensstermmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfaltelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2022,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generatforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 30. marts 2023

istian M. Andersen
Adm. direkter

Bestyrelsen;:
Klaus Naur Kristian Bloc)
Forman

X

. Johansen Martin Erik Lehrmann

Lars Gravenslund Bern
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