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L edel sespategning

Direktionen aflaegger hermed arsrapport for 1. januar til 31. december 2012 for Svendborg Ejendomsinvest
af 2008 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven og regnskabsvejledningerne .

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Svendborg, den 26/03/2013

Direktion

Birger Hindse Lene Hindse
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei SYENDBORG EJENDOMSINVEST AF 2008 ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SVENDBORG EJENDOMSINVEST AF 2008 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, 26/03/2013

Lilly Jeppesen
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
RevisorGruppen v/Lilly Jeppesen
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt

Arsrapporten for Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fraklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

I ndregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQJREL SEN

Nettoomsagtning

Nettoomsaetningen omfatter arets huslejeindtaagter m.v.

Bruttoresultat

Bruttoresultatet er opgjort som summen af arets nettoomsaetning fratrukket arets andre eksterne
omkostninger.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, samt sociale omkostninger, pensioner m.v.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af eendomme, administration m.v.
Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillaeg og godtgerel ser under aconto
skatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
bevaagel ser direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
sdledes:

Driftsmateriel og inventar 5 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger
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Mindre aktiver omkostningsferesi anskaffel sesaret i overensstemmel se med reglerne for skattemaessig
omkostningsfarsel af smaaktiver.

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveardi. Malingen fastsadtes med udgangspunkt i en individuel
vurdering af g endommenes afkastprocent. Som grundlag for afkastberegningen tages udgangspunkt i den
enkelte jendoms ordinaare driftsresultat far renter, eller i et budget for g endommens drift. Arets
vaadiregulering indregnes i resultatopgerel sen og der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra husleje m.m. males il kostpris med fradrag af hensadtelse il tabsrisici, opgjort pa
grundlag af en individuel vurdering.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udloddet for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter forskellen mellem de regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
anlagysaktiver og leasingforpligtel se.

Udskudt skat indregnes pa grundlag af ged dende skatteregler og skattesats, der er gaddende pa
balancedagen. Zndring i udskudt skat indregnesi resultatopgerel sen. For indevaaende & er anvendt en
skattesats pa 25%.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, de forventes at kunne realiserestil.

Selskabet er sambeskattet med sel skabets modervirksomhed. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandergadd, anden gedd og gedd til
tilknyttede virksomheder, males til amortiseret kostpris, somi a veesentlighed svarer til nominel vaadi.
Prioritetsgadd indregnes dog til kursvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttota .........cccooevieieniinieseee e 265.288
Personal €0mKOSININGEY .......ooeiiiiiieese e 1 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ........ -4.000
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoevieiiiiiecc e 261.288
Andrefinansielle INALaEEr ........ccooeiiiiii s 41.138
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......cccoviriierenenieeeee e -84.779
Ordinaert resultat far skat ... 217.647
Ekstraordinaart resultat far skat ........ccoceveeveneenncceccereee e 217.647
SKat af ArEtSTESUILAL ......c.cvevevivererieeeereeeeetetee e -54.000
F = EcT =< U] - TR 163.647
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccoceeveevevevrvevennes 165.000
OVEITAIt rESUITAL .....ooovieeeeeeee e e -1.353
= P 163.647
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2011
kr.

267.662

-228
-4.000

263.434

13.580
-114.072

162.942

162.942
-41.000
121.942

0
121.942

121.942
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Grunde 0g bYgNiNger ..o i 5.425.000 5.425.000
Andre anlag, driftsmateriel 0g iNVeNtar ............ccocveeieienenenenesenns 6.000 10.000
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 2 5.431.000 5.435.000
ANIEEgSAKLIVEr T alt ..o 5.431.000 5.435.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccooviiiininennens 164.576 158.246
Tilgodehavender i alt ........ccooveiieiiceecece e 164.576 158.246
Likvide beholdninger .........coooieiiiiiiece e 191 113
OmMsaatNiNGSAKTIVEr T AT ..o 164.767 158.359
AKTIVER T ALT et 5595.767 5.593.359
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) ............. 125.000 125.000
OVEITAIT rESUITAL ....ceeeveeeecee e 634.801 636.154
Forslag til UdDYTE ........ooiieee s 165.000 0
Egenkapital i @l .....coeeeeieeece s 3 924.801 761.154
Hensadtelse til udsKUdE SKat ........ccveveeeieieeerese e 266.000 212.000
Hensatte forpligtelSar i alt ... 266.000 212.000
KreditinStutter | @VIIGL ..o s 3.413.016 3.447.824
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooieiiiinininiceeeeee, 4 3.413.016 3.447.824
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder .........cccecvevevceiecninnen. 845.806 1.038.986
ANAEN QAT ..o 146.144 133.395
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........coooveeiiniinieeeee 991.950 1.172.381
Gaddsforpligtelser 1 alt ......cccveceiierecececece e 4.404.966 4.620.205
PASSIVER | ALT oot 5.595.767 5.593.359
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2012 2011
L gnninger 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 228
@vrige personaleomkostninger 0 0
0 228
2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Driftsmateriel Grungleog
bygninger
Kostpris primo 20.000 4.306.998
Aretstilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Kostprisultimo 20.000 4.306.998
Opskrivninger primo 0 1.118.002
Arets opskrivninger 0 0
Opskrivninger ultimo 0 1.118.002
Afskrivninger primo 10.000 0
Arets afskrivninger 4.000 0
Afskrivninger ultimo 14.000 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 6.000 5.425.000
3. Egenkapital i alt
. Overfort
Selskabskapital resultat
Saldo primo 125.000 636.154
Overfart resultat 0 -1.353
Fordlag til udbytte for
regnskabsaret 0 165.000
Egenkapital ultimo 125.000 799.801
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Selskabskapitalen udger
kr. 125.000 fordelt i
anparter akr. 500 eller
multipla her af.

4. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgadd
Overfert til kortfristet gedd

Af den langfristede gadd forfalder til
betaling efter 5 &r

2012 2011
3.413.016 3.447.824
0 0
3.413.016 3.447.824
3.664.000 3.664.000

5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed herunder kab og salg af fast

gjendom.

6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Ingen udover tinglyste pantebreve til sikkerhed for g endommenes prioritetsgadd.
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