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Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen aflegger hermed rsrapport for 2013 for Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at irsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. maj 2014

Direktion
Lene Hindse Birger Hindse
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Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne i Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

Vi har revideret rsregnskabet for Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS for regnskabséret 1. januar 2013 -
31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlgger og udferer revisionen for at opnd
hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i
irsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et Arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
sken er rimelige samt den samlede prazsentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Svendborg, den 1. maj 2014

RevisorGruppen
v/Lilly Jeppesen

Lilbjeppesen

Registreret revisor
medlem af FSR — danske revisorer
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Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste regnskabsdr.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak folgende:

Indregning og miling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle indtegter og omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil frag
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflepges, og som be- eller afkraefier forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomstning
Nettoomsatningen omfatter drets huslejeindtegter m.v.

Bruttoresultat
Bruttoresultatet er opgjort som summen af &rets nettoomsetning fratrukket arets vareforbrug og andre eksterne

omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, samt sociale omkostninger, pensioner mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drifi af ejendomme, administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtzgier og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under aconto
skatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, der er opgjort efter galdende skattelovgivning samt forskydning i

udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og dirckte pé
egenkapitalen med den del, der kan henferes til bevaegelser direkte pd egenkapitalen.
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Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter kebspris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt omkostninger til klargoring.
Der indregnes ikke renter,

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi og nedskrivninger, fordeles
lineart over aktivemes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restvardi
Andre anlag, drifismateriel og inventar 54&r 0%

Afskrivning pa et anlaegsaktiv pibegyndes, nér det tages i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Nyanskaffelser med en kostpris under den skattemaessige graense for smianskaffelser omkostningsferes fuldt ud
i anskaffelsesdret, under andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Malingen fastsazttes med udgangspunkt i en individuel vurdering af
ejendommens afkastprocent. Som grundlag for afkastberegningen tages udgangspunkt i den enkeite ejendoms
ordinzre drifisresultat for renter, eller i et budget for ejendommens drift. Arets vardiregulering indregnes i
resultatopgerelsen og der foretages ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra husleje m.v. méles til kostpris med fradrag af hensattelse til tabsrisici, opgjort pd grundlag

af en individuel vurdering.

Egenkapital - udbytte
Foresldet udbytte, som forventes udloddet for 4ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbyite
indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender indregnes i balancen som beregnet skat af rets skattepligtige

indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter forskellen mellem de regnskabsmaessige og skattemassige vaerdier af anlegsaktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat méles pd grundlag af geldende skatteregler og skattesatser, der er pd balancedagen. Andring i
udskudt skat indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Selskabet er sambeskatiet med selskabets koncerndeltagere. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

G=ldsforpligtelser
Geeld miles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor ldneoptagelsen er forbundet med uvasentlige

kurstab eller kursgevinster, méles gzlden til nominel restgeld.
Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser miles til nettorealisationsvardi.

Prioritetsgaeld indregnes til kursveerdi.
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Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

RESULTATOPGO@RELSE FOR ARET 2013

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger

Af- og nedskrivninger af matericlle og immaterielle
anlegsaktiver

Resultat af primer drift

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udlodning af udbytte
Overfort til nzste ar

Ialt

Note

2013 2012
276.151 265.288
-133.299 0
142.852 265.288
-4.000 -4.000
138.852 261.288
0 6.330

0 34.808
-152.362 -84.779
-13.510 217.647
8.200 -54.000
-5.310 163.647

0 165.000

-5.310 -1.353
-5.310 163.647
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Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsstningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2013 2012
3 5.425.000 5.425.000
3 2.000 6.000

5.427.000 5.431.000
5.427.000 5.431.000
0 164.576

6.454 0
6.454 164.576

480 191

480 191

6.934 164.767
5.433.934 5.595.767
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Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

Passiver

Selskabskapital
Forslag til udbytte
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Deposita og forudbetalt husleje

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til associerede virksomheder
Anden gald

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter
Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser

Note

2013 2012
125.000 125.000

0 165.000

629.491 634.301
754.491 924.801
257.800 266.000
257.800 266.000
3.499.120 3.413.016
3.499.120 3.413.016
112.100 128.800
423 0
780.692 345806
29.308 17.344
922.523 991.950
4.421.643 4.404.966
5.433.934 5.595.767
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Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

NOTER
1 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af jendomme samt enhver i
forbindelse hermed beslzgtet virksomhed.
2 Personaleomkostninger 2013 2012
Gager og lsnninger 129.353 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 3.946 0
Personaleomkostninger i alt 133.299 0
3 Materielle anlzgsaktiver Grunde og Andre anleg,
bygninger driftsmateriel
og inventar
Kostpris primo 4.306.998 20.000
Kostpris ultimo 4.306.998 20.000
Vazrdiregulering primo 1.118.002 0
Veardiregulering ultimo 1.118.002 0
Afskrivninger primo 0 -14.000
Arets af- og nedskrivninger 0 -4.000
Afskrivninger ultimo 0 -18.000
Regnskabsmassig veerdi, ultimo 5.425.000 2.000
REVISORGRUPPEN 2



Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

NOTER
4 Egenkapital Selskabs- Udbytte Overfort 1alt
kapital resultat

Saldo primo 125.000 165.000 634.801 924 801
Arets resultat 0 0 -5.310 -5.310
Arets udbytte 0 -165.000 0 -165.000
Egenkapital ultimo 125.000 0 629.491 754.491
Selskabskapitalen udger kr. 125.000 fordelt i anparter & 500 kr. eller multipla heraf,

5 Henszettelse til udskudt skat 2013 2012
Henszttelse til udskudt skat, primo 266.000 212.000
Arets =ndring i hens®ttelse til udskudt skat -8.200 54.000
Henszttelser til udskudt skat, ultimo 257.800 266.000
Gzld til realkreditinstitutter 2013 2012
Realkreditinstitutter 3.469.120 3.413.016
Geld til realkreditinstitutter i alt 3.499.120 3.413.016
Af den langfristede gaeld forfalder kr. 3.532.719 til betaling
efter mere end 5 4r
Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med selskabets modervirksomhed ABA Holding, CVR nor. 21 00
14 49 og sesterselskabet Svendborg Ejendomsinvest ApS, CVR nr. 29 63 52 26. Som
dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de avrige selskaber
i sambeskatningen for selskabsskatter, kildeskatter p& udbytte og renter inden for
sambeskatningskredsen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter, vil kunne medfere at selskabets haftelse udger
et storre belob.
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Svendborg Ejendomsinvest af 2008 ApS

NOTER

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2013 udger kr. 5.425.000.
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