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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drstapporten for 2024 for SJN Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anset
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver ct retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aatup, den 4. juni 2025

Direktion
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i SN Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SJN Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholdet de krav om uafhangighed, der galder for erkleringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere rsregnskabet i over-
ensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisotloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)

herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagticheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille drsregnskabet. Vi udtrykket detfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet e
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 4. juni 2025

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80

teve
egistreret revisor, HD
mnel2510
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet SJN Ejendomme ApS

Skolevej 39

5560 Aarup

Telefon: 644316 41

E-mail: sn@byggefirmavestfyn.dk

CVR-nr.: 415601 18

Stiftet: 4. august 2020

Kommune: Assens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Stig Kire Nielsen
Pengeinstitut Sparekassen Sjzlland-Fyn

Sendergade 17

5000 Odense C
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i regnskabs-
iret, som er af si vasentlig karakter, at det krzever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Axssregnskabet for SJN Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmzssige skon af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Fotpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
besktevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, investeringsejendommenes
omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og fot-
brugsafgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



8 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlin samt tillzg og godt-
gorelser under a'contoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pi egenkapitalen.

BALANCEN

Matetielle anlegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ér 80 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvzardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvzrdi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gald, males til amortiseret kostptis, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2024 2023
BRUTTOFORTJENESTE. ... 512.103 391.077
ALSRIIVIINZEL . oivieisisertenreimie ettt -37.087 -23.776
DRIFTSRESULTAT ...ttt 475.016 367.301
Andre finansielle INAERGLET .ovvvvreverrrerrnieeiermrieiecsin s 440 26
Andre finansielle OMKOSIINGEL cvuvvvvievrnrecieniniiriiseneeesisisseeenens -465.180 -363.840
RESULTAT FOR SKAT ..o 10.276 3.487
Betegnede SKatter. . -2.538 -1.387
ARETS RESULTAT .......ooooonveiimmmmminsinsnnnsnsssssssesssssssssssssssins 1138 2.100
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart TESUIAL ..vueeeverrereercrerceere ettt e iaes 7.738 2.100
DISPONERET T ALT ....ooocriisssscissesesennnes 7.738 2.100
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Grunde 0g DYINGEr ...t

Materielle

anlaegsaktiver..........ccoinee e

Udskudt SKAttEaAKIIV .oeveeeeeeeeeeeirieeeeeetisicstesessssetesssssessessesosstsssnsassansns

Finansielle anlaegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER. ...

SIS KADSSKAT cveveereeeeeeeeeeeeeeiiee s e e et seessvsesbestssteesnsnssaesnsesnnsnesanessmeenes
Andre tilgodehavender.........coomieneiecneieirenerees

Tilgodehavender ... e

Likvide beholdninger ...

OMSZETNINGSAKTIVER ...t
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2024 2023
9.357.872 8.646.357
9.357.872 8.646.357

44.001 38.619
44.001 38.619
9.401.873 8.684.976
6.080 0

136 0

6.216 0

0 60.368

6.216 60.368
9.408.089

8.745.344
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2024 2023
PASSIVER
Vitksomhedskapital......cooc.ecirmeieiiiniiciisssiseeeecincncene 40.000 40.000
Overfart teSUltAt ..ot 137.578 129.840
EGENEKAPITAL......ocoiieseeie st 177.578 169.840
PriotItetsZRIu ivvurumnrierrerrreeries it 6.406.948 4.275.167
KrediiNSHEULEEL . oeoreeemeecerciieieeennmsnssnns e sssassss s tsssasnssssees 486.904 2.689.220
Modtagne forudbetalinger fra kunder ..., 150.240 76.500
DEPOSILA covvvrveareesserenrereniaeni s aba s 131.700 76.500
Gald til vitksomhedsdeltagere og ledelse........cconvineirenincnencnncs 1.481.319 1.165.883
Langfristede gaeldsforpligtelser.........ooovvneiincinnininn 8.657.111 8.283.270
Kottfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser ....ovvrvvvrvennence 149.770 138.768
KEeditinS tHULIEL . cecvecercecnciitsiscreisessiansisirsise st ssaes 22.535 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ... 401.056 86.923
SElSKADSSKAL ceveuvveececrciercce sttt 0 9.926
Anden geld . 39 56.617
Kortfristede galdsforpligtelser...........oooviiniiiiiininincnns 573.400 292.234
GZALDSFORPLIGTELSER ... 9.230.511 8.575.504
PASSIVER ..ottt sssssssssss s 9.408.089 8.745.344

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Prifmo ..eevceeeeeienieneis s

Virksomhedskapital ultimo ...

Overfort resultat, PLMO ..

Arets resultat..........

Overfort tesultat BIEMO..........ccooiieeeeeeieeeeieeesiee et neenene

EGENKAPITAL
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2024 2023
40.000 40.000
40.000 40.000

129.840 127.740

7.738 2.100
137.578 129.840
177.578

169.840
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NOTER

2024 2023

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget.....coivmriuimiariinniinrisriesrsi e 1 1

Gzldialtprimo Galdialtultimo Kortfristet andel — Geld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.......ccovirernenecns 4.317.934 6.460.718 53.770 3.985.078

Kreditinstitutter .......ccooeeuiee. 2.785.220 582.904 96.000 102.904

Modtagne forudbetalinger

fra kunidet. ., 76.500 150.240 0 0

Deposita ... 76.500 131.700 0 0

Geld til virksomhedsdeltagere

og ledelse.....oieiinrrcncins 1.165.883 1.481.319 0 0
8.422.037 8.806.881 149.770 4.087.982

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med DLR Kredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelab Aktivets bogferte vardi

Ejendommen Bredgade 20A 4.480.000 5.856.756
Ejendommen Skolevej 6A 2.220.000 3.501.116

Til sikkerhed for mellemvzrende med Sparekassen Sjzlland - Fyn er tinglyst ejer- og afgiftspantebrev 1
Tinglyst pantebelob Aktivets bogferte vardi

Ejendommen Bredgade 20A 1.220.000 5.856.756
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