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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Lange Strasse, Nienburg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 11. maj 2016

Daglig ledelse

Palle @stergaard Kenneth Brandborg Kristian Victor Krogh
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i K/S Lange Strasse, Nienburg

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Lange Strasse, Nienburg for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgar af ledelsesberetningen og
sarskilt note, er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabet far tilfert den
ngdvendig likviditet til finansiering af driften i 2016 samt til afvikling af sine forpligtelser. Det er vores
vurdering, at der ikke er realistiske muligheder for at fremskaffe den forngdne likviditet og
finansiering, og vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat
drift.

Vi tager forbehold for vaerdiansaettelsen af ejendommen, der i balancen er indregnet til 9.806 tkr.
Ejendommen kan forventes afhaendet vaesentligt under bogfert vaerdi. Selskabets ledelse har ikke
opgjort det forventede tab eller foretaget nedskrivning af ejendommen til imgdegaelse heraf.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 11. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendommen Lange Strasse 12-16, Nienburg.
Ejendommen er udlejet til erhvervsformal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket aendringer i selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Selskabet har i aret realiseret et underskud pa 509 tkr. Dette sammenholdt med, at selskabet endnu
ikke har vaeret i stand til at udleje tomme lejemal gar, at selskabet ikke pa nuvaerende tidspunkt har
den fornadne likviditet til at kunne overholde sine forpligtelser overfor kreditorerne.

For det kommende ar har ledelsen opgjort, at likviditetsbehovet udger i niveauet 1,1 mill. dels til
finansiering af det forventede underskud og dels til afvikling af de kortfristede gaeldsforpligtelser.

Selskabets pengeinstitut har i arets lgb kaldt kautionerne til indbetaling af kommanditisterne.

P& nuvaerende tidspunkt er det derfor ledelsens vurdering, at der sandsynligvis ikke er noget
forretningsmaessigt grundlag for at fortsaette selskabets drift og undersgger som konsekvens heraf
mulighederne for en afvikling af selskabet, idet selskabets investorer ikke vil tilfgre selskabet
yderligere midler, og muligheden for udvidelse af de nuvaerende kreditrammer vurderes ikke opnaelig.
Den afledte effekt pa maling af selskabets aktiver og forpligtelser er ikke opgjort og saledes ikke
indarbejdet i regnskabet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling ud over ovenstaende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Lange Strasse, Nienburg for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af forbrug indgar ikke i huslejeindtaegter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsferes ikke skat i
resultatopgorelsen. Arets resultat medregnes ved opgorelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaerdi af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2015 2014

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 232.315 375.469

Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i -206.209 -206.209

DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e 26.106 169.260

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae, 0 18.947

Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns -534.996 -586.631

ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeeneeaneeneeneenneannaees -508.890 -398.424
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt af tidligere ars overskud.........coovviiiiiiininieninininns -508.890 -398.424

FALT o -508.890 -398.424
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende hos leJere....coouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaaen,
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,
[ |7 e L= S PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiieieieeieeieeieeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

2015
kr.

Note
9.806.386
9.806.386
9.806.386

522.835

98.174

621.009

61.465

682.474

10.488.860

10

2014
kr.

10.012.595
10.012.595

10.012.595
165.538
71.958
237.496
1.446
238.942

10.251.537
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Kommanditistindbetalinger........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenn,
Overfart OVerskud........ceeeeereiereieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i i i e et s e eeaeeaenaenaas 1
Sparkasse Nienburg, nom. 1.100.000 EUR...........cccciviinnnen...
HSV Finans A/S, nom. 400.000 EUR.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiennnns
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiiiiinin., 2
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiin., 2
Geeld til pengeinstitutter.....occvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenen,
Anden gaeld...oiniiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cueiiiiiiiiiniiieiitiieeneeeeeeneenennenns

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv. 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4

Usikkerhed ved going concern 5

2015
kr.

4.418.261
-1.602.532

2.815.729
0

0

0
7.207.104
0

466.027
7.673.131
7.673.131

10.488.860

11

2014
kr.

1.884.550
-1.093.642

790.908
6.595.598
1.496.569

8.092.167
442.152
538.269
388.041

1.368.462

9.460.629

10.251.537
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NOTER
Egenkapital

Kommanditist- Overfort

indbetalinger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015....c.cviiiiiiiiiiiiiiiiinieennenn, 1.884.550 -1.093.642 790.908
INdbetalt 1 Aret......ovveiiniiiiiiiieieiee e ee e eenene, 2.533.711 2.533.711
Forslag til arets resultatdisponering...........cccvcveveenenen., -508.890 -508.890
Egenkapital 31. december 2015..........ccccevviiininnnen.. 4.418.261 -1.602.532 2.815.729

Selskabskapitalen er i arets lgb udvidet med 2.889.050 kr. og andrager pr. 31. december 2015
4.131.602 kr.

Restindskudsforpligtelsen udger O kr.

Selskabskapitalen er tegnet af 10 kommanditister.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Sparkasse Nienburg, nom.
1.100.000 EUR....cccvvvvennennnns 6.838.190 7.207.104 7.207.104 0
HSV Finans A/S, nom. 400.000
EUR .o 1.696.129 0 0 0
8.534.319 7.207.104 7.207.104 0

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med Sparkasse Nienburg er afgivet faglgende sikkerheder:
Pantebrev nom. 1.100.000 EUR i Lange Strasse 12-16, Nienburg.

Til sikkerhed for engagement med Sparekassen Vendsyssel er afgivet fglgende sikkerheder:
Sekundaer pant i 2. prioritetspantebrev nom. 400.000 EUR i Lange Strasse 12-16, Nienburg.

12

Note
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NOTER

Usikkerhed ved going concern

Selskabet har i aret realiseret et underskud pa 509 tkr. Dette sammenholdt med, at selskabet
endnu ikke har veeret i stand til at udleje tomme lejemal gor, at selskabet ikke pa nuvaerende
tidspunkt har den fornadne likviditet til at kunne overholde sine forpligtelser overfor
kreditorerne.

For det kommende ar har ledelsen opgjort, at likviditetsbehovet udger i niveauet 1,1 mill.
dels til finansiering af det forventede underskud og dels til afvikling af de kortfristede
geeldsforpligtelser.

Selskabets pengeinstitut har i arets lgb kaldt kautionerne til indbetaling af kommanditisterne.

P& nuvaerende tidspunkt er det derfor ledelsens vurdering, at der sandsynligvis ikke er noget
forretningsmaessigt grundlag for at fortsaette selskabets drift og undersgger som konsekvens
heraf mulighederne for en afvikling af selskabet, idet selskabets investorer ikke vil tilfare
selskabet yderligere midler, og muligheden for udvidelse af de nuvaerende kreditrammer
vurderes ikke opnaelig. Den afledte effekt pa maling af selskabets aktiver og forpligtelser er
ikke opgjort og saledes ikke indarbejdet i regnskabet.

13

Note



