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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet JB, Jelling ApS
Frejas Have 19
7300 Jelling

CVR-nr.: 81384118
Regnskabsar:  01/01/2025 - 31/12/2025

Bankforbindelse AL Sydbank
Havnepladsen 2
7100 Vejle

Revisor Revisionsselskabet Anders Christian Mogensen Godkendt Revisionsanpartsselskab
Vesterbrogade 14
8722 Hedensted
DK Danmark
CVR-nr. 70969815
P-enhed: 1031817621
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2025 - 31.
december 2025 for Ejendomsselskabet JB, Jelling ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Jelling, den 24/02/2026

Direktion

Carsten Baek Hansen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet JB, Jelling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet JB, Jelling ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 — 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 - opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i Revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hedensted, den 24/02/2026

Revisionsselskabet Anders Christian Mogensen Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 70969815

Anders Christian Worsge Mogensen, mnel122

Registreret Revisor
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Ledelsesheretning

Vaesentlige aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af erhvervslejemal samt formueadministration.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
A&ndring i anvendt regnskabspraksis

Der er ikke aendret regnskabspraksis i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved
fordeles kurstab og —gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Nettoomszetningen
Omsaetningen vises jeevnfar Arsregnskabslovens § 32 af konkurrencemaessige hensyn ikke.

Bruttofortjenesten opggres som lejeindtaegter fratrukket omkostninger til eiendommens drift & administration.

Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilgodehavender, udbytte & kursregulering veerdipapirer.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, bank og mellemregninger.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat far skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22 %.

Materielle anlaegsaktiver



Erhvervede anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages p.a.

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider.
Aktivernes skennede restveerdi efter afsluttet brugstid indgar ikke i afskrivningsgrundlaget.

Tab og gevinst ved salg af anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger
(produktionsomkostninger).

Ejendommen betragtes som investeringsejendom og veerdianseettes ud fra et afkast pa 6 % p.a. ved fuld
udlejning.

Kunst afskrives ikke, men veerdianseettes til kostpriser.

Aktiver med en kostpris under kr. 34.400 omkostningsfgres i anskaffelsesaret sammen med afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender lejere samt for meget betalt selskabsskat.

Periodeafgraensning
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Vaerdipapirer
Veerdipapirer optages til barskurser eller senest regnskabsveerdi.

Likvide midler
Indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital

Udbyttet, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes

som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier.

Gaeldsforpligtelser - generelt

Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer

amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzeld.

Selskabsskat, periodeafgraeensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til
nettorealisationsveerdi.

Mellemregninger forrentes med 1 % p.a.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Note 2025
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 199.485
Resultat af ordinaer primaer drift 199.485
Andre finansielle indteegter 10.296
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder -646
Andre finansielle omkostninger -27.807
Ordinzert resultat for skat 181.328
Skat af arets resultat -40.398
Arets resultat 140.930
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 140.930

Ialt 140.930

2024
kr.

218.814

218.814

2.721
-651
-36.542

184.342
-40.652
143.690

143.690
143.690
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2025
kr.
5.500.000

5.500.000

5.500.000

1.692
26.827
12.248

40.767
41.069
41.069
129.013
210.849

5.710.849

2024
kr.
5.500.000

5.500.000

5.500.000

314
29.853
13.220

43.387
38.516
38.516
113.361
195.264

5.695.264
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Balance 31. december 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig [anekapital
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2025
kr.

50.000

1.150.254

1.200.254
834.406
834.406

681.354
105.869

1 787.223
64.011

40.166

2.784.789
2.888.966

3.676.189

5.710.849

2024

kr.

50.000
1.009.324

1.059.324
793.980
793.980

681.354
84.775

766.129
80.540
28.993

2.966.298
3.075.831

3.841.960

5.695.264
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Ansvarlig indskudskapital
Ansvarlig lanekapital, som stammer fra konvertering af mellemregningskonti med 3

selskabsdeltagere i 2019, henstar rente- & afdragsfrit indtil mellemregninger med
selskabsdeltagere er indfriet.

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Baek Hansen Holding - cvr.nr. 20 75 94 88.
Sambeskatningsbidrag

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.
Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,

royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belab.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for selskabets engagement med AL Sydbank er der afgivet:
Nom. 1.700.000 pant i eiendommen Nordkrogen 19, Jelling.

Selskabet har os bekendt ikke herudover pataget sig kautions- og garantiforpligtelser.

4. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter § 37 og § 38

Arets
Veerdi Arets urealiserede  Arets urealiserede tab adegdsr\llr;gredril
ultimo  gevinstindregnet i indregnet i indg;e net i
indregnet resultatopggrelsen  resultatopggrelsen §4§-3
i balancen
reserven
Investeringsejendomme  5.500.000 0 0 0

Veerdipapirer 41.069 2.553 0 0
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 0



