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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar —
31. december 2022 for Ejendomsselskabet Borgerskolen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 11. april 2023

Direktion:

Bjarne Dideriksen



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Borgerskolen ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Borgerskolen ApS
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022, der omfatter regnskabspraksis,

resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2022 i
overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorer standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelse i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentlig
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 11. april 2023

SOBY REVISORE
Godkendte Revisorer

Peder Grennegaard Rasmussen

Registreret revisor
mne31463
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning.

Uszdvanlige forhold:
Ingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ingen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet, og arets resultat anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Borgerskolen ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med Aarsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen, ndr der ifolge lejekontrakt er opstéet et krav pa
husleje. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsetning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre ecksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 80%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Depositum males til amortiseret kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som sarskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gecldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat maéles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra
poster der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males til
nettorealisationsverdi.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pd lancoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE 2022
1. JANUAR - 31. DECEMBER

2022 i 2021 1
Note hele kr. 1.000 kr.

1. BRUTTOFORTJENESTE ... 812.203 832
AfSKIIVIINGET  ....oocoerererenn. msmssmvevsiviussai it wisisats -64.000 -64

DRIFTSRESULTAT ..o i s 748.203 768
2. Finansielle OMKOStNINGET  ....cccovevivureriiniiaerienisieesiensinenees -503.957 -501

ORDINAZART RESULTAT FOR SKAT  .....ooooevenenn 244.246 267
3. Skat af Arets reSUltAl oovvvvveevveeesesiseversesenesassssnsssnssssnsnns -26.548 -32

ARETS RESULTAT  ...cooovvicieeeei s 217.698 235

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Overfort resultat ... ;o 217.698 235
Forslag til udbytte for regnskabsaret  ........ccocceveviiirveennene 0 0

Disponereti alt s il 217.698 235




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

ANLAZAGSAKTIVER:
Materielle anlzegsaktiver:
Grunde 0g BYZNINGET .........ccvveeireiiiieeireiieeeineervesinnesesensns

ANLAEGSAKTIVERIT ALT........cccccoiiniiianiieniiiiennian

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender wesmusssssssmummmemsmssiamsas
Likvide beholdninger ............coccccovvviiiiieeiiiininineiiinenenns
OMSATNINGSAKTIVERT ALT.........cccooerenrnrrenns

AKTIVER I ALT......ccciccenniniuneniniiuncsnsnnns
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20221 20211

hele kr. 1.000 kr.
15.872.000 15.936
. 15.872.000 15.936
81.415 81
908.993 502
990.408 583
. 16.862.408 16.519




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER
EGENKAPITAL:
Anpartskapital .......ccocverrcrnieninnie e,
OVerfort reSultat ..oooooeeeeeeeeeeeeeee e e e seesesens
EGENKAPITAL T ALT......ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeesveeeeesesssannns

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsg®ld .........ssanmsnmarsiis sy sionsss

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet gaeld .........coeeeiriciiiiicnneennene.
Geld til tilknyttede virksomheder ...........cccccvevurirecnnnens
Skyldigt sambeskatningsbidrag ...........ccccecccieririicicrannnnn.
Anden gEld ... S
GZALDSFORPLIGTELSERIT ALT..........cccoovceveennnnnn.
PASSIVER I ALT.......cccoiiiiniiiiiieeceeseeeece e
EVENTUALPOSTER

20221 20211

hele kr. 1.000 kr.
50.000 50
218.207 1
268.207 51
9.291.764 9.433
163.000 161
6.595.950 6.308
26.548 32
516.939 534
7.302.437 7.035
16.594.201 16.468
16.862.408 16.519

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

NZARTSTAENDE PARTER

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE

BEGIVENHEDER



EGENKAPITALOPGOURELSE

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital:
Saldo primo

Saldo UILIMO et aeeaaeeasaeeseeesssaeassamnsnnssanes
Overfort resultat:

Saldo primo :

ATEtS TESUIAL  ooeveeeeeeieeeee e eeeee e ees e e e s eeaessessesaeannan

Saldo ultimo

EGENKAPITAL, ULTIMO
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20221 20211
hele kr. 1.000 kr.
50.000 50
50.000 50
509 -234
217.698 235
218.207 1
268.207 51




Note

NOTER

BRUTTOFORTJENESTE:

13

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre drifts-
indtaegter er med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regn-

skabspost benzvnt bruttofortjeneste.

FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renteomkostninger m.v. i gvrigt

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kostpris 1. januar 2022
Avrets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december 2022

Nedskrivninger 1. januar 2022
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december 2022

2022 i 20211
hele kr. 1.000 kr.
247.421 250
256.536 251
503.957 501
26.548 32
Grunde

og

bygninger
. 17.789.904
0
0
.. 17.789.904
1.427.401
0
. 1.427.401
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NOTER
Note
4. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (fortsat):
Afskrivninger 1. januar 2022 e 426.503
Arets afSKIIVOINGET oo 64.000
Afskrivninger 31. december 2022 490.503
Regnskabsmaeessig veerdi 31. december 2022 sebiasaaiesss 15.872.000
Heraf finansielle leasingaktiver 0
Offentlig ejendomsvurdering 2022 wssrasesansaenwns. _10.700,000

5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

1/1 2022 31/12 2022 Afdrag Restgeeld

geldialt geld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld..........ccccoee...  5.402.286 5.415.186 0  4.843.000
Prioritetsgeeld.................... 4.192.188 4.039.578 163.000  3.440.000

9.594.474 9.454.764 163.000 8.283.000




15

NOTER

EVENTUALPOSTER M.V.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser:

Selskabet hafter solidarisk med sambeskattede selskaber for skat af de sambe-
skattede selskabers indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af &rsrapporten for
Bjarne Dideriksen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Selskabet kan ved salg af selskabets ejendom til bogfert vaerdi beregne et
skatteaktiv pa ca. tkr. 105. Da det er intentionen at beholde ejendommen, er
skatteaktivet ikke indregnet.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 9.455 tkr., er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2022 udger
15.872 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé i alt 1.000 tkr. med pant i grunde og
bygninger, der er deponeret til sikkerhed for selskabet og @vrige koncern-
selskabers engagement med pengeinstitut.



NOTER

NARTSTAENDE PARTER:
Selskabets nartstiende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse:
Moderselskabet Bjarne Dideriksen Holding ApS, Leimarksvej 3, 5610 Assens.

Transaktioner med nzertstiende parter:
Selskabet har i regnskabsaret haft en mellemregning med moderselskabet
Bjarne Dideriksen Holding ApS

Ejerforhold:
Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende
minimum 5% af stemmerne eller anpartskapitalen:

Bjarne Didriksen Holding ApS
Loeimarksvej 3
5610 Assens

OPLYSNINGER OM VASENTLIGE USIKKERHEDER,
USZADVANLIGE FORHOLD OG EFTERFOLGENDE
BEGIVENHEDER:

Ingen.
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