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Ledelsespategning

Bestyrelse og administrator har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsaktiesel-
skabet Sendermarkshus, Horsens for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
11 0g § 6, stk. 2 0og 8, og selskabets vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 15. marts 2018
Direktar:

01,0

Vagﬁf&rs aard
Bestyrelse: ﬂ
Uil Brog bevrses 1) (f s 7;@4

Ulla Brund Laursen Vagn Kjgrsgaard \ / Nicolaj Gy\ I
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Sendermarkshus, Horsens

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Sendermarkshus, Horsens for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, 0g § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt
andelsboligforeningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation foréarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, do-
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kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol. Den uafhaengi-
ge revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om beretningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 15. marts 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 7002 28 7
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Boligaktieselskabets hovedaktivitet er ejerskab af ejendommen beliggende i selskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets indtaegter udger i 2017 kr. 847 t.kr. (2016 847 t.kr.) Resultatopgerelsen for 2017 udviser
et underskud pa 27 t.kr. (mod et overskud i 2016 pa 5 t.kr).

Selskabets balance udviser pr. 31. december 2017 en egenkapital pa -11 t.kr (2016 16 t.kr).
Egenkapitalen forventes reetableret ved kommende ars overskud.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note  kr.

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
2 Personaleomkostninger
3 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2017 2016
847.726 846.908
-5602.426 -434.529
345.300 412.379
-145.262 -138.210
-37.341 -59.848
162.697 214.321
150 450
-180.220 -215.599
-27.373 -828
0 5.500
-27.373 4.672
-27.373 4.672
-27.373 4.672
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

8 Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsaktieselskabet Sendermarkshus, Horsens
Arsrapport 2017

2017 2016

4.800.466 4.172.524
4.800.466 4.172.524

4.800.466 4.172.524

143.000 143.000
0 19.085

6.065 0
149.065 162.085
254.951 475.693
404.016 637.778

5.204.482 4.810.302
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tienesteydelser
Anden geaeld
Periodeafgransningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
9 Sikkerhedsstillelser

Ejendomsaktieselskabet Sendermarkshus, Horsens

Arsrapport 2017

2017 2016
500.000 500.000
-511.641 -484.268
-11.641 15.732
4.895.494 4.536.341
9.000 9.000
4.904.494 4.545.341
133.053 110.343
114.480 87.082
64.096 32.719

0 19.085

311.629 249.229
5.216.123 4.794.570
5.204.482 4.810.302
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2017

Ejendomsaktieselskabet Sendermarkshus, Horsens

Arsrapport 2017

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
500.000 -484.268 156.732

o -27.373 -27.373

500.000 -511.641 -11.641

10



Ejendomsaktieselskabet Sendermarkshus, Horsens
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Sendermarkshus, Horsens er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, § 5, stk. 11, § 6, stk. 2,69 § 6,
stk. 8, i lov om andelsbogligforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsbogligforeningsioven).

Formalet er, at give oplysning om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette, jf.
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, oplysning om andelens vaerdi, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 8, samt de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 kraevede nagleoplysninger, jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettocomsatning

Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomszetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, reparation og
vedligeholdelse.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

1"
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlaegsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25-100 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfeigende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Henszettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gaeld males efterfalgende til amortiseret kostpris
opgjort pa basis af den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som
finansieringsomkostninger i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfolgende regnskabsar.

Negletal
Negletallene er beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og negletal.
De i hoved- og negletalsoversigten anferte nagletal er beregnet saledes:

De i note 10 anferte negletal har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgerelse nr.
2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistriketer om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger mv. '

Negleoplysninger, der i henhold til "Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger” skal
indeholdes i noterne til arsregnskabet, er indarbejdet i arsregnskabets gvrige noter. Med henblik pa at
sammenhaeng til oplysningskravene i bekendtgarelsen er nagleoplysningerne angivet med referencer i
bekendtgerelsens bilag 1, hvor referencerne er angivet i parentes.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 11. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Ejendomsaktieselskabet Sendermarkshus, Horsens

Arsrapport 2017

2017 2016
144.007 136.701
1.255 1.509
145.262 138.210
1 1
37.341 59.848
37.34 59.848
0] -5.500

0] -5.500

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets leb

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2017

Ejendomsaktieselskabet Sondermarkshus, Horsens
Arsrapport 2017

Grunde og
bygninger

5.237.491
__ 665283
__5.902774

1.064.967
37.341

1.102.308
4.800.466

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til noteS.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 kr. 21.300.000.

Selskabskapital

Virksomhedens aktiekapital har uaendret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.

15
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2017 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.028.547 133.053 4.895.494 4.698.822
Anden geeld 9.000 0 9.000 0

5.037.547 133.053 4.904.494 4.698.822

Udskudt skat

Selskabet har skattemaessige underskud til fremfersel med en regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr. 226. Da
det er usikkert, om hele disse skattemaessige underskud kan udnyttes inden for en overskuelig
fremtid, er den regnskabsmaessige vaerdi af disse skattemaessige underskud indregnet med t.kr 143.
Det indregnede belgb udger hvad der forventes at kunne realiseres indenfor en tidshorisont pa 5 ar.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.459, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 4.768.

Til sikkerhed for engagement med selskabets pengeinstituttet er udstedt ejerpantebrev i selskabets
ejendom pa 285 tkr.
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10. Negletal

Nggletallene er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | ejendomsaktieselskabet anvendes ak-
tiekapitalen som fordelingsnagle, og de arealbaserede nogletal for aktieveerdien og boligafgift sva-

rer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte aktionaer.
Lovkravede negleoplysninger

1 bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
ejendomsaktieselskabets gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse oplysninger

folger her:
Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger felgende:

2017 2016

Boligtype Antal Areal m? Antal Areal m?
Aktielejlighed (B1) a 118 m2 3 354 3 354
Aktielejlighed (B1) a 91 m2 3 273 3 273
Aktielejlighed (B1) a 85 m2 1 935 11 935
Aktielejlighed (B1) a 83 m2 2 166 2 166
Aktielejlighed (B1) a 77 m2 3 231 3 231
Aktielejlighed (B1) a 68 m2 4 272 4 272
Erhvervsandele (B2) 0 0 (0] 0]
Boliglejemal (B3) 0] 0] 0] 0]
Erhvervslejemal (B4) 0 110 0 110
@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. (B5) 0 0 0 0

26 2.231 26 2.231
Erhvervslejemél (B4) 1 111 1 111
@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. (B5) 0 0 0 0
| alt (B6) 27 2.342 27 2.342

Boliger- | Boligemes | Det oprindelige
nes areal areal (an- indskud

Sat Kryds (BBR) | denkilde) | /aktiekapitalen Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved op-
gerelsen af aktievaerdien (C1)? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved op-
gerelsen af boligafgiften (C2)? X
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her (C3):
Selskabets stiftelsesar (D1) 1953
Ejendommens opferelsesar (D2) 1955
Saet kryds Ja Nej
Heefter aktionaeremne for mere end deres indskud (E1)? X
Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i selskabet (E2):
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Anskaffelses- | Valuarvurde- Offentlig
Saet kryds prisen ring vurdering |
Anvendt vurderingsprincip til beregning af ak-
tievaerdien (F1)7? X
Kr. Kr. pr. m?
' Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip (F2) 22.144.170 9.455
Generalforsamlingsbestemte reserver (F3) 0 0
%
Reserver i procent af ejendomsveerdi (F4) 0
Saet kryds Ja Nej
Har selskabet modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
(G1)? X
Er selskabets ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frige-
relse for visse tilskudsbestemmer m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978
af 19. oktober 2009) (G2)? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa selskabets
ejendom (G3)? X
Gns. kr. pr. aktiebolig m? 2017 2016 2015
Boligafgift (H1) 352 352 324
Erhvervslejeindtaegt (H2) 334 330 324
Boliglejeindtaegt (H3) 0 0] 0
Arets overskud (fer afdrag) (J) 12 2 70
Aktiesveerdi (K1) 7.566 7.969 7.832
Geeld fratrukket omsaetningsaktiver (K2) 1.971 1.584 1.495
Teknisk veerdi pr. aktieboligkvadratmeter (K3) 9.536 9.553 9.327
Vedligeholdelse, labende (M1) 103 53 33
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (M2) 0 13 0
Vedligeholdelse i alt (M3) 103 66 33

Friveerdi (Regnskabsmaessig veerdi ejendom - geeldsfor-
pligtelser)/Regnskabsmaessig veaerdi af ejendom i % (P) -8,7 -14,9 -50,6

Arets afdrag (R) 54 48 49
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11. Beregning af aktieveerdi

Beregning af aktievaerdi efter §5, stk. 2 (Anskaffelsesvaerdi)

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte
reserver

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsioven:
Tilbagefarsel af regnskabsmaessige veerdi af ejendommen

Ejendommens anskaffelsessum
Tilbagefert amortiseret laneomkostninger
Aktieveerdi

Aktieveerdi pr. indskudt virksomhedskapital

Beregning af andelsveerdi efter §5, stk. 2 (Handelsveerdi)

Ejendomsaktieselskabet Sendermarkshus, Horsens

Arsrapport 2017
-11.641
-4.800.466
5.237.491
-364.619 72.406
60.765
0,1215

Denne beregning foretages ikke, idet det kraever en valuarvurdering af ejendommen, som ikke er

foretaget.

Beregning af aktieveerdi efter §5, stk. 2 (Offentlige ejendomsvurdering)

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte

reserver -11.641
Partialobligation
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Tilbagefarsel af regnskabsmaessige veerdi af ejendommen -4.800.466
Ejendommens offentlige vurdering 21.300.000
50% af forbedringer i 2016 511.528
50% af forbedringer i 2017 332.642
Tilbagefort regnskabsmaessig veerdi prioritetsgeeld 5.028.546
Skattemaessig kursveerdi prioritetsgeeld -5.481.176 16.891.074
Aktievaerdi 16.879.433
Aktievaerdi pr. indskudt virksomhedskapital 33.7589
Bestyrelsens indstilling pr. indskudt aktiekrone 33,7589
Veerdien af pr. indskudt aktiekrone blev pa sidste ars general-
forsamling 33,6318
Max. veerdi pr.
Antal Aktier Indskud pr. aktietype Indskud i alt aktiebrev
3 26.450 79.350 892.922
3 20.380 61.140 688.006
11 19.050 209.550 643.106
2 18.605 37.210 628.084
3 17.250 51.750 582.340
4 15.250 61.000 514.823
26 500.000
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