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LEDELSESPATEGNING

Efterstaende arsrapport for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Two B ApS, der udviser et resultat

pa kr. 50.628 og en egenkapital pa kr. 297.678, er dd. behandlet og vedtaget af bestyrelsen og direktionen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Vi erklaerer endvidere at selskabet fortsat opfylder betingelserne for fravalg af revision og der er saledes
ikke revisionspligt i regnskabsaret 2022/2023 og fremover.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens vedtagelse.

Frederiksvaerk, den 31. december 2022
Direktionen:

Henrik Bjerre
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet:
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret 2021/2022:
Arets resultat udggr kr. 50.628, hvilket er tilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse
pa kr. 5.059.959, og en egenkapital pa kr. 297.678.

Szerlige forhold vedrgrende regnskabsaret 2021/2022:
Ledelsen har ikke noteret sig nogle szerlige eller ussedvanlige forhold.

Haendelser efter regnskabsarets udigb:
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgm-
melsen af arsrapporten.

Resultatfordeling:
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.
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Noter

RESULTATOPG@RELSE FOR TIDEN
1.JULI 2021 - 30. JUNI 2022

Spec. 2021/2022 2020/2021
Bruttofortjeneste 1 277.009 312.020
Personaleudgifter 0 0
Indtjeningsbidrag 277.009 312.020
Finansieringsudgifter 2 -210.629 -213.115
Resultat for skat 66.380 98.905
Skat af arets resultat 3 -15.752 -22.836
ARETS RESULTAT 50.628 76.069
Der foreslas anvendt saledes:
Overfgrt til naeste ar 50.628 76.069
ARETS RESULTAT 50.628 76.069

Spec. henviser til saerskilt heefte med specifikationer til arsregnskabet.
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Noter

AKTIVER
ANLZAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver:
Ejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER | ALT
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:
Debitorer

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

BALANCE

Spec. 30.06.2022 30.06.2021
4.984.800 4.984.800

4 4.984.800 4.984.800
4.984.800 4.984.800

5 12.600 208.188

69 0

12.669 208.188

6 62.490 19.155
75.159 227.343

5.059.959 5.212.143
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Noter

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL | ALT
HENSATTELSER
Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTELSER | ALT

GALD

Langfristet geeld:
Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter

Selskabsskat

Langfristet gaeld i alt

Kortfristet gaeld:

Selskabsskat
Anden geeld

BALANCE

Mellemregning anpartshavere og ledelse

Periodeafgraeensningsposter
Kortfristet del af langfristet geeld

Kortfristet gaeld i alt

GALD | ALT

PASSIVER | ALT

Ejerforhold

Sikkerheder og pantsaetninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Spec.

10

11
12

30.06.2022 30.06.2021
125.000 125.000
172.678 122.050
297.678 247.050

0 0

0 0
2.050.093 2.165.651
1.491.556 1.643.820
5.752 16.836
3.547.401 3.826.307
21.836 25.816
165.162 85.088
754.481 754.481
3.401 3.401
270.000 270.000
1.214.880 1.138.786
4.762.281 4.965.093
5.059.959 5.212.143
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Noter

NOTER

PERSONALEUDGIFTER

Gennemsnitligt antal medarbejdere

AKTIVER INDREGNET TIL DAGSVARDI EFTER §38

Vaerdi ultimo
indregnet i
balancen

Investeringsejendomme 4.984.800

LANGFRISTET GALD
Af den i balancen anfgrte gaeld pa kr.

forfalder tkr. 2.100 senere end 5 ar.

EJERFORHOLD

Fglgende kapitalejere ejer mindst 5% af selskabskapitalen:

Henrik Bjerre
St. Karlsmindevej 67
3390 Hundested

SIKKERHEDER OG PANTSATNINGER

2021/2022

2020/2021

Arets urealise-
rede gevinst ind-
regnet i resultat-

Arets urealise-
rede tab indreg-
net i resultat-

opggrelsen opggrelsen
0 0
3.547.401 3.826.307

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstituttet, nom. kr. 2.328.000, er der givet pant i
ejendommen, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr kr. 4.984.800.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa kr. 5.000.000 med pant i ovennavnte

ejendom.

Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for selskabets mellemvaerende med

pengeinstitut.

KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER MV.

Eventualforpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig andre kautions-, garanti- eller andre eventualfor-

pligtelser end de i balancen anfgrte, bortset fra normale branchegarantier.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabsklasse
B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Anvendte undtagelsesbestemmelser:

Af konkurrencemaessige hensyn har selskabet i henhold til undtagelsesbestemmelsen i arsregnskabslo-
vens § 32 valgt at sammendrage omsaetningen, andre driftsomkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
og andre eksterne omkostninger. De sammendragede poster er benaevnt bruttofortjeneste.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt. Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Visse finansielle aktiver og
forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over Igbeti-
den. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/
fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Ved indreg-
ning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning:

Indtaegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat:
| resultatopggrelsen er indregnet den skat, som forventes palignet arets indkomst med tillaeg af regulering
af udskudt skat.

Der er beregnet udskudt skat med 22% af forskellen mellem regnskabsmazessige og skattemaessige saldo-
veerdier pa anlagsaktiver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver:

Anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af samlede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger.
Aktiverne afskrives linezert over deres forventede gkonomiske brugstid.

Anskaffelser under kr. 30.000 afskrives fuldt ud i anskaffelsesaret. Edb-hardware afskrives dog, safremt
den samlede anskaffelsessum af eksisterende anleeg med tilgang af nyanskaffelser, overstiger kr. 30.000.

Investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi. Safremt det ikke er muligt at opggre en palidelig dags-
veerdi, males investeringsejendomme til kostpris. Investeringsejendomme afskrives ikke.

Tilgodehavender:
Debitorer er baseret pa en vurdering af de enkelte tilgodehavender. Nedskrivning finder sted, hvor det
vurderes at veere pakraevet.

Likvide beholdninger:
Likvide beholdninger males til nominelt indestaende pa bankkonti.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f. eks. vedrgrende aktier, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats
pa 22%.

Geaeldsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi. Hvor forskellen mellem nettorealisations-
veerdien og den nominelle veerdi er uvaesentlig, indregnes geelden til nominel veerdi.

Ikke-forrentede og variabelt forrentede gaeldsforpligtelser samt gaeld med kort Igbetid, males til nominel
veerdi.
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