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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2021 -
30. juni 2022 for 9 SMA HJEM A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 20. december 2022

Direktion

Jeannette Haugaard
direktgr

Bestyrelse

Charlotte Henriette Weidinger ~Christian Krause Jgrgen Krause
Walshe
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til i 9 SMA HJEM A/S
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for 9 SMA HIJEM A/S for regnskabsaret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet®. Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkergd, den 20. december 2022

Claus Carlsen

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 30 55 35 35

Claus Carlsen
Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mne18573
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

9 SMA HJEM A/S
Classensgade 38
2100 Kgbenhavn @

Telefon: 35261647
CVR-nr.: 354243 18
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Hjemsted: Kgbenhavn

Charlotte Henriette Weidinger Walshe
Christian Krause
Jorgen Krause

Jeannette Haugaard, direktgr

Claus Carlsen

Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Sildeballe 3

8305 Samsg
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejningsvirksomhed af hovedsagelig
beboelseslejemal og i mindre grad erhvervslejemal. Selskabet ejer og udlejer selv beboelses- og
erhvervslejemalene i 2 ejendomme.

Udyvikling i aret

Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et underskud pa kr. 236.796, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa kr. 56.916.571.

Som konsekvens af at fusionen mellem de to selskaber nu er ferdig samt den lgbende opstramning
pa omkostningssiden er arets resultat forbedret en del siden forrige ars arsrapport.

Det er ledelsens opfattelse at der fremover skal arbejdes videre med dette saledes resultatet for
2022/23 ligeledes viser fremgnang.

Set i forhold til hotelbranchens udvikling her pa bagkant af corona epidemien finder selskabets
ledelse arets resultat for tilfredsstillende.

I forbindelse med verdivurderingen af selskabets ejendommen har selskabets ledelse valgt at lade
afkastprocenten stige fra 3,25% 1 2020/21 til 3,38% 1 2021/22 som udtryk for det pres der har
veret pa ejendomsmarked og renten frem til skaeringsdagen pr. 30/6 2022.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet yderligere begivenheder, som vesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 9 SMA HIJEM A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning

Indtegter ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen i takt med udlejningen har fundet sted, og
hvis indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger ved drift af ejendommene d.v.s El, varme,
ejendomskatter, vedligeholdelse m.v.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlags-
aktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1 resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar Scrapverdi

Indretning af lejede lokaler 5ar Scrapverdi

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af Isbende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

I de tilfeelde hvor en lejer fraflytter en beboelseslejlighed efter et l&ngerevarende lejemal (min. 10
ar.) og der er sket stor skade pa lejemalet som fglge af lejerens misligeholdelse sker der en
omfattende forbedring af lejligheden.

Omkostninger til denne renovering aktiveres og tillegges kgbesummen.

Investeringsejendomme indregnes efterfglgende til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastmodel,

hvor lejen udggr den nuverende leje for de pageldende lejemal.
Der anvendes en afkastsats pa 3,38%

Der er for portefgljen geldende at der ikke er nogen ikke udlejede lejligheder og at alle lejligheder
er udlejet pa normale vilkar

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. I de tilfeelde, hvor
opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over la-
neperioden.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Verdireguleringer af investeringsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort overskud

Note 2021/2022 2020/2021

kr. kr.

4.090.114 2.649.905

2 -4.099.551 -3.747.855

-9.437 -1.097.950

22.868 -50.536

380.680 5.973.341

0 -486.256

394.111 4.338.599

3 -714.848 -742.206

-320.737 3.596.393

83.941 -590.359

-236.796 3.006.034

-236.796 3.006.034

-236.796 3.006.034
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Balance pr. 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Depositum

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
4 125.986.561 124.610.001
0 3.070
19.576 48.440
126.006.137 124.661.511
100.000 100.000
179.524 179.524
279.524 279.524
126.285.661 124.941.035
8.028 19.979
59.109 7.374
0 2.488
67.137 29.841
2.223.950 2.077
2.291.087 31.918
128.576.748 124.972.953
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Balance pr. 30. juni 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
2.300.000 2.300.000
54.616.571 54.853.367
56.916.571 57.153.367
9.743.612 9.830.041
9.743.612 9.830.041
57.660.013 54.004.702
1.501.313 1.417.245
5 59.161.326 55.421.947
5 1.246.853 1.054.346
5 11.231 393.833
55.362 72.612
0 63.959
1.441.793 082.848
2.755.239 2.567.598
61.916.565 57.989.545
128.576.748 124.972.953
6
7
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2021 2.300.000  54.853.367  57.153.367
Arets resultat 0 236.796 236.796
Egenkapital 30. juni 2022 2.300.000  54.616.571  56.916.571
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Noter til arsrapporten

2021/2022 2020/2021
kr. kr.
1 Andre driftsindtaegter
Stgtte i1 forbindelse med Covid-19 0 359.716
0 359.716
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 4.022.100 3.679.049
Andre omkostninger til social sikring 77.451 69.789
Andre personaleomkostninger 0 -983
4.099.551 3.747.855
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 6 6

Ifglge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 710.394 724.149
Kursreguleringer omkostninger 4.454 18.057
714.848 742.206
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Noter til arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2021 54.061.215
Kostpris 30. juni 2022 54.061.215
Verdireguleringer 1. juli 2021 71.544.666
Arets verdireguleringer 380.680
Veardireguleringer 30. juni 2022 71.925.346
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022 125.986.561

Folsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveardi vurderingen pr. 30. juni 2022 er der anvendt en afkastgrad pa 3,38%

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
Kr. Kr. Kr.
Afkastprocent -0,5 0,0 0,5
Dagsveardi 108.732.631 125.986.561 146.581.029
Andring 1 dagsverdi -17.253.930 0  20.594.468

Selskabets udgangspunkt er, at der er 100 % udlejning, hvorfor tomgangsleje i beregningen
udggr 0%.
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Noter til arsrapporten

5 Langfristede geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Anden geeld
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
@vrig kortfristet anden geld

Kortfristet del

2021/22 2020/21

kr. kr.

53.691.904 49.880.891
3.968.109 4.123.811

57.660.013 54.004.702
1.246.853 1.054.346

58.906.866 55.059.048
1.501.313 1.417.245
1.501.313 1.417.245
1.441.793 082.848
1.441.793 082.848
2.943.106 2.400.093
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6 Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet 4 leasingkontrakter med hhv Igbetid og restforpligtelse:
3 mdr. restforpligtelse kr. 24.597

3 mdr. restforpligtelse kr. 7.842

16 mdr. restforpligtelse kr. 21.296

39 mdr. restforpligtelse kr. 155.922

31 mdr. restforpligtelse kr. 116.792

Samlet restforpligtelse udggr kr. 326.449

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 58.906, er der pr. 30/6 2022 givet pant i
grunde og bygninger med t.kr. 64.047. Den regnskabsmassige verdi af grunde og bygninger
pr. 30/6 2022 udggr t.kr. 125.380.

Til sikkerhed for mellemvarende med 2 ejerforeninger er der i 2 ejerlejligheder givet skadelgs
brev med hhv. t.kr 50 og t.kr 25.

Til sikkerhed for bankgeld har selskabet givet underpant i ejerpantebreve med en verdi pa t.kr
4.400.
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