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Selskabsoplysninger

Selskabet MBN Invest ApS
Torveparken 33
7100 Vejle
CVR-nr.: 731943 18
Stiftet: 23. maj 1983
Kommune: Vejle

Regnskabsar: 1. maj 2024 - 30. april 2025

Direktion Bent Nielsen
Maj-Britt Plum Nielsen

Revision BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roms Hule 4, 1. sal
7100 Vejle
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 for MBN Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024

- 30. april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. maj 2025 - 30. april 2026 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 1. september 2025

Direktion:

Bent Nielsen Maj-Britt Plum Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i MBN Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MBN Invest ApS for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30.
april 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 1. september 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i vaerdipapirer og fast ejendom og deraf afledet
handel.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 500.292 91.583
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 554.349 451.161
Finansielle omkostninger -688.820 -770.614
Resultat for skat 365.821 -227.870
Skat af arets resultat 1 -100.000 0
Arets resultat 265.821 -227.870
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 135.000 122.000
Henlaeggelser til reserve for netto opsk. efter indre vaerdis
metode 554.348 457.039
Overfort resultat -423.527 -806.909
| alt 265.821 -227.870
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Balance 30. april

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 13.101.086 13.915.350
Materielle anlagsaktiver 2 13.101.086 13.915.350
Kapitalandele i associerede virksomheder 9.208.446 8.654.097
Andre vaerdipapirer 3.840.807 4.696.239
Finansielle anlaegsaktiver 3 13.049.253 13.350.336
Anlagsaktiver 26.150.339 27.265.686
Udskudt skatteaktiv 750.000 850.000
Andre tilgodehavender 60.000 60.000
Periodeafgransningsposter 55.000 98.583
Tilgodehavender 4 865.000 1.008.583
Likvider 479.597 1.227.340
Omsaetningsaktiver 1.344.597 2.235.923
Aktiver 27.494.936 29.501.609
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Balance 30. april

Passiver 2025 2024

kr. kr.
Anpartskapital 200.000 200.000
Reserve for netto opsk. efter indre vaerdis metode 8.340.207 7.785.859
Overfort overskud 10.006.300 10.429.827
Forslag til udbytte 135.000 122.000
Egenkapital 18.681.507 18.537.686
Priroritetsgaeld 0 1.665.378
Banklan 6.798.651 8.769.707
Langfristede geeldsforpligtelser 6.798.651 10.435.085
Prioritetsgaeld 0 127.500
Banklan 1.700.000 0
Anden geeld 314.778 401.338
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.014.778 528.838
Geaeldsforpligtelser 8.813.429 10.963.923
Passiver 27.494.936 29.501.609

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold
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Egenkapitalopgarelse

kr.

Egenkapital 1. maj 2024

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere
Ordineert udbytte

Egenkapital 30. april 2025

Reserve for

netto opsk.

efter indre Overfort
Anpartskapital vaerdis metode overskud

200.000 7.785.859 10.429.827

554.348  -423.527

200.000 8.340.207 10.006.300

Forslag til
udbytte | alt

122.000 18.537.686

135.000 265.821

-122.000  -122.000

135.000 18.681.507
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat 100.000 0
100.000 0

2 | Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. maj 2024 13.915.350
Afgang -827.284
Kostpris 30. april 2025 13.088.066
Arets vaerdireguleringer 13.020
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2025 13.020
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2025 13.101.086

Grunde og bygninger bestar af boligejendomme til udlejnin i Vejle og omegn. Boligejendommenes dagsveerdi
vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et fastsat afkastningskrav.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter.
Forventede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger er fratrukket. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres
for indregnet tomgangsleje for en passende periode.

Ved beregningen er anvendt et gennemsnitligt afkast pa 6 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Afkastkravet pa 6 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende aeldre boligejendomme i Vejle
og omegn.

For boligejendomme som er tomme og star til salg anvende en skennet markedsvaerdi ved sammenholdelse
med sammenlignelige ejendomme baseret pa beliggenhed, kvadratmeter priser, seneste bolighandler mv.

Byggegrunde medtages til kostpriser eller nettorealisationsvaerdier.
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Noter

3 | Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i

associerede Andre
kr. virksomheder veerdipapirer
Kostpris 1. maj 2024 857.097 4.696.239
Afgang 0 -855.432
Kostpris 30. april 2025 857.097 3.840.807
Veaerdireguleringer 1. maj 2024 7.797.000 0
Arets vaerdireguleringer 554.349 0
Verdireguleringer 30. april 2025 8.351.349 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2025 9.208.446 3.840.807
2025 2024
kr. kr.

4 | Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Udskudt skatteaktiv 850.000 850.000
850.000 850.000

5 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/4 2025 Afdrag Restgzeld 30/4 2024
kr. geeld i alt neeste ar efter 5 ar geeld i alt
Priroritetsgaeld 0 0 0 1.792.878
Banklan 8.498.651 1.700.000 8.500.000 8.769.707
8.498.651 1.700.000 8.500.000 10.562.585

6 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet haefter solidarisk for samtlige forpligtelse i @dsted Boligcenter I/S, som indgar under aktiver i
posten kapitalandele i associerede virksomheder.

Til sikkerhed for bankgaeld pa 8.499 tkr. har selskabet stillet ejerpantebrev pa nominelt 3.400 tkr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen udger tkr. 5.850.

2024/25 2023/24

7 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MBN Invest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning udger indtaegter fra pantebreve og indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets vaesentligste
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
| moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overferes, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden indgar
realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger (investeringsejendomme) males ved farste indregning til kostpris, der omfatter
ejendommenes kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfolgende til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Verdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til
dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som

nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa
egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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