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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2013 for Ejendomsselskabet Rugmarken 11-12 ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for

opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 2013 - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, d. 4. april 2014

Direktion:
i 0 AN
Yo UMW,
Jorgen A‘;ngeisz v
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLINGAF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Rugmarken 11-12 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Rugmarken 11-12 ApS for
perioden 1. januar 2013 — 31. december 2013 pa grundlag af selskabets
bogtering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt. :

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overenssiemmelse med ISRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

V1 har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
prasentere drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR ~ danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Axsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en
erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Farum, den 4. april 2014

Furess Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7, 1

3520 Farum

reben Rasmu
Registreret revisor
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Selskabsoplysmnger L aE
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200.000

Jorgen Angelso

Furese Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
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Selskabets aktiviteter

Selskabets formél er at besidde og udleje ejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat og skonomiske udvikling levede ikke op til forventningerne,
hvorfor ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende.

Selskabet forventer en positiv drift og likviditet i det kommende Ar, ved salg af
enten en eller begge ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning sket overdragelse af ejendommen
Rugmarken 12 pr. 1. marts 2014.

For ejendommen Rugmarken 11 er der indgaet lejekontrakt med ny lejer, der har
forkebsret til ejendommen indtil 31/12 2014.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste 4r.
Regnskabspraksis er som felger:

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan maéles pélideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles
pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
mdles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved
der indregnes en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belpb.

Ved mdregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden drsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Nettoomsztning

Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen efter leveringsprincippet.
T henhold til arsregnskabslovens § 32 er oplysning om omsatning udeladt.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger il salg, lokaler,
administration, driftsmidler og andet.
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Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder. ' ' ' '

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de
belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -
omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Materielle anlzgsaktiver

Anlegsaktiver vardiansacttes til anskaftelsessum med fradrag af foretagne -
linezre afskrivninger.

De anvendte afskrivningssatser er beregnet efter folgende dremal:

Driftsmidler ' 5 é&r
Ejendomme - 30 ar

Herudover reguleres ejendommenes veerdi til den offentlige ejendomsvurdering
og regulering foretages over opskrivningshenlaeggelser 1 egenkapitalen,

Driftsmidler med en anskaffelsessum pé kr. 12.300, eller med en forventet
levetid p& under 3 4r, udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgores som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer ti)
nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventet
tab.

Periodeafgransningsposier

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter
vedrarende efterfalgende regnskabsér.

Verdipapirer

Verdipapirer er indregnet under omsatningsaktiver méales ti} dagsvzrdi
(bersverdi) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger indregnes og méles til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender ved aktuel skat indregnes 1
balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomster samt betalte aconto
skatter. '

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige
forskelle mellent regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og
forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

]

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende &r er anvendt en
skattesats pa 24,5 %.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. ! efterfolgende perioder
madles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til nominel
vaerdi.

Prioritetsgld er sdledes malt til amortiseret kostpris, svarende til 18nets
restgeeld.

Geld 1 gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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NOTE

1 BRUTTORESULTAT ‘ - -147.243
2 Personaleomkostninger : 0
INDTJENINGSBIDRAG -147.243

3 Afskrivninger -150.933
ORDINART RESULTAT | -298.176
Finansiélle indtaegter 1.354
Finansielle udgifter -213.564
RESULTAT FGR SKAT -510.385

5 Skat af arets resultat | 213. 1.29
ARETS RESULTAT -297.256

Forslag til resultatdisposition

Udlodning af udbytte ' 0
Overfarsel til naste ar -297.256

Disponereti alt -297.256
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NOTE

AKTIVER
4 Ejendomme 5.983.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.983.500
Anizegsaktiver i alt 5.983.500
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 45.230
Periodeafgraensning 1.319
Andre tilgodehavender 3.879
Tilgodehavender i alt 50.428
Verdipapirer 2.925
Likvide beholdninger 730
Oms=ztningsaktiver i alt 54.082
AKTIVER LALT 6.037.583
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NOTE

10

11

PASSIVER
Selskabskapital
Opskrivningshenlaggelser
Overfert resultat
Egenkapitai

Udskudt skat

Henszttelser til udskudt skat

Geld til moderselskabet
Prioritetsgeeld

Langfristet gzeld
Kortfristet ﬁﬁoﬂtetsga&ld
Anden gzld

Kortfristet géeld
Gzldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Ulovligt 1an kapitalejer

Ejendomsselskabet Rugmarken 11-12 ApS

200.000
1.865.454
-2.342.015

509.410

509.410

5.190.495
466.163

5.656.657

16.530

131.547

148.076

5.804.734

6.037.583
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Bruttoresultat :
Selskabet ensker af konkurrencemseessige hensyn ikke at oplyse omsatningen.

Personaleudgifter
Lenninger og gager 0
Penstoner og andre sociale omkostninger 0
@vrige personaleudgiter 0
0
Udover selskabets direkter er der ikke ansatte i selskabet.
Afskrivninger
Fjendomme 150.933
150.933
. Rugmarken Rugmarken
Ejendomme 11 12
Anskaffelsessum primo | 2.526.365 2.001.635
Tilgang 0 0
Afgang 0, 0
Anskaffelsessum ultimo _ 2.526.365 2.001.635
Opskrivninger primo . 2.012.083 438.050 .
Arets op/nedskrivninger 84.212 66.721
Op- og nedskrivninger ultimo 2.096.295 504.771
Afskrivninger, primo -554.948 -439.685
Tilbageforte afskrivninger 0 0
Arets afskrivninger -84.212 -66.721
Afskrivninger ultimo -639.160 -506.406
Bogfort veerdi pr. ultimo 3.983.500 2.000.000
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5  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat : -45.230
Regulering, tidligere ars skat -112.870
Regulering udskudt skat -55.029
© Skat af arets resultat i alt : -213.129
6 Egenkapital -
Selskabs- Opskrivn; Overfort  Egenkap.
kapital henlzeg.  til naeste ar ialt
Saldo primo 200.000  1.714.521  -2.044.759 -130.238
Arets op-/nedskrivning 0 150.933 0 150.933
Arets bevegelser 0 0 -297.256  -297.256

200.000  1.865.454 -2.342.015 -276.561

Selskabskapitalen bestar af 200 anparter a nominelt kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.

7 Langfristet gzeld | w1 dr 1-54r  Geldialt
Geeld til moderselskabet 0 0 5.190.495
Realkredit Danmark 11.020 44,985 321.795
Realkredit Danmark : 5.510 22.493 160.897

16.530 67478  482.690

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Realkreditlan er sikret ved pant i ejendommene.

9  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, V M Holding ApS. Som datterselskab
hefter selskabet ubegranset og solidarisk med V M Holdong ApS for selskabsskatter og
kildeskatter pd udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger 0 kr. pr. 31.
december 2013. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pé udbytte og royalties vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udgor et storre belab.

Der er ingen avrige eventualforpligtelser.
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10 Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har 1 strid med selskabsloven tabt sin selskabskapital.

Vi aflegger regnskabet efter going concern-princippet, som folge af at selskabet fir solgt
sine ejendoimme til en markedsmeessig formufiig pris og dermed opnér en forbedret
likviditet.

11 Ulovligt 1an kapitalejer

Kapitalejeren har i drets lob hatt et ulovligt anpartshaverlan, der ved regnskabsafslutningen
er indfriet.
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