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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2014 for Ejendomsselskabet Rugmarken 11-12 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflgges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for

opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 2014 - 31. december 2014.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, d. 19. maj 2015

Direktion:

4/ %Mz/@/

J eréen Kngelgef
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Rugmarken 11-12 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rugmarken 11-12 ApS for
perioden 1. januar 2014 — 31. december 2014 pa grundlag af selskabets
bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og

presentere arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en
erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Farum, den 19. maj 2015

Furese Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7, 1

3520 Farum

Preben Rasmuss% =

Registreret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabsnavn: Ejendomsselskabet Rugmarken 11-12 ApS
Adresse: c/o Jorgen Angelso
Toftegardsvej 19
3520 Farum
CVR.nr.: 28 8563 18
Selskabskapital: 200.000
Direktion: Jorgen Angelso
Revisor: Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Réadhustorvet 7, 1
3520 Farum

Ejendomsselskabet Rugmarken 11-12 ApS 5



Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

LEDELSESBERETNING
Selskabets aktiviteter

Selskabets formal er at besidde og udleje ejendomme samt hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling levede ikke op til forventningerne,
hvorfor ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende.

Selskabet forventer en positiv drift og likviditet i det kommende ar ved salg af
den sidste ejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning indgaet en betinget aftale om overdragelse
af ejendommen Rugmarken 11.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste éar.
Regnskabspraksis er som folger:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske

fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles
palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved
der indregnes en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsztning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen efter leveringsprincippet.
I henhold til arsregnskabslovens § 32 er oplysning om omsztning udeladt.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler,
administration, driftsmidler og andet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I

personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
belgb, der vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og
-omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og
direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCE
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver vaerdiansattes til anskaffelsessum med fradrag af foretagne
linezere afskrivninger.

De anvendte afskrivningssatser er beregnet efter folgende aremal:

Driftsmidler Sér
Ejendomme 30 ar

Herudover reguleres ejendommenes veerdi til den offentlige ejendomsvurdering
og regulering foretages over opskrivningshenleeggelser i egenkapitalen.

Driftsmidler med en anskaffelsessum pé kr. 12.600, eller med en forventet
levetid pa under 3 ar, udgiftsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomsselskabet Rugmarken 11-12 ApS 8



Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til
nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet

tab.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer

Veardipapirer, der er indregnet under omseetningsaktiver, méales til dagsvaerdi
(bersveerdi) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger indregnes og maéles til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender ved aktuel skat indregnes i
balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomster samt betalte aconto
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget
underskud, maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af zndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende 4r er anvendt en
skattesats pa 23,5 %.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)
Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder

méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til nominel
veerdi.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, svarende til lanets
restgeeld.

Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2014

NOTE 2013
tkr.
I BRUTTORESULTAT -264.096 -147
2 Personaleomkostninger 0 0
INDTJENINGSBIDRAG -264.096 -147
3 Afskrivninger 415.559 -151
ORDINART RESULTAT 151.463 -298
Finansielle indtaegter 203 1
4 Finansielle udgifter -219.850 -214
RESULTAT FOR SKAT -68.184 -510
5 Skat af &rets resultat 137.529 213
ARETS RESULTAT 69.345 -297

Forslag til resultatdisposition

Udlodning af udbytte 0 0
Overforsel til neeste &r 69.345 -297
Disponeret i alt 69.345 -297
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

NOTE 2013
AKTIVER tkr.

6 Ejendomme 3.983.500 5.984
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.983.500 5.984
Anlaegsaktiver i alt 3.983.500 5.984
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 0 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 46.107 45
Periodeafgransning 1.751 1
Andre tilgodehavender 13.231 4
Tilgodehavender i alt 61.090 50
Verdipapirer 3.128 3
Likvide beholdninger 1.320.471 1
Omsatningsaktiver i alt 1.384.689 54
AKTIVERT ALT 5.368.190 6.038
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

NOTE 2013
PASSIVER tkr.
Selskabskapital 200.000 200
Opskrivningshenlaeggelser 1.444.895 1.865
Overfort resultat -2.272.670 -2.342

7 Egenkapital -627.775 =277
Udskudt skat 417.989 509
Henszettelser til udskudt skat 417.989 509
Geld til moderselskabet 5.233.140 5190
Prioritetsgeeld 299.755 466

8 Langfristet geeld 5.532.895 5651

8 Kortfristet prioritetsgaeld 11.020 17
Anden geeld 34.062 132
Kortfristet gzeld 45.081 148
Geeldsforpligtelser i alt 5.577.976 148
PASSIVERI ALT 5.368.190 6.038

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10  Eventualforpligtelser

11 Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Bruttoresultat

Selskabet onsker af konkurrencemaessige hensyn ikke at oplyse omsatningen.

2013
Personaleomkostninger tkr.
Lenninger og gager 0 0
Pensioner og andre sociale omkostninger 0 0
©Ovrige personaleomkostninger 0 0
0 0
Udover selskabets direktor er der ikke ansatte 1 selskabet.
Afskrivninger
Ejendomme 84.212 151
Avance ved salg af ejendom -499.771 0
-415.559 151
Finansielle udgifter
Renter, bank 524 0
Renter, kreditorer 0
Renter, mellemregning moderselskab 209.385 201
Renter, mellemregning kapitalejer 0 1
Prioritetsrenter 9.511 12
Renter, Skat 430 0
219.850 214
Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst -46.107 -45
Regulering, tidligere ars skat 0 -113
Regulering udskudt skat -91.421 -55
Skat af arets resultat i alt -137.529 -213
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

ki R k.
6 Ejendomme Rugmarken Rugmarken

11 12
Anskaffelsessum primo 2.526.365 2.001.635
Tilgang 0 0
Afgang 0 -2.001.635
Anskaffelsessum ultimo 2.526.365 0
Opskrivninger primo 2.096.295 504.771
Arets op/nedskrivninger 84.212 -504.771
Op- og nedskrivninger ultimo 2.180.507 0
Afskrivninger, primo -639.160 -506.406
Tilbageforte afskrivninger 0 506.406
Arets afskrivninger -84.212 0
Afskrivninger ultimo ~723.372 0
Bogfert veerdi pr. ultimo 3.983.500 0

7  Egenkapital
Selskabs- Opskrivn. Overfort Egenkap.

kapital henlzeg. til neeste ar ialt
Saldo primo 200.000 1.865.454 -2.342.015 -276.561
Arets op-/nedskrivning 0 -420.559 0 -420.559
Arets bevagelser 0 0 69.345 69.345
200.000 1.444.895 -2.272.670 -627.775

Selskabskapitalen bestér af 200 anparter a nominelt kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.

8 Langfristet geeld u/l ar 1-S ar o/5 ar Geld i alt
Geld til moderselskabet 0 0 5.233.140 5.233.140
Realkredit Danmark 11.020 44985 254.770 310.775

11.020 44.985 5.487.910 5.543.914
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Realkreditlan er sikret ved pant i ejendom.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, V M Holding ApS. Som datterselskab
heefter selskabet ubegranset og solidarisk med V M Holding ApS for selskabsskatter og
kildeskatter pa& udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger 26.946 kr. pr. 31.
december 2014. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil kunne medfore, at
selskabets haeftelse udger et storre belob.

Der er ingen gvrige eventualforpligtelser.

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Selskabet har i strid med selskabsloven tabt sin selskabskapital.
Vi aflegger regnskabet efter going concern-princippet, som folge af at selskabet far solgt
sin ejendom til en markedsmaeessig fornuftig pris og dermed opnar en forbedret likviditet.
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