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Selskabsoplysninger

Selskabet Fischer-Madsen & Lorenz Petersen ApS
Skodsborg Strandvej 276 B
2942 Skodsborg

CVR-nr.: 64 52 24 18

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Stiftet: 28. november 1984

Hjemsted: Rudersdal
Direktion Allan Fischer-Madsen, direktgr
Revisor D@SSING & PARTNERE P/S

Godkendte revisorer
Roskildevej 12 A
3400 Hillergd



Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 for Fischer-Madsen & Lorenz Petersen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skodsborg, den 31. marts 2023

Direktion

Allan Fischer-Madsen
direktgr



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Fischer-Madsen & Lorenz Petersen ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Fischer-Madsen & Lorenz Petersen ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
praesentere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 31. marts 2023

DOSSING & PARTNERE P/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 42 49 17 48

Carsten Bjgrn Nielsen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel10077



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i investeringsejendomme, udlejning af
private boliger samt aktiviteter i forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som fglge af den aktuelle situation pa ejendomsmarkedet og de generelle markedsforhold,
er der usikkerhed knyttet til fastseettelse af dagsveerdien pa& selskabets
investeringsejendomme, herunder saerligt investors afkastkrav.

Det anvendte skon over afkastkravet er baseret pd ledelsens erfaringer med
ejendomsmarkedet og ledelsens bedste skgn er foretaget under hensyn til ejendommenes
beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeniveau og lejerreserve samt andre markedsmeessige
forhold ved regnskabsarets udligb.

Ejendommenes dagsveerdi er malt ud fra et afkastkrav i forhold til ejendommenes skgnnede
lejeniveau. Afkastkravet er for selskabets ejendomme fastsat til 5,50% i 2022, hvilket
vurderes at afspejle det generelle markedsniveau i omradet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 1.099.905, og selskabets
balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 55.037.824.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fischer-Madsen & Lorenz Petersen ApS for 2022 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabs-
klasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den 3rsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balance-
dagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i é’lrsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fra-
drag af omkostninger til andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Indtaegter vedrgrende tjenesteydelser, der omfatter huslejeindtaegter indregnes lineaert, i
takt med at serviceydelserne leveres.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virk-
somhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger samt omkostninger til salg, re-
klame, administration, lokaler mv.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets aendring i dagsvaerdien af inve-
steringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Renteomkostninger pd 18n indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og ned-
skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestdr af bgrsnoterede aktier og obligationer, méles til
dagsvaerdi pa balancedagen.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
males til nettorealisationsvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes
til sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede veerdireguleringer direkte pd
egenkapitalen i dagsveerdireserven.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller geeldsforpligtelsens opstden eller indregning i seneste arsregnskab ind-
regnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfgrt resultat

2022 2021
kr. kr.

1.115.254 1.378.417
0 0
1.115.254 1.378.417
1.676.000 -17.378.559
2.791.254 -16.000.142
1.920.761 5.207.578
-3.612.110 -518.032
1.099.905 -11.310.596
0 -1.285.724
1.099.905 -12.596.320
2.000.000 1.000.000
-900.095 -13.596.320
1.099.905 -12.596.320




Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. kr.
6 33.086.000 31.410.000
33.086.000 31.410.000
33.086.000 31.410.000
699.737 27.458
14.207 0
713.944 27.458
2 14.870.160 17.644.251
14.870.160 17.644.251
7.219.819 7.029.378
22.803.923 24.701.087
55.889.923 56.111.087
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

11

Note 2022 2021

kr. kr.
250.000 250.000
52.787.824 53.687.919
2.000.000 1.000.000
55.037.824 54.937.919
25.554 25.000
1.735 625.022
824.810 523.146
852.099 1.173.168
852.099 1.173.168
55.889.923 56.111.087




Noter

2022 2021
kr. kr.

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

Oplysning om dagsvaerdi
Bgrsnoterede aktier

Dagsvaerdien af bgrsnoterede aktier udger pr. statusdagen kr. 14.870.160. Arets
urealiserede aendringer i dagsvaerdien under finansielle indteegter udgar kr. 774.897,
mens arets urealiserede andringer i dagsvaerdien under finansielle omkostninger udggr
kr. 3.548.988.

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter 1.145.864 327.265
Kursreguleringer 774.897 4.880.313
1.920.761 5.207.578

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 63.122 93.673
Kursreguleringer omkostninger 3.548.988 301.131
Valutakurstab 0 123.228

3.612.110 518.032

Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 0 1.285.724

o 1.285.724

12



Noter

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Veardireguleringer 1. januar 2022
Arets vaerdireguleringer

Veaerdireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Investerings-

ejendomme

57.880.077
57.880.077

-26.470.077

1.676.000
-24.794.077

33.086.000

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til 0% af lejeindtaegterne.
Driftsomkostningerne udggr mellem 16 % og 32 % af lejeindteegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr mellem 3 % og 6 % af lejeindtaegterne.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveaerdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt

fastsat afkastkrav pa 5,5 %.

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i

resultatopggrelsen.

fEndringer i -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,0 5,5 6,0
Dagsveerdi 36.395.000 33.086.000 30.329.000
Andring i dagsveerdi 3.309.000 0 -2.757.000
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Noter

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser pr. statusdagen.
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