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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013
for Ejendomsselskabet BS-4 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 17. marts 2014

Direktion

Hans Erik Frost
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet BS-4 ApS
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet BS-4 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december

2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med éarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaen-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt over halvdelen af
anpartskapitalen. Med hensyn til retablering og sikringen af den fremtidige drift henvises til note 1.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger 1 tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 14. marts 2014

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i at opkebe ejendomme og udlejning heraf.

Udvikling i dret
Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et underskud pa kr. 37.057, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en negativ egenkapital pa kr. 306.407.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Kapitalberedskabet

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen. Selskabet forventer, at kunne retablere kapitalen gennem den
lobende drift og/eller konvertering af geeld til moderselskabet.

Moderselskabet indestar for den nedvendige likviditet til sikring af den fortsatte drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet BS-4 ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelsen vedrerende oplysning om
naertstdende parter for virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-
drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttoresultatet er et sammendrag af huslejeindteegter med fradrag af ejendommens driftsudgifter og andre
eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Huslejeindtaegter indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt rentetilleeg og rentegodtgerelse ved skattebetaling.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afvikles ikke
pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 ar
Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under afskrivning

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til i-
madegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfelde, hvor opgerelse af skatteveer-
dien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anven-
delse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Zndring i udskudt skat, som felge af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pé l&neop-
tagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering p& opta-
gelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2013
Note 2013 2012
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 278.698 138
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver (81.089) (81)
Resultat for finansielle poster 197.609 57
Finansielle indtegter 5.625 0
Finansielle omkostninger 2 (233.883) (245)
Resultat for skat (30.649) (188)
Skat af arets resultat 3 (6.408) 47
Arets resultat (37.057) (141)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (37.057) (141)

(37.057) (141)
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Balance pr. 31. december 2013

Note 2013 2012

kr. t.kr

Aktiver
Grunde og bygninger 5.373.933 5.455
Materielle anlaegsaktiver 4 5.373.933 5.455
Anlaegsaktiver i alt 5.373.933 5.455
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 25.000 36
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 23
Andre tilgodehavender 0 22
Udskudt skatteaktiv 6 101.784 108
Tilgodehavender 126.784 189
Likvide beholdninger 1.717 0
Omsatningsaktiver i alt 128.501 189
Aktiver i alt 5.502.434 5.644
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Balance pr. 31. december 2013

Note 2013 2012

kr. t.kr

Passiver
Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat (431.407) (395)
Egenkapital 5 (306.407) (270)
Geld til realkreditinstitutter 3.897.486 4.085
Anden geld 80.000 80
Langfristede gzeldsforpligtelser 7 3.977.486 4.165
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 183.258 177
Kreditinstitutter 0 24
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 13.498 21
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.590.749 1.517
Anden gaeld 43.850 10
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.831.355 1.749
Gealdsforpligtelser i alt 5.808.841 5.914
Passiver i alt 5.502.434 5.644
Usikkerhed ved indregning og méling 1
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
Eventualposter m.v. 9
Nertstdende parter og ejerforhold 10
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Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2013 125.000 (394.350) (269.350)
Arets resultat 0 (37.057) (37.057)
Egenkapital 31. december 2013 125.000 (431.407) (306.407)
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Noter til Arsrapporten
1 Usikkerhed ved indregning og méling
Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen. Selskabet forventer at kunne retablere kapitalen
gennem den lebende drift og/eller konvertering af geld til moderselskabet.
Moderselskabet inderstér for den nedvendige likviditet til sikring af den fortsatte drift.
2013 2012
kr. tkr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 47.003 43
Andre finansielle omkostninger 186.880 202
233.883 245
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 6.408 47)
6.408 47)
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2013 5.621.783
Kostpris 31. december 2013 5.621.783
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 166.761
Arets afskrivninger 81.089
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 247.850
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013 5.373.933
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14

Noter til Arsrapporten

5 [Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Hensaettelse til udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Skattemaessigt underskud
Overfort til udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv

Regnskabsmeessig veerdi

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden geeld

2013 2012
kr. t.kr
(11.712) 9
(90.072) (99)
101.784 108
0 0
101.784 108
101.784 108
Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgzeld
2013 2013 nzeste ar efter 5 ar
4.262.193 4.080.744 183.258 3.101.398
80.000 80.000 0 80.000
4.342.193 4.160.744 183.258 3.181.398
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Noter til Arsrapporten

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.080, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2013 udger t.kr. 5.374.

9 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med @vrige selskaber i Frost Holding Ejendomme ApS koncernen. Som helejet
datterselskab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen.

10 Nertstiende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen:

Frost Holding Ejendomme ApS, Vejlevej 59, 8700 Horsens
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