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K/S Trommesalen 3
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S Trommesalen 3 for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skedstrup, den 26. juni 2025

Direktion:
Dan Ringsted Jacobsen Lars Folkmann
direkter direktor
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Trommesalen 3

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Trommesalen 3 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, som | har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 26. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Henrik Pungvig Jensen
statsaut. revisor
mne24825
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

K/S Trommesalen 3
Arsrapport 2024

K/S Trommesalen 3
Ved Skoven 55, 8552 Skgdstrup

32307418

1. september 2017
Aarhus

1. januar - 31. december

Dan Ringsted Jacobsen, direktgr
Lars Folkmann, direktgr

Selskabets formal er projektudvikling inden for fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed efter

ledelsens skgn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 1.105 t.kr. mod et underskud pa 379 t.kr.
sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 27.814 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2024 2023
Bruttofortjeneste 439.575 617.118

3 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 316.000 -1.182.000
Resultat for finansielle poster 755.575 -564.882

4  Finansielle indteegter 422.000 299.000

5 Finansielle omkostninger -72.420 -113.012
Arets resultat 1.105.155 -378.894

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.105.155 -378.894

1.105.155 -378.894
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

0o ~NN

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede geldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

K/S Trommesalen 3
Arsrapport 2024

2024 2023
17.696.000 17.380.000
17.696.000 17.380.000
17.696.000 17.380.000
10.523.477 11.012.154
10.523.477 11.012.154

0] 264.900
10.523.477 11.277.054
28.219.477 28.657.054
27.814.199 26.709.044
27.814.199 26.709.044

771 1.476.348

94.999 95.000
93.063 80.063
216.445 296.599
405.278 1.948.010
405.278 1.948.010
28.219.477 28.657.054
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Overfort resultat
Egenkapital 1. januar 2024 26.709.044
Overfert via resultatdisponering 1.105.155
Egenkapital 31. december 2024 27.814.199

Selskabets stamkapital er fordelt pa 1.000 kommanditanparter & 1 kr. i alt 1.000 kr. Heraf er O kr.
indbetalt pr. 31. december 2024.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Trommesalen 3 for 2024 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de
indtjenes.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme samt
forbrug, afgifter og andre omkostninger, der ikke betales af lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til reklame, udlejning og administration m.v.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat
Selskabet er ikke et selvstendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke er indregnet skat og udskudt skat af

selskabets drift i &rsregnskabet. Arets resultat medregnes ved opggrelsen af skattepligtig indkomst hos
selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens almindelige regler.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger m.v. og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen over dagsveerdiregulering af investerings-
ejendomme.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2024 2023

Dagsverdirequlering af investeringsejendomme

Realiseret veerdiregulering af investeringsejendomme 316.000 -948.000

Realiseret veerdiregulering af investeringsejendomme 0 -234.000
316.000 -1.182.000

Finansielle indteaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 422.000 299.000

422.000 299.000

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 3.000 3.000
Andre finansielle omkostninger 69.420 110.012
72.420 113.012
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 8.842.633
Kostpris 31. december 2024 8.842.633
Opskrivninger 1. januar 2024 8.537.367
Arets vaerdireguleringer 316.000
Opskrivninger 31. december 2024 8.853.367

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 17.696.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

Ejendommene omfatter fire erhvervslejligheder beliggende i Trommesalen 3, 1614 Kgbenhavn V.

Lejlighederne har et samlet tinglyst areal pa 316 kvm.

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
salgsprisen pr. kvadratmeter i lignende salg af sammenlignelige ejendomme i samme omrade. (Niveau 3
i dagsveerdihierarkiet).

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste forudsatning for dagsvaerdien er den gennemsnitlige pris pr. kvadratmeter, som i
2024 udggr 56.000 kr. pr. kvadratmeter (2023: 55.000).

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden HPD Group ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for koncernen mellemvarende med banken, har selskabet afgivet selvskyldnerkaution for
alt mellemveerende. Selskabet haefter fuldstaendig solidarisk.
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  2025-06-26 12:46:01 UTC   EY Digital signering    165.225.xxx.xxx   The document was created                                                                    
  2025-06-26 12:46:05 UTC   EY Digital signering    165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Dan Ringsted Jacobsen"                                    
  2025-06-26 12:46:06 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Dan Ringsted Jacobsen" at "kontor@ny-bolig.nu"         
  2025-06-26 12:46:06 UTC   EY Digital signering    165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Lars Folkmann"                                            
  2025-06-26 12:46:06 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Folkmann" at "lf@ny-bolig.nu"                     
  2025-06-26 12:46:06 UTC   EY Digital signering    165.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Henrik Pungvig Jensen"                                    
  2025-06-26 13:09:26 UTC   Lars Folkmann           87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                          
  2025-06-26 13:09:29 UTC   Lars Folkmann           87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                       
  2025-06-26 13:09:30 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                     
  2025-06-26 13:10:14 UTC   Lars Folkmann           87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                       
  2025-06-26 13:10:15 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                     
  2025-06-26 13:10:17 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                     
  2025-06-26 13:10:24 UTC   Lars Folkmann           87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as Direktion, Direktion                                      
  2025-06-26 13:17:15 UTC   Dan Ringsted Jacobsen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                          
  2025-06-26 13:17:17 UTC   Dan Ringsted Jacobsen   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                       
  2025-06-26 13:17:18 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                     
  2025-06-26 13:17:51 UTC   Dan Ringsted Jacobsen   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                       
  2025-06-26 13:17:52 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                     
  2025-06-26 13:17:52 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                     
  2025-06-26 13:17:59 UTC   Dan Ringsted Jacobsen   87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion                            
  2025-06-26 13:18:35 UTC   EY Digital signering    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henrik Pungvig Jensen" at "henrik.p.jensen@dk.ey.com"  
  2025-06-26 14:38:23 UTC   Henrik Pungvig Jensen   165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                       
  2025-06-26 14:38:24 UTC   Penneo system           165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                     
  2025-06-26 14:38:53 UTC   Henrik Pungvig Jensen   165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                       
  2025-06-26 14:38:54 UTC   Penneo system           165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                     
  2025-06-26 14:38:55 UTC   Penneo system           165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                     
  2025-06-26 14:39:00 UTC   Penneo system           165.225.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                  
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