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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten fra 1. januar - 31. december
2012 for Nanna & Niels Anker Sgrensen Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Malling, den 27/03/2013

Direktion

Niels Anker Sgrensen

Bestyrelse

Nanna Jakobine Sgrensen Saren Anton Sgrensen
formand

Niels Anker Sgrensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Nanna & Niels Anker Sgrensen Ejendomme A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nanna & Niels Anker Sgrensen Ejendomme A/S for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odder, 27/03/2013

Finn Brogaard
statsaut. revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ggendom og enhver dermed besl asgtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa kr. - 331.720 og egenkapitalen udger herefter kr. 1.531.787 - svarende
til 48,7% af de samlede aktiver.

Disponering af arets resultat er vist i tilknytning til resultatopgerel sen.
Aretsresultat er pavirket negativt af, at selskabets ejendom alene har vaaret udlgjet i regnskabsdrets farste
maneder, ligesom der er foretaget nedskrivning til en skennet dagsvaardi af selskabets ejendom.

Ejendommen er annonceret til salg sidst pa regnskabsaret, men endnu ikke afhaandet ved underskrift af
naarvagende regnskab.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak fealgende:
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, ligesom omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger indregnes.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlamgsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, malestil kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen udger husl ejeindtasgter, der periodiseres og indregnes eksklusiv moms.
Bruttoresultat

Bruttoresultat omfatter forfaldne huslgjeindtaagter med fradrag afhol dte direkte omkostninger pa
gjendommen, herunder vedligeholdelse, forsikring og g endomsskatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og radgivning.
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Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende gadd og transaktioner i fremmed valuta, indvundne rabatter samt tillaeg og
godtgerel se under a contoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der er afsat med 25%, bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger nedskrevet til vurderet markedsvaadi.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pa sal gstidspunktet. Fortjenesten eller
tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter henholdsvis andre driftsomkostninger.
Nedskrivning af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Hvis dette er tilfaddet, gennemferes en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsvaardien er
lavere end den regnskabsmaessige vaardi, og der nedskrivestil denne lavere genindvindingsvaadi.

Genindvindingsvaadien for aktivet opgares som den hgjeste vaardi af nettosal gsprisen og kapitalvaadien. Er
det ikke muligt at fastsadte en genindvindingsvaardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsadtes en palidelig
genindvindingsvaadi.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlasgsaktiver malestil kostpris. Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsvaardien vassentligt
nedskrivestil denne lavere vaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved | &neoptagel sen til det modtagne |aneprovenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til dagsveardi.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
Bruttor@SUITAL ..o 67.725
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ...... -358.900
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccccoeevviiiiieecee e -291.175
Andrefinansielle INALaEgLEr .........coceeieiiiiee e 482
@vrige finansielle OMKOSININGEN .......cccoviiiiirieieee e -32.000
Ordinaart resultat far SKat ........ccoeeriirereinerer e -322.693
SKat af ArEtSTESUITAL ......cvevevevererereieieiereieietereeeie ettt sesesesees 1 -9.027
ATEESTESUITAL ...ttt -331.720
Fordag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........ccccoceccveeeevenneee. 0
OVEITAIT ESUITAL ... e -331.720
= OSSP -331.720
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2011
kr.

446.019
0
446.019

349
-64.000

382.368
-96.038
286.330

0
286.330

286.330
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Grunde 0g bYgNIiNgEr .........ooiieiiicece e 2.800.000 3.158.900
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 2 2.800.000 3.158.900
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........ccccoevveciiieneececee 6.512 6.512
Finansielle anlaagsaktiver i alt .......cccccoevviieevccceccee e 6.512 6.512
ANIBRgSAKTIVEr T alT ..o 2.806.512 3.165.412
Udskudte SKateaKEiVEr ........cccoceiireienireseeee e 2.198 0
Tilgodehavende SKat ..........ccoccveiiiiiiice e 647 0
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......ooererierererereeie e 6.000 0
Tilgodehavender i alt .......ccccoeceieeiicie e 8.845 0
Likvide beholdninger ........cccveiieiieie e 331.430 308.670
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T AT ..o 340.275 308.670
AKTIVER T ALT ot 3.146.787  3.474.082
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) .............
OVEITAIT rESUITAL ....ceeeveeeecee e
Forslag til UdDYTE ........ooiieee s

Egenkapital i @lt .....cccocoeiieieee e

Hensagtal Se til UASKUAL SKAE ... e e

Hensatteforpligtelser i alt .......cccooveciiceeii e

KreditinStutter | @VIIGL ..o s

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooieiiiinininiceeeeee,

Gadd til kreditinstitutter i @VIg .......coccveeeeeee e
SKyldig SEISKANSSKAL .......ccveeeriiiiiieici e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ...,

Gaddsforpligtelser i alt ......ccovooeieeieeececee e

PASSIVER T ALT oo

Note

2012
Kkr.
800.000
731.787
0

1.531.787
0
0
1.600.000
1.600.000

0
0
15.000

15.000

1.615.000

3.146.787
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2011

kr.
800.000
1.063.507
0

1.863.507
0
0
1.600.000
1.600.000

0
10.575
0

10.575

1.610.575

3.474.082
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Side 14 af 16

2011
Skat af arets forventede skattepligtige indkomst -11.225 -91.575
Arets andring i udskudt skat 2.198 0
-9.027 -91.575
2. Materielle anlaegsaktiver i alt
Grunde og Grundeog
bygninger bygninger
2011
Anskaffel sessum 01/01 2012 3.158.900 3.158.900
Anskaffelsessum 31/12 2012 3.158.900 3.158.900
Afskrivninger 01/01 2012 0 0
Arets af- og nedskrivninger -358.900 0
Afskrivninger 31/12 2012 -358.900 0
Bogfert veerdi 31/12 2012 2.800.000 3.158.900
Den offentlige ggendomsvaadi andrager pr. 1. oktober 2011
kr. 4.000.000, heraf grundvaadi kr. 1.154.500.
3. Egenkapital i alt
01/01 2012 Arets 31/12 2012
bevaegelse
Sel skabskapital 800.000 0 800.000
Overfart resultat 1.063.507 -331.720 731.787
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0 0
1.863.507 -331.720 1.531.787

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Af den langfristede gadd forfalder kr. 1,6 mio. til betaling
efter 31/12 2017.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Ingen.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 4. apr 2013.
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