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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 for Ejendomsselskabet Henning Pedersen, Harken A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 27. oktober 2023

Direktion:

Henning Gyldenberg Pedersen

Bestyrelse:

Jytte Gyldenberg Pedersen Seren Gyldenberg Pedersen Henning Gyldenberg Pedersen

Carsten Gyldenberg Pedersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Henning Pedersen, Harken A/S

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Henning Pedersen, Harken
A/S for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapi-
talopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hjerring, den 27. oktober 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33196
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets primare aktiviteter er at drive udlejningsvirksomhed af fast ejendom.

Betingelser for at drive udlejning af private boliger har vaeret gunstige, alt indenfor denne kategori er
100% udlejet.

Det er vores oplevelse, at den gode vedligeholdelsesstand samt den hgje service vi altid tilbyder
lejerne i form af egne vicevaerter, er en medvirkende arsag til, at vi kan opretholde den hgje
udlejningsprocent. Hertil kommer en stor fokus pa genudlejningsopgaven straks, der modtages
opsigelser.

Arets driftsresultat er helt pa niveau med sidste ar, hvilket vi betragter som tilfredsstillende i
overensstemmelse med forventningerne.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder..............

Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og

tilgodehavender, der er anlaegsaktiver........ccccovvvviinninnnn
Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiineenennnens.
RESULTAT FOR SKAT ...eiiiiiiiiiiiiiiieieieeieeneeneeneeneenenns

SKat af Arets resUltat. ..o eveeve e iiniinieniineineeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiieeiieeiie et et e e e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........covuvvinininenennnnns
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

[1115] oo /= PPN
Overfart resultat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiceii e,

Note

2022/23
kr.

7.124.466
-2.573.223
-27.376
-605.000
3.918.867
266.240
87.796

111
-1.348.828
2.924.186
-706.060

2.218.126

1.300.000

266.240
651.886

2.218.126

2021/22
kr.

7.263.269
-3.507.836
-14.876
352.535
4.093.092
185.530
24.390

0

-744.856
3.558.156
-763.552

2.794.604

1.300.000

185.530
1.309.074

2.794.604
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Grunde og bygninger..

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
INnvesteringsejeNdOMME. .. .vvireetirietieieereneerenneeeenneeaenanes
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele i datter
Andre vardipapirer...

virksomheder.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn..

Finansielle anlaegsaktiver.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceueeee.

Tilgodehavende hos ti

lknyttede virksomheder..............ccc.......

Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.........ccccvvvvviiinnnennnn...

Periodeafgraensningsp
Tilgodehavender.....

Likvide beholdninger

[0 1] 1= P

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER................

2023
kr.

Note

2.158.300
115.000
119.472.186

5 121.745.486

5.731.588
624.403
6 6.355.991

128.101.477
141.553
10.781

2.993

0

25.026
180.353
8.494
188.847

128.290.324

2022
kr.

2.154.673
138.750
116.540.034
118.833.457

5.465.348
543.231
6.008.579

124.842.036
164.038

0

111.704
47.923
25.903
349.568
395.674
745.242

125.587.278
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BALANCE 30. JUNI
PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret........ccvveveerinininenenennnnns

EGENKAPITAL ...ttt eeiiii e eeeiineeeeeenas
Hensaettelse til udskudt skat......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeeennns

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiii,
Selskabsskat......ceieiiiiiiiii e
Feriepengeindefrysning....coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeaen
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn...

Geeld til realkreditinstitutter........ocovieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiii i
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiieninn,
Selskabsskat....c.vvieiiiiiiiiiiii e
ANden gaeld. oo e
DT 0 T01y | - H PP
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023

kr.

500.000
5.731.586
33.190.395
1.300.000

40.721.981

7.844.799

7.844.799

68.062.820
640.557

0

7 68.703.377

609.915
2.840.986
148.486
2.606.858

0

2.472.389
2.341.533
11.020.167

79.723.544

128.290.324

10

2022
kr.

500.000
5.465.346
32.538.509
1.300.000

39.803.855

7.914.692

7.914.692

68.177.887
562.084
177.365

68.917.336

633.137

0

160.271
2.157.516
603.190
3.171.666
2.225.615
8.951.395

77.868.731

125.587.278
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2022....

Forslag til resultatdisponering..............

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte............

Egenkapital 30. juni 2023

Reserve for

nettoopsk.

efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort
kapital metode resultat

500.000 5.465.346 32.538.509

266.240 651.886

500.000 5.731.586 33.190.395

Foreslaet
udbytte for
regnskabs-
aret

1.300.000

1.300.000

-1.300.000

1.300.000

11

| alt

39.803.855

2.218.126

-1.300.000

40.721.981
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LN 08 GaZEI ciiiiiiittiiiiiiieeeeeeeiiineeeeenennnneaeens
PeNSIONEr . ..vit i
Andre omkostninger til social sikring..................
Andre personaleomkostninger.........ccocvvveienneen..

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....
Finansielle omkostninger i @vrigt.......................

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......
Regulering af udskudt skat.........cceeveeiiinnennnn...

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2022.....cccvviiiiniiniinenennnenannnnn
TilgaNg e e
Kostpris 30. juni 2023..........ccevivviiiinnennnnnn.

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022..................
Arets afskrivninger .........coeoveiiiiniiiiniinennnn.
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023.............

Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2022.....
Arets vaerdireguleringer.........cccovevieininnnnnn.
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni

2022/23
kr.

4
2.405.669
118.436
48.062
1.056

2.573.223

................ 111

111

43.859
1.304.969

1.348.828

775.953
-69.893

706.060

Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
2.169.178 373.827
0 0
2.169.178 373.827
7.252 235.077
3.626 23.750
10.878 258.827

0 0

0 0

0 0
2.158.300 115.000

2021/22
kr.

4

3.343.392
116.605
33.866
13.973

3.507.836

41.113
703.743

744.856

621.823
141.729

763.552

Investeringseje
domme

91.438.347
3.331.800
94.770.147

0
0
0

25.307.039

-605.000
24.702.039

119.472.186

12

Note
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NOTER

Note

Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 5
Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
felgende belab:

Boligejendomme:
Dagsvaerdi 30. Juni 2023:. .. citiiiiitiieiieereiteteereeeaenneeeraranereananeraanaaeanns 90.790 tkr.
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelsen:. ... ....ouvvuiuiininieiininiieieniieenenenen. -34 tkr.

Dagsvaerdi 30. Juni 2023, .. cieiiiiittiieieeeeeieeereaneeraaneeeeennnterennneeeennneeanns 28.682 tkr.
Arets veerdiregulering i resultatopgarelSen:. ... .veuvuvininiuiininiiiiiniieieieieneenes -571 tkr.

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af 7 udlejningsejendomme i Hjorring, som blev anskaffet i arene
1990, 2004 og 2016. Desuden 73 lejligheder i 4 omrader i Hjarring, som er anskaffet lgbende i
arene fra 1969 og frem.

Boligejendommenes dagsveerdi vurderes  ved hjeelp af  en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et individuelt afkastkrav far skat pa 5,25 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastintervallerne svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende boligejendomme i Hjorring.

Dagsveerdi for blandet bolig- og erhvervsejendom
Portefaljen bestar af 3 ejendomme, som er beliggende i Hjgrring Centrum.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav fer skat pa 5,25% pa boligdelen og 7% pa
erhvervsdelen, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende boligejendomme i
Hjorring.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgare 6.335 tkr. samlet set
under hensyntagen til omkostninger, vedligeholdelse og administration, et individuelt vurderet
afkastkrav samt en udlejningsprocent pa 100 %.
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

dattervirk- Andre

somheder vardipapirer
Kostpris 1. juli 2022.....ccueiniieiieiiiiiiiitiieieeieeeeeneeneeneanenns 266.242 415.516
(o 1y T S PP 0 4.266
Kostpris 30. juni 2023.......c.octiitiiiiiiiitiieiieiieeeeeeeeneaneanenns 266.242 419.782
Vaerdireguleringer 1. juli 2022......cccvviiiiiiiiiiiniiiiinereneenennn, 5.465.346 127.715
Arets vaerdireguleringer .......vuuieiinie e, 0 76.906
Vaerdireguleringer 30. juni 2023........cccciiiiiiiiiiiiiiiiinnnennn, 5.465.346 204.621
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023..........cccceiiiiininnnnnn, 5.731.588 624.403
Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, 266.242

£ Lt

| posten andre vaerdipapirer indgar bgrsnoterede aktier indregnet til dagsvaerdi pr. 30. juni
2023 kr. 258.980, og vaerdireguleringen heraf er indregnet i resultatopgerelsen med 76.906 kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser
30/6 2023 Afdrag Restgeeld 30/6 2022

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 68.672.735 609.915 66.026.965 68.811.024
Selskabsskat.....covveeirniiriiniinineereneenennnns 640.557 0 0 1.165.274
Feriepengeindefrysning.........cccvvveeiiinnnn.. 0 0 0 177.365

69.313.292 609.915 66.026.965 70.153.663

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Der er indgaet operationel leasing med arlige ydelser pa 37 tkr. Den samlede resterende
leasingforpligtelse pr. 30. juni 2023 belgber sig til 189 tkr.

Der er indgaet arlige huslejeforpligtelser pa 19 tkr.

Selskabets § 120 (tidl. 18b) forpligtelser ifglge Grundejernes Investeringsfond kan opggres til
1.291 tkr.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HP Harken
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

14

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 70.503 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 120.402 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet ejerpantebreve pa nom. 5.010
tkr. med pant i ejendomme i Hjarring.

Der er stillet sikkerhed overfor ejerforening i lejemal med nom. 25tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Henning Pedersen, Harken A/S for 2022/23 er aflagt i overens-
stemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter

Nettoomsaetningen ved huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt lejeperioden ligger
indenfor regnskabsperioden. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv moms. Nettoomsaetning ved
huslejeindtaegter indregnes manedsvis.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger der anses som domicilejendomme andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
DOMICIL €JENAOMIME ..vivivitiniiiiee et aeaenens 50 ar 10 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode,
der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtagtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Ved kegb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket fra den tidligste regnskabsperiode, der indgar i regnskabet og med
anvendelse af bogfarte vaerdier pa de overtagne aktiver og forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af kapitalandele i dattervirksomheder opggres som forskellen
mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhandede kapitalandel pa
salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under indtaegter af kapitalandele.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.

Andre vardipapirer omfatter bgrsnoterede aktier og andre vardipapirer, der males til dagsvaerdi pa
balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. lkke bgrsnoterede vaerdipapirer og
kapitalandele males til kostpris.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



