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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Euroglobe Entreprise Corp ApS
c/o Marwan Al Zagir

Niels Ebbesens Vej 20 st tv
1911 Frederiksberg C
Hjemsted: Frederiksberg
CVR-nr.: 496316 18
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Marwan Al Zagir

Bestyrelse

Marwan Al Zagir
Methag Salem Ali Al-Zaghir
Maison Salem Ali Al-Zaghir

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 for Euroglobe
Entreprise Corp ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.21 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.21 - 31.12.21.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-

hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 7. juli 2022

Direktionen

Marwan Al Zagir

Bestyrelsen

Marwan Al Zagir Methaqg Salem Ali Al- Maison Salem Ali Al-Zaghir
Zaghir
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Euroglobe Entreprise Corp ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Euroglobe Entreprise Corp ApS for
regnskabséaret 01.01.21 - 31.12.21, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.21 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.21 - 31.12.21 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 7. juli 2022

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Ole Skou

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne15007
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel, industri og investering, herunder investering i fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.21 - 31.12.21 er felgende usikkerhed om indregning
og maling veesentlig at bemaerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnska-
bet indregnede aktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Indregningen medferer at veerdien pa
investeringsejendommen i balancen lgbende reguleres og denne vaerdiregulerering feores via
resultatopgerelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.21 - 31.12.21 udviser et resultat pa DKK 1.636.943 mod
DKK -195.726 for tiden 01.01.20 - 31.12.20. Balancen viser en egenkapital pa DKK 12.125.096.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Note

Euroglobe Entreprise Corp ApS

Resultatopgorelse
2021 2020
DKK DKK
Bruttoresultat 232.008 -615.858
Personaleomkostninger -120.254 -215.732
Resultat for dagsveerdireguleringer 111.754 -831.590
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.069.256 523.349
Resultat af primeer drift 1.181.010 -308.241
Finansielle indteegter 667.290 116.162
Finansielle omkostninger -5.149 -b5.263
Resultat for skat 1.843.151 -247.342
Skat af arets resultat -206.208 51.616
Arets resultat 1.636.943 -195.726
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.636.943 -195.726
Ialt 1.636.943 -195.726
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Note

Euroglobe Entreprise Corp ApS

Balance

AKTIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Investeringsejendomme 13.885.000 12.815.744
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.885.000 12.815.744
Anlzegsaktiver i alt 13.885.000 12.815.744
Tilgodehavende selskabsskat 1.987 45135
Andre tilgodehavender 19.000 147.680
Tilgodehavender i alt 20.987 192.815
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7.352.171 5.785.777
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 7.352.171 b.785.777
Likvide beholdninger 922.032 516.762
Omsaetningsaktiver i alt 8.295.190 6.495.354
Aktiver i alt 22.180.190 19.311.098
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Note

5
6
7

Euroglobe Entreprise Corp ApS

Balance

PASSIVER
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Selskabskapital 300.000 300.000
Overfort resultat 11.825.096 10.188.153
Egenkapital i alt 12.125.096 10.488.153
Hensaettelser til udskudt skat 2.704.406 2.501.696
Hensatte forpligtelser i alt 2.704.406 2.501.696
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.350.163 5.420.771
Anden geeld 1.000.525 900.478
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.350.688 6.321.249
Geeldsforpligtelser i alt 7.350.688 6.321.249
Passiver i alt 22.180.190 19.311.098

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital
Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 - 31.12.21

Saldo pr. 01.01.21 300.000 10.188.153 10.488.153
Forslag til resultatdisponering 0 1.636.943 1.636.943
Saldo pr. 31.12.21 300.000 11.825.096 12.125.096
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for 2021 er felgende usikkerhed om indregning og maling veesentlig at be-
meerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Indregningen medferer at veerdien pa

investeringsejendommen i balancen lgbende reguleres og denne vaerdiregulerering fores via
resultatopgerelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver.

2. Personaleomkostninger

Lenninger 108.067 207.808
Andre omkostninger til social sikring 12.187 7.924
[alt 120.254 215.732
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 2 3

3. Finansielle indteegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 70.608 0
Renteindteegter i gvrigt 596.682 116.162
I alt 667.290 116.162
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Noter

4. Materielle anlzegsaktiver

Beleb i DKK

Investerings-
ejendomme

Kostpris pr. 01.01.21 1.592.246
Kostpris pr. 31.12.21 1.592.246
Opskrivninger pr. 01.01.21 11.223.498
Opskrivninger i aret 1.069.256
Opskrivninger pr. 31.12.21 12.292.754
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.21 13.885.000
5. Oplysninger om dagsveerdi
Borsnoterede
Investerings- veerdipapirer og
Belgb i DKK ejendomme kapitalandele Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.21 13.885.000 7.352.171 21.237.171
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi
indregnet i resultatopgerelsen 1.069.256 566.394 1.635.650

Ejendommen er beliggende pa Frederiksberg og anvendes som en hotelejendom.
Hotelejendommens dagsveerdi vurderes ved anvendelse af en Discounted Cash Flow
model,hvor dagsveerdien baseres dels péa veerdien af de fremtidige pengestremme i en
10-arigbudgetperiode og dels pa& verdien 1 terminalperioden, der ligger efter
budgetperioden.

De fremtidige pengestremme baserer sig pa ejendommens budget for de kommende
10 &r, som tager udgangspunkt i en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 3
tkr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 2 tkr. samt en udlejningsprocent pa
100 %. Udover almindelig lgbende vedligeholdelse er der i budgetperioden tillagt 100
tkr. p4 grund af ejendommens vedligeholdelsesmaessige stand. Der er indregnet en
inflationsrate pa 0 % i terminalperioden.
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Noter

Ved beregningen er anvendt en diskonteringsrente for skat pa 4 %, som er fastlagt
under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Diskonteringsrenten pa 4 % svarer til det
generelle afkastkrav for ejendomme pa Frederiksberg.

Barsnoterede veerdipapir er indregnet til dagsveerdien pr. 31.12.2021.

6. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for geeld hos Scan Estates Enterprise ApS til kredit-
institutter. Kautionen er begraenset til mellem selskaberne til omfattede kreditinstitutter ud-
ger pa balancedagen t.DKK 0.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt ejerpantebreve i ejendommene pa i alt tkr. 370. Pantebrevene er
tinglyst i ejendommene med en samlet bogfert veerdi pé tkr. 13.885.
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter og omkostninger til ravarer
og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter fra salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen i takt med levering af tje-
nesteydelserne (leveringsmetoden). Nettoomsaetningen males til salgsveerdien af det fastsat-
te vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af ra-
batter.
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjseelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer omfatter arets forbrug af rdvarer og hjeelpema-
terialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af rdvarer og hjelpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsvaerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
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Euroglobe Entreprise Corp ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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