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Ledelsespédtegning

Direktionen har dags dato aflagt Arstapporten for 2011/2012 for Gl. Kege Landevej 135 ApS,

Arsrapporten aflegges | overensstemmelse med arscegnskabsloven, boriset fra dennes be-
bestemmelse om indsendelse af drsrapport senest 5 maneder efter regnskabsarets afslutning.

Vi anser den valgie regnskabspraksis for hensigtsmmssig, siledes at Arsrapporten giver el
retvisende billede af selskabets akliver og passiver, finansiclle stilling samt resultatet.
Samlidig er det vor opfatielse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for
de forhold, beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kabenhavn, den 21, december 2012

1 direktionen:

7

Kim Schlichter Christian Gjersge



Den uafhzengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Gl. Koge Landevej 135 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gl. Kage Landevej 135 ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 -
30. juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter for
selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfoert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav
samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfoerelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akftiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af é&rsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet,

Sorg, den 21. december 2012
Revisionsfirmaet A. Rolf Larsen, Sj&lland
statsautoriserede revisorer a-s
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Ole arup
statsautofisefet revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje, udleje og administrerer fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

I regnskabsperioden er der arbejdet med at optimere ejendommens drift, og driftsforlebet for
ejendommen har varet tilfredsstillende med et positivt resultat pa ca. kr. 3,8 mio. fra den
direkte ejendomsdrift. Selskabet investeringsejendom er i dret lob nedskrevet med kr. 4,5
mio., og dagsvaerdi reguleringen af geelden har andraget ca. kr. 0,1 mio., hvilket har givet et
negativt bruttoresultat fra ejendommen drift inklusiv nedskrivning og dagveardiregulering pé
ca. kr. 0,8 mio..

Omradet, hvor ejendommen er beliggende, vil i de kommende ar udvikle sig positivt, som
folge af udviklingen af det tidligere Grenttorv beliggende pé Gl. Kege Landevej tet ved
selskabets ejendom.

Ud over den lebende optimering af ejendommens drift arbejdes der aktuelt med lejerne med
henblik pa at forege ejendommens muligheder for savel nuvarende som nye potentielle
lejere.

Det kommende regnskabsar vil optimeringen af ejendommens drift fortsztte, og der
forventes ogsa for det kommende ér et tilfredsstillende resultat for eventuelle
vardireguleringer af ejendommen.

Arets resultat efter skat er -3.043.550 kr. Egenkapitalen udger pr. 30. juni 2012 3.642.237 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Generelt

Arsregnskabet for Gl. Koge Landevej 135 ApS er for regnskabsaret 1. juli 2010 - 30. juni
2011 aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
vitksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige finansielle ulemper
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes til dagsveerdi for sa vidt angar gald vedrerende
investeringsejendomimne.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Indtaegter resultatfores i takt med lejernes benyttelse af lejemélene samt néir veerdiregulering
finder sted.

Som indtaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet. Der foretages periodisering, sdledes at
fakturerede beleb passiveres, hvis levering og risikoovergang ikke har fundet sted inden
statustidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler
og tab pa debitorer mv.
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Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og —tab vedrerende geld og transaktioner i fremmed
valuta samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af Arets resultat

Selskabet er sambeskattet med et andet helejede dansk selskab.

Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Der anvendes folgende vardiansattelsesmetoder:

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestremme tilbagediskonteres.
Afkastekravet fastsettes ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom.

Omkostninger, der tilforer ejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes afkast, tillegges som en
forbedring. @vrige omkostninger udgiftsfores i resultatopgerelsen.

Da investeringsejendommene lebende males til markedsvaerdi, foretages der ikke
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid. Veardireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under ”Verdireguleringer af investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imedegdelse af forventede tab.

Periodeafgrzesningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.
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Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende udskudt skat indregnes i1 balancen som
beregnet skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indeverende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geeldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes til dagsverdi for sd vidt angér geld vedrerende
investeringsejendomme.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Langfiistede forpligtelser indeholder galdsposter der forfalder 1 ar fra statustidspunktet,
medens kortfristede galdsforpligtelser indeholder gaeldsposter, der forfalder senest 1 ar fra
statustidspunktet.
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Resultatopgerelse for tiden 1. juli - 30, juni

201172012 201072011

Note i kr. i kr.
Bruttotab....coveeiviiieiiiicics s -824.834 4.279.165
1  Andre finansielle indta@ELer.......ccoevvvvrrv e 89.274 304318
2  Owrige finansiclle omkostninger......civvimmiinmmnassnsismsseaiae -3.306.266 -3.492.017
Ordinzert resultat for shal. . nimmaonuansansarmsissss -4.041.826 1.091.466
Skat af frets resultatic v 998.276 -271.997
ARETS RESULTAT iuyyusssssssssisssmsuvsssssussssnisorssssonmisssssssspivmissisninsess -3.043.550 813.469

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen...........ccccevvevrvnnnnne 0 0
Overfert resulial. v nmmmmnionnsissismmssnsm s -3.043.550 813.469

I ESPIONEIEE, svvisasusucssusnsoninsssiouiuinasosiias sesashatie sevassdiineiesia i cRaiis svsammbnsier s -3.043.550 813.469
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Balance pr. 30. juni

AKTIVER

Anlzegsaktiver

InvestermeseientdOmime. .. iuimnarmtamaimia e s

Materielle anlasgsaktiver i alt........ococevivevinnnincc,

ANLAEGSAKTIVER T ALT...cccoiiniiiiiin s s

Oms=tningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........coovniivnnicnnne
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder........c.ccoccecevrernerneenn
Andre tilgodehavender...........cccvininininisn,
Periodeafgransningsposter........ccninniniiininsiees

Tilgodehavender i alt......cccvvvcvinneniiicii e,

Likvide beholdninger..... i i aimsmimmssaims

OMSZETNINGSAKTIVER T ALT....ooviiriinnieriisiseesnneins

AKTIVER I AL T iuisiossssisssasnssiassissossissrivssasesvssnsssssbssssasvrarsoase

2012 2011

i kr. i kr.
85.400.000 89.900.000
85.400.000 89.900.000
85.400.000 89.900.000
31.664 836.139
7.589.479 8.685.565
18.897 170.703
17.487 26.987
7.657.527 9.719.394
1 134.171
7.657.528 9.853.565
93.057.528 99.753.565
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Balance pr. 30. juni

PASSIVER

Egenkapital

AKHEKAPILAL....coirreiriicericereerecer e
OVErTOrt 18SUILAL.....rieeeirireieeee e e iee s s s s ansren

EGENKAPITAL I ALT...ccciccviiiiiiiiinisiiniiness e

Hensatte forpligtelser

Henssttelser til udskudt skat......ccoviviiviiviiieiiiiciiieeininiinisee e

HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT....cccconviiiininniiininiienininn

Geeldsforpligtelser

PrioritetSaild. oo cormussummmnisinsiaionsmsmmssimssbesssis s s s s TS
Gaeld til tilknyttede virksomheder .. c.oammminnunnnssss

Latigfristede peeldstorpligtelser 1 alb..comeisimmsisine sosssis
Kortfristet del af langfristet gaeld..........cocvvceviicminiiniiiiiii,
Gld til penEeInStTUEr. ..o i A s
Kortfristet skyldig SKat.......ocrscnssisisissivssissssssnsismmiimmimiiisaging
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........c.cccvvnniiiniiiiciinan,
Geld til tilknyttede virksomheder.........ccooceriennecniinninieisnes
Anden ZERI......ooiiiiicie

Kortfristede geldsforpligtelser i alt........ccoevviiniinnnciccnciereieieene

GELDSFORPLIGTELSER I ALT...cimmmmninsrismonnissssansssrenses

PASSIVER I ALT....cccciinmmmnnmmannsnninssnssnnsmsimison

2012 2011

i kr. i kr.
1.500.000 1.500.000
2.142.237 5.185.787
3.642.237 6.685.787
11.719.807 12.872.909
11.719.807 12.872.909
41.209.510 42.508.310
8.121.310 8.383.461
49.330.820 50.891.771
1.654.885 355.000
22.736.872 23.688.915
555.504 400.679
723.675 333.956
0 1.062.538
2.693.728 3.462.010
28.364.664 29.303.098
77.695.484 80.194.869
93.057.528 99.753.565
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1 Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.........ccconviiininninininnnne,

Andre finansielle indtegter i alt.......c.c.ccoovireecniiennese e

2 Ovrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder..........oooveevineiniiniinnnn

Andre finansielle omkostninger........

@vrige finansielle omkostninger i alt

/L,

2011/2012  2010/2011
i kr. i kr.
89.274 304.318
89.274 304318
900.001 900.081
2.406.265 2.591.936
3.306.266 3.492.017
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2012 2011
i kr. i kr.
3 Egenkapital

Anpartskapital:
Anpariskapital L julii20 L. .comnmummmmminmnsmsse s s s 1.500.000 1.500.000
Anpartskapital, HIZANE . anmnisn s s 0 0
Aktickapital 30, jonl 2012 oo amunmmmmnssaomsamsrssssiiiissivi 1.500.000 1.500.000
Overfort resultat:
Owerfart reanltat 1. Juh 201 L copmmmmmissasss naniesss 5.185.787 4372318
Heiilagt ot Arets resulbativ s sssvmasssiiim i i mesmbiss ising -3.043.550 813.469
Overfort resultat 30. juni 2012.....cciiiiiiiiiii e 2.142.237 5.185.787
Egeiikapifal i altccassnnsusmasnsssnsmenanannimsnnnnnnigs 3.642.237 6.685.787
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Langfristet  Kortfristet  30.06.2012

del del Gezld i alt

4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld......ooveviivririirieriesrsr s 41.209.510 1.405.633  42.615.143
Geld til tilknyttede virksomheder.........ccocvvnivnvicnncnnnn 8.121.310 249,252 8.370.562

49.330.820 1.654.885  50.985.705

Langfristede galdsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar.......ccoceovvvvvienniececscereescnen, 41.434.182

S Eventualposter mv.
Der pahviler ejendommen en momsreguleringsforpligtelse pa kr. 283.676.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgald og geld til pengeinstitutter kr. 65.601.267 er der stillet sikkerhed i
selskabets ejendom, der pr.30. juni 2012 er indregnet med den regnskabsvaerdi kr. 85.400.000.

Der er stillet sikkerhed ved pantebrev pd 5 mio. kr. i ejendomme vedrerende Danske Banks
engagement med CE Invest ApS.



