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Ledelsespategning

Direktioncn har dags dato aflagt arsrapporten for 2012/13 for Gl. Kege Landevej 135 ApS.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. november 2013

[ direktionen: %

Kim Schlichter Christian Gjersoc



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Gl. Koge Landevej 135 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gl. Kege Landevej 135 ApS for regnskabséret 1. juli 2012 -
30. juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter for
selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision.

Vi har udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planleegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belob og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede presentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, ger vi opmarksom pd, at der er usikkerhed om
selskabets fremtidige likviditet. Vi henviser til note 1, hvori ledelsen redeger for usikkerhed
om selskabets likviditetsmaessige situation og de igangsatte tiltag. Ledelsen bedommer, at
forhandlinger med kreditinstitutter omkring forlengelse og udvidelse af engagementer vil
blive imedekommet, og aflegger i overensstemmelse hermed drsregnskabet under
forudsatning af selskabets fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Karlslunde, den 26. november 2013
Revisionsfirmaet A. Rolf Larsen, Sjelland

statsautoriserede re ’sprer a-s
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formél er at eje, udleje, administrere og udvikle fast ejendom samt dermed
besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat er 1.768.398 kr. Egenkapitalen udger pr. 30. juni 2013 5.410.635 kr.
[ regnskabsperioden er der arbejdet med at optimere ejendommens drift.

Omrédet, hvor ¢jendommen er beliggende, forventes at udvikle sig positivt i de kommende
ar, som folge af udviklingen af det tidligere Grenttorv beliggende pa Gl. Koge Landevej tat
ved selskabets ejendom.

Ud over den lebende optimering af ejendommens drift arbejdes der aktuelt med lejerne med
henblik pa at forege ejendommens muligheder for sdvel nuverende som nye potentielle
lejere.

Det kommende regnskabsér vil optimeringen af ejendommens drift fortsette, og der
forventes ogsd for det kommende &r et tilfredsstillende resultat for eventuelle
verdireguleringer af ejendommen.

Selskabet er en del af CE Invest Koncernen. I koncernen sker likviditetsstyringen pd tveers af
selskaberne via mellemregninger, hvorfor selskabets likviditet er tet forbundet med
koncernens ekonomi.

Koncernen forhandler med kreditinstitutter om koncernens engagementer for at sikre
likviditet i det kommende ar.

Koncernens ledelse forventer, at disse forhandlinger forleber positivt, og at man vil fa sikret
likviditeten og dermed den fremtidige drift.

Koncernen har i det forlebne ér solgt 4 ejendomme med samlet set et tab til folge. Salgene
har medvirket til en reduktion af balancen. Koncernen vil i det kommende ar soge
muligheder for at selge yderligere ejendomme for at sikre koncernens likvidtet.

Samlet forventer koncernens ledelse at have sikret koncernens likviditet og fortsatte drift det
kommende 4r.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Generelt

Arsregnskabet for Gl. Kege Landevej 135 ApS for regnskabsaret 1. juli 2012 til 30. juni 2013
er aflagt i overensstemmelse med A&rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder. For si vidt angdr indregning af kapitalandele i dattervirksomheder er valgt
regnskabspraksis svarende til lovens regler for regnskabsklasse C i henhold til indre veerdis
metode.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige finansielle ulemper
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes til dagsverdi for sd vidt angér geld vedrerende
investeringsejendomme.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i evrigt oplyses felgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/-tab
Regnskabsposterne nettoomsetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er

sammendraget til en post benzvnt bruttofortjeneste eller bruttotab.
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Nettoomszetning

Indtaegter resultatfores i takt med lejernes benyttelse af lej eméalene samt nar vaerdiregulering
finder sted.

Som indtegtskriterium anvendes faktureringskriteriet. Der foretages periodisering, sdledes at
fakturerede belob passiveres, hvis levering og risikoovergang ikke har fundet sted inden
statustidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler
og tab pé debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab vedrerende veerdipapirer og geeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og dirckte pd
egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med
konferenceforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling
med refusion vedrorende skattemassige underskud.

Balancen
Der anvendes folgende vardiansettelsesmetoder:

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsverdi. Malingen sker ved anvendelse af en
afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestromme tilbagediskonteres.
Afkastkravet fastsettes ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom.

Omkostninger, der tilforer ejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes afkast, tilleegges som en
forbedring. @vrige omkostninger udgiftsfores i resultatopgorelsen.

Da investeringsejendommene lobende males til markedsvardi, foretages der ikke
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid. Verdireguleringer indregnes 1
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.
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Kapitalandel i tilknyttede virksomheder

Tilknyttede virksomheder er virksomheder, hvori selskabet direkte eller indirekte besidder
flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gennem kapitalbesiddelse eller
pa anden méde har en bestemmende indflydelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder vardianszttes i selskabets arsregnskab efter den
inder veardis metode. I resultatopgerelsen medregnes andel af tilknyttede virksomheders
resultat for aret under posten “Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder™.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode, i det omfang den
regnskabsmeessige vaerdi overstiger anskaffelsesverdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrasningsposter
Periodeafgraensningsposter  indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende udskudt skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Gzldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes til dagsveerdi for sd vidt angar geld vedrerende
investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Langfristede forpligtelser indeholder geldsposter der forfalder 1 ar fra statustidspunkiet,

medens kortfristede galdsforpligtelser indeholder geldsposter, der forfalder senest 1 dr fra
statustidspunktet.

Gald i evrigt optages til nominelle veaerdier.
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Resultatopgorelse for perioden 1. juli - 30. juni
2012/13 2011/12
1kr. i kr.

23Ry s | a1 U N — 271,022 -824.834
Resultat af kapitalandele i tilknyttedevirksomheder................... 7.509.315 0
Binansielle TRATEIIET o susus i s e 0 89.274
Fitiatisielle orilosthinger .. ..cuuummmnnnmninimssiosansss -2.728.768 -3.306.266
Ordinzert resultat for skat.........ccvvviiiiieiii 5.052.269 -4.041.826
Skat alf Brets 1eslllar. . .....ocomimimeis bR RS -3.283.871 998.276
ARETS RESULTAT ..ccconieinteisinsinisesissssmsesssscsessssnssssssssasssnsass 1.768.398 -3.043.550
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode............ 3.147.342 0
G477 6 V11 % £ 51114 ) (RN ——— -1.378.944  -3.043.550
DHISPODEEEL s 1orssrasesimremmsnsimssommssnsnenssninsnnsd b irh s AR R a8 1.768.398 -3.043.550




Balance pr. 30. juni

AKTIVER

Anlagsaktiver
T R e BT AT TITES oo s R A M N SRS DA

Materielle anlaegsaktiver 1 alt........ccccveviieeeiinieesieeecnesiienessnsecns

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...........c.ccoecvniiinini

Finansielle anleegsaktiver 1 alt......c..coovveiieeiviiiiiie e

ANLAEGSAKTIVER PALT o

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........ccooovininiiennen,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..............ccccoennee.
Andre tilaadelavendolnwmmsmrummsmmimimm s aomars s

PeriodealgransningspoSter.. ..o i eiiirieiier e

TiHEFERAVBaer | i coumnmnmuniissmarnipuni iR e

Llexmides et IR IO o snmmsammsm sk R e

OMSETNINGSAKTIVER I ALT..vunwmmanannmunnnssi

AKTIVER LALT coorrmommsnsssomsmmmassssrsysmussesssmmssvossenssonsoronss

11

2013 2012

1 kr. i kr.
80.800.000 85.400.000
80.800.000 85.400.000
3.147.343 0
3.147.343 0
83.947.343 85.400.000
9.149 31.664
0.339.549 7.589.479
317.590 18.897
463.483 17.487
7129371 7657527
0 1
7.129.771 7.657.528
91.077.114 93.057.528
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Balance pr. 30. juni
PASSIVER
2013 2012
i kr. i kr.

Egenkapital
Ntks B d S RAIAL oo s A SRS 1.500.000 1.500.000
Nettoopskrivning efter indre vaerdis metode........cooviiiniciinnienn 3.147.342 0
Overfort resultat. ... 763.293 2.142.237
EGENEAPITAL T ALT s isians s 5.410.635 3.642.237
Hensatte forpligtelser
Hetisiettelser til ndskodt Skat..numumnrpnisnssamasmme 14.774.103 11.719.807
HENSATTE FORPLIGTELSER 1AL  wuuninmsauamssunesss 14.774.103 11.719.807
Geeldsforpligtelser
oo Rl s e R T R 40.068.291 41.209.510
Gield fil ilkayttede vitksombeder .. commnnunnusasaa, 7.825.212 8.121.310
Langfristede geeldsforpligtelser i alt........ooooviviiiiiciiiicneeen, 47.893.503  49.330.820
Kortftistet del af lansistet BRI ... .. commsmossmsisinsmesiiisiin G 1.685.000 1.654.885
Gald fil DEnERIBTBLEE vvmnnunnmunamasnuimisu s s 16.571.690  22.736.872
SIS R s muremsomves e oS s S T A S S 229.575 555.504
Leverandater af varet vg tjenssteydelser. . oo 1.564.646 723,675
B33 (o 2172 d - IO 2.947.962 2.693.728
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt.........ccoovvivviiierieiiiennienenenn, 22.998.873  28.364.664
GAIDSEGRPLIGTELSBR LAL T smiaisimsssnminavmiss 70.892.376  77.695.484
PASSIVER I ALT coununnusnsiisnsmmiiniiansiimis 91.077.114  93.057.528

Eventualposter mv.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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1 Fortsat drift og likviditet

deIsKaper €r en ael ar LK INVEST INONcernen. | KONCernen SKer KVIaiesstyringen pa vers ar
selskaberne via mellemregninger, hvorfor selskabets likviditet er tet forbundet med
koncernens ekonomi.

Koncernen forhandler med kreditinstitutter om koncernens engagementer for at sikre
likviditet 1 det kommende ér.

Koncernens ledelse forventer, at disse forhandlinger forleber positivt, og at man vil fa sikret
likviditeten og dermed den fremtidige drift.

Koncernen har i det forlobne ar solgt 4 ejendomme med samlet set et tab til folge. Salgene
har medvirket til en reduktion af balancen. Koncernen vil i det kommende ar soge

muligheder for at seelge yderligere ejendomme for at sikre koncernens likvidtet.

Samlet forventer koncernens ledelse at have sikret koncernens likviditet og fortsatte drift det
kommende ar.

2012/13 2011/12

ikr. i kr.
2 Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...........cocoveiiiiienenns 0 89.191
Andre finansielle indtaegter........ocvvveeeiie e 0 83
Pifidgnsielle idtBpei 1 8l wuasvnmnnsnnansamesanisrmisansms 0 89.274
3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder...........c..ccvcennenann. 897.542 900.001
Andre finansiell e OMKOSIINEEE ..ot issemsssommmmsstinssnsssshastsinssmsans 1.831.226  2.406.265
Eingnsislle amkastinieer Taltu.cusnmsimsmaisssssy i 2.728.768 3.306.266
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Arets
Egenkapital ~ resultat Ejerandel

CD Udvikling ApS, Kebenhavn............cocoevvnrnnnne. 3.147.343 -343.458 100%



5 Egenkapital

Virksomhedskapital:
Nirlsombedikamtal 130l 0L wmomssmossmasissmmammesnamsoos

Virksomhedskapital 30. juni 2013, ..ccciveiiiiiee i

Nettoopskrivning efter indre veerdis metode:
Nettoopskrivning efter indre veardis metode 1. juli 2012...............
Hanlnel 8 A TREIAL. oo R RS AR R

Nettoopskrivning efter indre vardis metode 30. juni 2013............

Overfort resultat:
Owerfpebresuliat 1. il 2002 mmnmmssmusamn s s

Henlagt af arets

TESULEAL. et vt rireteseesetreeterereeereesenasreeesessnbensesessssnns

Overfort resuliat 30. Juni 20013, oennisimamvaanaigms

Egenkapital 1 alt

3

2013 2012

i kr. i kr

1.500.000 1.500.000
1.500.000 1.500.000
0 0
3.147.342 0
3.147.342 0
2.142.237 5.185.787
-1.378.944  -3.043.550
763.293 2.142.237
5.410.635 3.642.237
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Langfristet ~ Kortfristet ~ 30.06.2013

del del Geald 1 alt

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.......oooiiioiiiiici e 40.068.291  1.400.000 41.468.291
Geeld til tilknyttede virksomheder...........ccoccveeinne 7.825.212 285.000 8.110.212

47.893.503  1.685.000 49.578.503

Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar.....oooieiiiiiiinnnn 40.625.000

7 Eventualposter mv.
Der pahviler ejendommen en momsreguleringsforpligtelse pd kr. 93.000.

Heeftelse i sambeskatning
Selskabet heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt indeholdt
udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen.

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgzeld og gld til pengeinstitutter kr. 58.324.981 er der stillet

sikkerhed i selskabets ejendom, der pr. 30. juni 2013 er indregnet med den regnskabsveerdi
kr. 80.800.000. De tinglyste ejerpantebreve udger kr. 66.300.000.

Der er stillet sikkerhed ved ejerpantebrev p& 5 mio. kr. i ejendommen vedrorende Danske
Banks engagement med CE Invest ApS.



