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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2013/2014 for Ejendomsselskabet af 20/6 1977
ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj

2013 - 30. april 2014,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerad, den 30. september 2014
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Til ejeren af Ejendomsselskabet af 20/6 1977 ApS

Pitegning pé Arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 20/6 1977 ApS for perioden 1. maj 2013 -
30. april 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfa-
rer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vzesentlig fejlinfor-

mation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opn& revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athzenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkreftende konklusion

Lejlighederne indregnes og males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger ef-
ter drsregnskabsloven regler. I balancen er lejlighederne indregnet med kr. 984.345. Selskabet har
sidste ar forsegt, at szlge lejlighederne for samlet kr. 1.090.000 uden held. Selskabets ledelse har
intet foretaget sig siden. Salgsbestraebelserne er ophgrt. Under hensyntagen til den pris- og salgs-
meessige udvikling, der er pd ejendomsmarkedet, er lejlighederne efter vores opfattelse vurderet for
hgijt. Det har dog ikke vaeret muligt at opgere den preecise indvirkning heraf pa &rsregnskabet.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudseatning om fortsat drift. Som omtalt i &rsregnskabets
note 1 er det en forudseetning for selskabets fortsatte drift, at der tilferes ny kapital, at lejlighederne
udlejes, samt at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan udvides i takt med finansieringsbehovet.
Selskabets ledelse har ikke haft forhandlinger med de forskellige langivere og har heller ikke til
hensigt, at indlede forhandlinger. Ledelsen har ikke kunnet sandsynliggere, at den ngdvendige kapi-
tal kan fremskaffes eller at lejlighederne kan udlejes og vi er derfor ikke enige i ledelsens valg af at
afleegge &rsregnskabet under forudseetning om fortsat drift. Efter vores opfattelse burde &rsregn-
skabet afleegges efter realisationsprincippet, hvilket ville reducere arets resultat og egenkapital vee-
sentligt. Det har ikke veeret muligt at opgere den przecise indvirkning heraf p& &rsregnskabet.

Konklusion med forbehold

Afkrzeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskre-
vet i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perio-
den 1. maj 2013 - 30. april 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke bgr godkende regnskabet.

Erklzring i henhold til anden lovgivning og pvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-
gere handlinger i tillzeg til den udfarte revision af &rsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet, bortset
fra, at vi ikke som det fremglr af vort forbehold er enige i ledelsens vurdering af going concern og
veerdianszettelse af lejlighederne, og at &rsregnskabet dermed ikke giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 30. september 2014

M@LLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB

S

Helle Ebsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af lejligheder.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabets ejerlejligheder har i tidligere regnskabsar vzeret udbudt til salg. Det har ikke vaeret mu-
ligt hverken at szelge eller udleje ejerlejlighederne, hvorfor selskabet ikke har opndet indtacgter af

lejlighederne.

I konsekvens heraf udviser selskabets drift et underskud pa t.kr. 137, hvilket resultat anses for util-
fredsstillende.

Den ene af selskabets ejerlejligheder er efter balancedagen blevet udlejet. Det er ledelsens forvent-
ning, at begge lejligheder fremover vil vaere udlejet, og at selskabet derved opnér tilstrackkelig kapi-
tal til deekning af driftsomkostninger og renter. Arsregnskabet er som falge heraf aflagt med fortsat
drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Selskabets pengeinstitut har efter balancedagen lukket selskabets bankkonto. Der er ikke p& nuva-

rende tidspunkt indledt forhandlinger med pengeinstituttet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-

somheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabsdret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtzegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgprelsen

Nettoomszetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen op-
tjenes i henhold til de indg8ede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fzellesomkost-

ninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger omfatter renteindtezegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til irets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af forventet restveerdi ef-
ter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pd fslgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 50 ar

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt 4contoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemezessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoaktiver - med den veerdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgzeld. For obli-
gationslin svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi p& l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets

kursregulering pi optagelsestidspunktet.

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. MAJ 2013 TIL 30. APRIL 2014

Lejeindteegter
Direkte ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Afskrivninger

Resuitat fgr finansielle poster
Andpre finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af &rets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfprt til naeste &r

DISPONERET I ALT
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201372014 2012/2013
0 13.406
-74.364 -306.141
-12.932 -11.510
-87.296 -304.245
-32.000 -32.000
-119.296 -336.245
-18.155 -22.120
-137.451 -358.365
0 0
-137.451 -358.365
-137.451 -358.365
-137.451 -358.365
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BALANCE PR. 30. APRIL 2014
AKTIVER

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

11

2014 2013
984.345 1.016.345
984.345 1.016.345
984.345 1.016.345

1.783 831

1.783 831

0 240.959

1.783 241.790

986.128 1.258.135
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BALANCE PR. 30. APRIL 2014

PASSIVER

2014 2013
Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 850.000 850.000
Overfert til nzeste ar -771.807 -634.356
EGENKAPITAL 203.193 340.644
Prioritetsgzeld 623.456 669.363
Langfristede geeldsforpligtelser 623.456 669.363
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser 45,907 45.372
Geeld til pengeinstitutter 70.082 0
Selskabsskat 0 1.383
Anden gzld 27.250 185.000
Periodeafgraensningsposter 1.106 1.239
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 15.134 15.134
Kortfristede gaeldsforpligtelser 159.479 248.128
GZELD 782.935 917.491
PASSIVER 0986.128 1.258.135

Pantszetninger og forpligtelser
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

13

Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabets udlejnings- og
salgsbestraebelser af lejlighederne ikke har medfart en zendring p& nuveerende tidspunkt. Sel-
skabet har efter balancedagen udlejet en enkelt lejlighed Det bedsmmes, at det ogs4 vil veere
muligt, at udleje den anden lejlighed og Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudszet-

ning om virksomhedens fortsatte drift.

Afskrivninger

Afskrivning ejendom

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Kostpris ultimo
Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivning ultimo

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 1.600.000.

2013/2014

32.000

2012/2013

32.000

32.0600

32.000

Grunde og

bygninger

750.000
750.000
850.000
850.000

-583.655
-32.000

-615.655

984.345
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NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Reserve for opskrivninger 850.000 0 850.000
Overfert til naeste ar -634.356 -137.451 -771.807
340.644 -137.451 203.193
Kapitalen er fordelt i anparter 4 kr. 1.000 eller multipla heraf.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
Gzldialt Gzldi alt Kortfristet Restgzaeld
Primo ultimo andel efter 5 &r
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld 714.735 669.363 45.907 494.705

714.735 669.363 45.907 494.705

6 Pantsatninger og forpligtelser
Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgacld er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmeessig veerdi pr. 30/4 2014 kr.

984.345.

Til sikkerhed for Ejerforeningen Jens Baggesensgade er deponeret ejerpantebrev nom. kr.
50.000 i ejendomme med regnskabsmeessig veerdi 30/4 2014 pa kr, 984.345.

2013-14 ext Ejendomsselskabet af 20.06.1977 1664



