A. MISCHOU & CO. EFTF. A/S

Farvergade 17, 1463 Kgbenhavn K.
CVR-nr.: 18 23 47 18

Arsrapport 2012

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordingere generalforsamling den 19/4 2013.
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Side 2
LEDELSESPATEGNING

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012 for

A. Mischou & Co. Efif. A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med Arsregnskabslioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver og pas-
siver, finansielle stilling samt af resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redegerelse for udvikiingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
samt en beskrivelse af veesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet star over for.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 3. april 2013

| direktionen

Jo Anke r-Sve
adm.direktar

| bestyrelsen

FE;O::mngg:b%{V/ Hinn Podersan
Dioton Tetry.

Formand
Kirsten Petry dy



Side 3

INTERN REVISIONS PATEGNING

Vi har revideret arsregnskabet for A. Mischou & Co. Eftf. A/S for regnskabsaret 2012. Arsregnskabet
afleegges efter Arsregnskabsloven.

Den udforte revision
Revisionen er udfert efter internationale standarder om revision. Disse standarder krsever, at vi

planieegger og udfgrer revisionen med henblik p& at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet
ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

Revisionen er udfert i henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med ekstern revision, og har omfattet
vurdering af etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen tilrettelagte
risikostyring, der er rettet mod rapporteringsprocesser og vaesentlige forretningsmeessige risici. Ud fra
vaesentlighed og risiko har vi stikprgvevis efterpravet grundlaget for belab og gvrige oplysninger i
arsregnskabet, herunder undersagelse af information, der understatter de anfarte belgb og oplysninger.
Revisionen har endvidere omfattet stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er
passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmeessige skan er rimelige samt en vurdering af den
samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultaterne af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2012 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til Arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 3. april 2013

Peter Nordvig Prast
Revisionschef
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER
Til kapitalejeren i A. Mischou & Co. Eftf. A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for A. Mischou & Co. Eftf. A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overens-
stemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt

revisionen i overensstemmeise med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kresver, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, som er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til Arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet.
Kgbenhavn, den 3. april 2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

| KaLlOhorr sz =T
one Mgller Olsen ~~ Lars T. Skovsende

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: A. Mischou & Co. Eftf. A/S
Farvergade 17
1463 Kgbenhavn K

CVR-nr. 18 23 47 18
Hjemsted: Kabenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2012

Bestyrelse: Finn Jellingsg, formand
Finn Pedersen
Kirsten Petry
Direktion: Adm. direkter Jern Anker-Svendsen
Intern revision: Revisionschef Peter Nordvig Preest
Revision: Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Statsautoriseret revisor Lone Mgller Olsen
Statsautoriseret revisor Lars T. Skovsende

Generalforsamling: Ordineer generalforsamling atholdes den 19. april 2013
pa selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestér af investering i investeringsejendommen @sterbrogade 114-116.

Avrets resultat efter skat udger et overskud pa 938 t.kr. mod et overskud pa 61 tkr.i2011.

Resultat af ejendommenes drift viser et overskud p& 2.098 t kr. mod overskud pa 1.556 t.kr. &ret far.

Resultatet for skat blev et overskud p& 1.795 t.kr. mod et overskud pa 396 tkr. i 2011. Resultatet
indeholder en mindre opskrivning af ejendommens vaerdi med 18 t.kr.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommen er veerdiansat under forudsaetning af, at alle lejemal vil vaere udlejet. Udlejningsprocenten i
selskabets ejendom er pa 92,4 %.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets driftsresultat anses for tilfredsstillende. Det foreslas, at der udbetales udbytte pa 7.636.619 kr.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabets ejendom er efter regnskabsarets afslutning solgt til 57,3 mio. kr. med forventet overtagelse 1.
maj 2013 og med en mindre regnskabsmaessig gevinst i forhold til den bogferte veerdi af ejendommen pr.

31. december 2012. Ejendommen er forinden udbudt til boliglejerne, som kan overtage den pa andelsbasis
hvis mere end 50 % stemmer herfor. Efter afvikling af salget vil selskabet blive likvideret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A. Mischou & Co. Eftf. A/S for 2012 er udarbejdet | overensstemmelse med Arsregnskabs-
loven for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C.

Generelt om indregning og maling:
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Skat:

A. Mischou & Co. Eftf. A/S er sambeskattet med LB Forsikring A/S og dets modervirksomhed LB Forenin-
gen f.m.b.a. samt LB Forsikring A/S’s danske dattervirksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende virksomhed i
forhold til de skattepligtige indkomster i selskaberne.

Udgiftsfart skat omfatter beregnet skat af arets skattepligtige resultat reguleret for den i aret opgjorte a=n-
dring af henszettelser til udskudt skat eller skatteaktiver, som en realisation af selskabets aktiver til de regn-
skabsmaeessige veerdier vil kunne medfgre. Den udskudte skat beregnes med den aktuelle selskabsskatte-
procent af det udskudte skattegrundlag.

Safremt der forekommer et skatteaktiv, som med overvejende sandsynlighed forventes udnyttet i fremtiden,
opfgres dette under aktiver.

Der foretages hensesttelser til udskudt skat pa ejendommen.

Investeringsaktiver:
For den solgte ejendom, hvor handel ikke er endelig afsluttet ved regnskabsarets afslutning, seettes dags-
veerdien til salgsprisen minus estimerede salgsomkostninger.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. Gesld i gvrigt males til
amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2012
kr. 1.000
Noter 2012 2011
Ejendommens drift:

Nettoindtaegt ..., 2.667.909 2.469
DAftSUAGIftEr... ...ttt ~ -560.630 913
Ejendommens drift........couisseiisiinsiiiims casveiasssesiiacinis _2.098.279 ~ 1.556
AdministrationsomkostniNger ...............uviveiiieeiiici e e -375.335 -393
1 Finansielle indtaagter................ovei oo 72.344 80
& EMBnSEle ORI . ..o s R o 0 847
RESULTAT PO BICAT cccovconcinivessivivivistinisiniisvisisesiiisssanmns _ 1.795.288 _ 396
3 Skat af &rets resultat ............cccooviiiiiiiii e ~ -856.969 -335
AR TR R TAT x succssoss s s s S S SR 938319 _ 61

Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfart overskud eller underskud ..........cccoooeiiiiiiiiiiiieninn, -6.698.300 61

Foreslaet udbytte ........oooom e e 7.636.619

T «eveececrreeresenasesssneseeesssssesenssesenssesssassessssssssnseseneesnnen _ 938.319 L
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BALANCE
PR. 31. DECEMBER 2012
Noter
AKTIVER
ANLEGSAKTIVER
Investeringsaktiver:

B IO oo i U s S T e i b e s mmme e e
ANLZEGSAKTIVER I ALT 1iveveeeieieeerennssienmmsssssinesnnssessssnsnsses
OMS/ETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos modervirksomheden.........................v..
SelskabssKat ... .oovutiii i e

OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT......ccvemieirrnnnrnes

2012

__95.106.719

__55.106.719

7.636.619
0
_...36.658

. 7.673.277
_T7.873.277

. 62.779.996

kr. 1.000
2011

55088

. 55.088

6.186

173
__6.368
_ 6.366

_ 61454
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BALANCE
PR. 31. DECEMBER 2012

kr. 1.000
Noter 2012 2011
PASSIVER
EGENKAPITAL
5 Aktiekapital ..........coooeiiiiie e 2.500.000 2.500
Overfart overskud eller underskud
Overfart fratidhgere @r... .o sy is 47.101.149 47.040
Oveifort af arets PeSilEL. .. o e -6.698.300 61
B R Rt T R 40.402.849 47101
Foreslaet Udbytte .....occnvicnmmmsnasns s v 7.636.619 0
EGENKAPITAL T ALT :ovicoicimnitiimmeiiinsra s _ 50.539.468 ~ 49.601
HENSATTE FORPLIGTELSER
6 Henseettelser til udskudte skatter..................ooooiiiin, ~10.595.084 ~10.591
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT...cccicvesmmmmensimnernnnmnninrannn 10.595.084 ___10.591
GALDSFORPLIGTELSER
DBPOBIEA 05 sonsansasns v AR S TS R B 670.304 637
SeISKABEERAT ..o s i s i O e S LR T S 393.104 0
Anden Gl s S R R RS 582.036 625
GALDSFORPLIGTELSER I ALT.......c.oeeeiireremeecerrecermemmneenns 1.645.444 1.262
PASSIVER LALT wivuiwemuwsviveviwuai s davasuvesss i os i i drans B 62.779.996 61.454

7 EVENTUALFORPLIGTELSER

8 NAERTSTAENDE PARTER
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Noter
1 FINANSIELLE INDTAEGTER
Renter mellemregning med modervirksomhed

VIR PO ... oo iviiiiiiiiaraia e smrnsessesarannsnenarnsonsssnsusssunsrsns imsmsansnns
Opskrivning ejendom

Finansielle indtaegter i alt

2 FINANSIELLE UDGIFTER

Nedskrivning af ejendom

----------------------------------------------------------------

3 SKAT AF ARETS RESULTAT
Aktuel skat af drets skattepligtige indkomst................c.o.oooeiiiviiiiinen...

Regulering selskabsskat tidligere &r ...............coovviveioeioieeeeee e
/Endring i hensasttelser til udskudte skatter

Skat af arets resultat i alt

4 EJENDOM
Ejendommen @sterbrogade 114-116:

Anskae ES RS B0 Lo o e S e S
PO BRSSO S sy

Anskaffelsesvaerdi UIMO.........ooooiiiiiii e,
OpsKIVIINGET PriMO. .. .ot e
PP ML . v st oo A R A A
IO VORINIGIER v e T A AN ST TV
OpsKrivniNger UIMO. .. ... e e ee e e

Bogfart vaardi UHIMO...........ooiviiiiiiiii v e e

Ejendommen er pr. 1. oktober 2010 vurderet til kr. 52.000.000

kr. 1.000

2012 2011

54.101 44

0 36

18.243 0

72.344 80

0 _ 847

-433.336 -299
-419.073 0
-4.560 38
-856.969 -335
7.069.735 7.029

o 0 40
7.069.735 7.069
48.018.741 48.866
18.243 0
.0 84T
_ 48.036.984 48.019
55.106.719 55.088
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NOTER TIL ARSREGNSKABET
kr. 1.000
Noter 2012 2011
5 AKTIEKAPITAL
Aktiekapitalen pa kr. 2.500.000 ejes af Semen Ejendomsaktieselskab,
Kagbenhavn
Aktierne er opdelt saledes:
L e VS 500.000
B-8KUEI ... e s 2.000.000
Aktiekapitalen bestar af 1.000 stk. A-aktier og 4.000 stk. B-aktier,
begge & nominelt kr. 500.
6 HENSZATTELSER TIL UDSKUDTE SKATTER
IR OSSO oo ey b e s B 10.595.084 10.591
Hensasttelser til udskudte skatterialt..............................l _10.595.084 ___10.591
7 EVENTUALFORPLIGTELSER
GRUNDEJERNES INVESTERINGSFOND BRL §18 BRL §18B
Saldhs PR T JAITET RO s s s S R R S 0 -2.723.168
RO DOBIRIBEE . oos s v e S0 TN R 281.665 256.340
lalt hensat. ... ..o e e e e e e 281.665 -2.466.828
Afholdte vedligeholdelsesudgifier...........ocoociiii i -209.799 0
Hetaf modrsgnet D8 T8B s mvanssuses snnvmsm s sss v s me s s s -71.866 71.866
Saldo pr: 371, december 2012... ... vvmnnnnansnisinvanrn nasans 0 -2.394.962

8 NAERTSTAENDE PARTER

Som neertstdende parter anses selskabets modervirksomhed, dennes
modervirksomhed med tilknyttede og associerede virksomheder samt
den pverste modervirksomhed og dens mindretalsaktionasrer.

Endvidere indgar selskabets bestyrelse og direktion samt disses relate-
rede nzertstdende. Der indgar yderligere selskaber, hvori personkredsen
har veesentlige interesser.

Ud over koncerninterne transaktioner har der ikke veeret andre trans-
aktioner med nzertstdende parter.



