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Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023
for Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023
- 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 20-03-2024

Adm. direktar

Bestyrelse 7
gl
tiansen Jon Buch Vedstesen Kurt Lykke Christensen

Jarge
Forman Medlem Medlem




Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S for regnskabsaret 01-01-2023 -
31-12-2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023
- 31-12-2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for n@gdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udfermer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vazsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 20-03-2024

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53271914

Lars Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne28631



Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon

Mobil

E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Generalforsamling

Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S
c/o Murersvendenes Finans A/S
Ejby Industrivej 80

2600 Glostrup

43432000

434308 62

mas@masas.dk

24206718

20-10-1960

Glostrup

01-01-2023 - 31-12-2023

Jorgen Christiansen
Jon Buch Vedstesen
Kurt Lykke Christensen

Morten Helk

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Skagensgade 1

2630 Taastrup

53371914

Generalforsamlingen afholdes den 20-03-2024, kl. 17.00.



Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Kooperativ Byggeselskab af 1960 A/S har til formal at erhverve og besidde fast ejendom samt i
forbindelse hermed at erhverve andele eller akfiviteter i bestdende virksomhed, hvis hovedaktivitet er

besiddelse af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa t.kr.
8.966 mod t.kr. 9.071i 2022, og virksomhedens balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa t kr.
285.413 mod t.kr. 280.804 pr. 31-12-2022, og en egenkapital pa t.kr. 150.311 mod t.kr. 141.345 pr.
31-12-2022.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af hajere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner i hele tusinder.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtsegter indregnes i resultatopgaerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af eendrede regnskabsmeessige
sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpis, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultatet er et sammendrag af nettoomsastning og driftsomkostninger.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i aret til drift af selskabets ejendomme.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til bestyrelse, kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtsegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

-8-



Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til en skennet dagsveerdi baseret pa en individuel vurdering af
ejendommen.

Ved opggrelsen af ejendommenes dagsveerdi anvendes en afkastbaseret model. Ved opgerelsen af
afkastet for en ejendom tages udgangspunkt i den forventede markedsleje ved fuld udlejning af
ejendommen, fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.

Den herefter opgjorte dagsveaerdi korrigeres for forventet tomgangsleje, starre
vedligeholdelsesarbejder, forrentning af deposita og eventuel lavere leje.

Afholdte omkostninger, der tilfarer ejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor ejendommen blev indregnet og som medfarer en forggelse af dagsveerdien, malt umiddelbart inden
afholdelsen af omkostningerne, tillaegges kostprisen som forbedring.

Regulering af investeringsejendommens dagsveerdi indregnes under posten "Vaerdiregulering af
investeringsejendom” i resultatopgerelsen.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til
nominel vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amaortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gesldsmetode som
skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Galdsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males
Ianene til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

-9-



Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkamst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



Kooperativt Byggeselskabh af 1960 A/S

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger
Resultat fgr finansielle poster

Fiinansielle indteagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

-1 -

Note

2023 2022
tkr. tkr.
13.617 12.444
-1.343 -873
12.274 11.671
1.951 1.865
-2.730 -1.806
11.495 11.630
-2.529 -2.559
8.966 9.071
8.966 9.071
8.966 9.071




Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

12 -

Note

2023 2022
tkr. tkr.
217.078 217.078
217.078 217.078
217.078 217.078
17 16
68.094 63.691
179 18
68.290 63.725
45 1
68.335 63.726
285.413 280.804




Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra lejere
Gezeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjienesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsastninger
Koncernregnskab

-13-

2023 2022
Note tkr. tkr.
2.050 2.050
148.261 139.295
150.311 141.345
4,86 38.123 37.972
38.123 37.972
7 78.300 84.076
7 77 37
7 0 262
7 78.377 84.375
T 5.958 5.974
995 955
7.668 7.151
4 2.378 2.240
1.603 792
18.602 17.112
96.979 101.487
285.413 280.804
8
9
10



Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 01-01-2023 2.050 139.295 141.345
Arets resultat 0 8.966 8.966
Egenkapital 31-12-2023 2.050 148.261 150.311

Virksomhedskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.

14-



Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Noter
2023 2022
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
1 1
2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 1.951 1.865
1.951 1.865
3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomhed 50 183
Andre finansielle omkostninger 2.680 1.623
2.730 1.806
4, Selskabsskat
Skat af arets resultat 2.378 2.420
Regulering af udskudt skat 151 1.528
0 0
2.529 3.948
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 106.085 105.157
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 0 928
Kostpris ultimo 106.085 106.085
Opskrivninger primo 110.993 110.993
Opskrivninger ultimo 110.993 110.993
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 217.078 217.078

Selskabets investeringsejendom er en bolig- og erhvervsejendom beliggende i Kgbenhavn, fordelt med 48
m2 pa beboelse og 22.000 m2 parkeringskaelder med plads til ca. 900 biler. Investeringsejendommene er jf.
anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Det gennemsnitlige afkastkrav for de to ejendomme udger 5,67 % pr. 31. december 2023 (5,53 % pr. 31.
december 2022).

Der er anvendt et atkastkrav pa 5,67%,som er standard for udbud af ejendomme af denne type i

dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vaerdien have vaeret t.kr.

207.905, hvilket ville medfagre en aendring i dagsveerdien pa kr. -9.173, og hvis afkastprocenten havde vesret
0,25 procentpoints lavere, ville veerdien have veeret t.kr. 227.098, hvilket ville medfere en sendring i
dagsveerdien pa t.kr. 10.020.

Herudover er anvendt felgende vassentlige forudsaetninger ved dagsvaerdimalingen:

Den arlige leje for beboelsen udger for 2024 kr. 1.350 pr. m2. Den arlige leje for parkeringskaeldrene ligger
til dels pa niveau med tilsvarende lejemal i omradet eller for ca. 40% af lejemalene som tvangslejere med
lejen godkendt af Kebenhavns Kommune.

Boliglejemalene er fuldt udlejet og kan genudlejes uden ungdigt ophold. Erhvervslejemalene har for ca. 60%
en lejekontrakt med en leengere lzbetid

Den sidste valuarvurdering for parkeringskasldrene var pa t.kr. 227.000, hvorfra vi har fratrukket til evt,
salgsomkostninger m.v.

-15-
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Noter

2023 2022
6. Hensaettelser til udskudt skat

Saldo primo 37.972 37.653
Zndring i aret 151 319
Saldo ultimo 38.123 37.972

7. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 78.300 5.958 53.267
Modtagne forudbetalinger fra kunder 77 0 0
Gaeld til tilknyttede virksomheder 0 262 0
78.377 6.220 53.267

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedragrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Murersvendenes Finans A/S, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er i ejendommen tinglyst skadeslgsbrev pa t.kr. 18.000, samt ejerpantebrev pa t.kr. 2.000 i
ejendommen Nyropsgade og Vester Segade til sikkerhed for mellemvasrende med Arbejdernes Landsbank.

Der er tinglyst pant i ejendommen Nyropsgade til sikkerhed for gaeld til tilknyttede og tidligere virksomheder
med t.kr. 5.000 og pant i selskabets ejendom beliggende Nyropsgade 38, for i alt t.kr. 145.000, samt t.kr. 31
ejerpantebrev til ejerforening. Den regnskabsmeessige veerdi af ejendommen udger pr. 31. december 2023
t.kr. 217.078 og pr. 31. december 2022 t.kr. 217.078.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for koncernens samlede geaeld til Jyske Realkredit pa t.kr. 236.650.

10. Koncernregnskab

Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet for Murersvendenes Finans A/S, Ejby Industrivej 80, 2600
Glostrup.
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Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023
for Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023
- 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 20-03-2024

Adm. direktar

Bestyrelse 7
gl
tiansen Jon Buch Vedstesen Kurt Lykke Christensen

Jarge
Forman Medlem Medlem






Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S for regnskabsaret 01-01-2023 -
31-12-2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023
- 31-12-2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for n@gdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udfermer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.





Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vazsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 20-03-2024

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53271914

Lars Rasmussen
Statsautoriseret revisor
mne28631
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon

Mobil

E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Generalforsamling

Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S
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24206718
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Glostrup
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Jorgen Christiansen
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Morten Helk

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Skagensgade 1

2630 Taastrup

53371914

Generalforsamlingen afholdes den 20-03-2024, kl. 17.00.





Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Kooperativ Byggeselskab af 1960 A/S har til formal at erhverve og besidde fast ejendom samt i
forbindelse hermed at erhverve andele eller akfiviteter i bestdende virksomhed, hvis hovedaktivitet er

besiddelse af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa t.kr.
8.966 mod t.kr. 9.071i 2022, og virksomhedens balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa t kr.
285.413 mod t.kr. 280.804 pr. 31-12-2022, og en egenkapital pa t.kr. 150.311 mod t.kr. 141.345 pr.
31-12-2022.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af hajere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner i hele tusinder.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtsegter indregnes i resultatopgaerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af eendrede regnskabsmeessige
sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpis, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultatet er et sammendrag af nettoomsastning og driftsomkostninger.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i aret til drift af selskabets ejendomme.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til bestyrelse, kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtsegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

-8-
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til en skennet dagsveerdi baseret pa en individuel vurdering af
ejendommen.

Ved opggrelsen af ejendommenes dagsveerdi anvendes en afkastbaseret model. Ved opgerelsen af
afkastet for en ejendom tages udgangspunkt i den forventede markedsleje ved fuld udlejning af
ejendommen, fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.

Den herefter opgjorte dagsveaerdi korrigeres for forventet tomgangsleje, starre
vedligeholdelsesarbejder, forrentning af deposita og eventuel lavere leje.

Afholdte omkostninger, der tilfarer ejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor ejendommen blev indregnet og som medfarer en forggelse af dagsveerdien, malt umiddelbart inden
afholdelsen af omkostningerne, tillaegges kostprisen som forbedring.

Regulering af investeringsejendommens dagsveerdi indregnes under posten "Vaerdiregulering af
investeringsejendom” i resultatopgerelsen.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til
nominel vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amaortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gesldsmetode som
skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Galdsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males
Ianene til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

-9-
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkamst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger
Resultat fgr finansielle poster

Fiinansielle indteagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

-1 -

Note

2023 2022
tkr. tkr.
13.617 12.444
-1.343 -873
12.274 11.671
1.951 1.865
-2.730 -1.806
11.495 11.630
-2.529 -2.559
8.966 9.071
8.966 9.071
8.966 9.071
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

12 -

Note

2023 2022
tkr. tkr.
217.078 217.078
217.078 217.078
217.078 217.078
17 16
68.094 63.691
179 18
68.290 63.725
45 1
68.335 63.726
285.413 280.804






Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra lejere
Gezeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjienesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsastninger
Koncernregnskab

-13-

2023 2022
Note tkr. tkr.
2.050 2.050
148.261 139.295
150.311 141.345
4,86 38.123 37.972
38.123 37.972
7 78.300 84.076
7 77 37
7 0 262
7 78.377 84.375
T 5.958 5.974
995 955
7.668 7.151
4 2.378 2.240
1.603 792
18.602 17.112
96.979 101.487
285.413 280.804
8
9
10





Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 01-01-2023 2.050 139.295 141.345
Arets resultat 0 8.966 8.966
Egenkapital 31-12-2023 2.050 148.261 150.311

Virksomhedskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.
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Kooperativt Byggeselskab af 1960 A/S

Noter
2023 2022
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
1 1
2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 1.951 1.865
1.951 1.865
3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomhed 50 183
Andre finansielle omkostninger 2.680 1.623
2.730 1.806
4, Selskabsskat
Skat af arets resultat 2.378 2.420
Regulering af udskudt skat 151 1.528
0 0
2.529 3.948
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 106.085 105.157
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 0 928
Kostpris ultimo 106.085 106.085
Opskrivninger primo 110.993 110.993
Opskrivninger ultimo 110.993 110.993
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 217.078 217.078

Selskabets investeringsejendom er en bolig- og erhvervsejendom beliggende i Kgbenhavn, fordelt med 48
m2 pa beboelse og 22.000 m2 parkeringskaelder med plads til ca. 900 biler. Investeringsejendommene er jf.
anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Det gennemsnitlige afkastkrav for de to ejendomme udger 5,67 % pr. 31. december 2023 (5,53 % pr. 31.
december 2022).

Der er anvendt et atkastkrav pa 5,67%,som er standard for udbud af ejendomme af denne type i

dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vaerdien have vaeret t.kr.

207.905, hvilket ville medfagre en aendring i dagsveerdien pa kr. -9.173, og hvis afkastprocenten havde vesret
0,25 procentpoints lavere, ville veerdien have veeret t.kr. 227.098, hvilket ville medfere en sendring i
dagsveerdien pa t.kr. 10.020.

Herudover er anvendt felgende vassentlige forudsaetninger ved dagsvaerdimalingen:

Den arlige leje for beboelsen udger for 2024 kr. 1.350 pr. m2. Den arlige leje for parkeringskaeldrene ligger
til dels pa niveau med tilsvarende lejemal i omradet eller for ca. 40% af lejemalene som tvangslejere med
lejen godkendt af Kebenhavns Kommune.

Boliglejemalene er fuldt udlejet og kan genudlejes uden ungdigt ophold. Erhvervslejemalene har for ca. 60%
en lejekontrakt med en leengere lzbetid

Den sidste valuarvurdering for parkeringskasldrene var pa t.kr. 227.000, hvorfra vi har fratrukket til evt,
salgsomkostninger m.v.
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Noter

2023 2022
6. Hensaettelser til udskudt skat

Saldo primo 37.972 37.653
Zndring i aret 151 319
Saldo ultimo 38.123 37.972

7. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 78.300 5.958 53.267
Modtagne forudbetalinger fra kunder 77 0 0
Gaeld til tilknyttede virksomheder 0 262 0
78.377 6.220 53.267

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedragrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Murersvendenes Finans A/S, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er i ejendommen tinglyst skadeslgsbrev pa t.kr. 18.000, samt ejerpantebrev pa t.kr. 2.000 i
ejendommen Nyropsgade og Vester Segade til sikkerhed for mellemvasrende med Arbejdernes Landsbank.

Der er tinglyst pant i ejendommen Nyropsgade til sikkerhed for gaeld til tilknyttede og tidligere virksomheder
med t.kr. 5.000 og pant i selskabets ejendom beliggende Nyropsgade 38, for i alt t.kr. 145.000, samt t.kr. 31
ejerpantebrev til ejerforening. Den regnskabsmeessige veerdi af ejendommen udger pr. 31. december 2023
t.kr. 217.078 og pr. 31. december 2022 t.kr. 217.078.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for koncernens samlede geaeld til Jyske Realkredit pa t.kr. 236.650.

10. Koncernregnskab

Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet for Murersvendenes Finans A/S, Ejby Industrivej 80, 2600
Glostrup.
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