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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden OSTSHIP - UDLEJNINGSEJENDOMME ApS
Hjorterodsvej 16
Grenaa 8500
CVR-nr.: 28861818
Hjemsted: Norddjurs
Stiftelsesdato: 29. juni 2005
Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Direktion Frank Jorgen Larsen, Direktor
Revisor Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa
Generalforsamling Ordinzr generalforsamling afholdes 10. september 2025 pé selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for OSTSHIP -
UDLEJNINGSEJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 10. september 2025

Direktion

Frank Jorgen Larsen
Direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i OSTSHIP - UDLEJNINGSEJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for @STSHIP - UDLEJNINGSEJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pé
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af drsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 10. september 2025

Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
mne33854
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og méling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme henvises til note 1.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger
Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Resultatdisponering i alt

Dansk
Revision

Note 2024/25 2023/24
kr kr
111.476 230.540
2 -20.000 0
91.476 230.540
91.476 230.540
3 -112.598 -111.131
-21.122 119.409
2.948 -27.639
-18.174 91.770
2024/25 2023/24
kr kr
-18.174 91.770
-18.174 91.770
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Balance

Aktiver

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Selskabsskat

Andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Omseatningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Dansk
Revision

Note 2024/25 2023/24
kr kr
6.598.961 6.598.961
6.598.961 6.598.961
22.852 3.758
3.120 0

0 4118

9.035 8.395
35.007 16.271
35.007 16.271
6.633.968 6.615.232
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Balance

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseettelse til udskudt skat
Langfristede galdsforpligtelser
Banker

Deposita

Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Dagsveerdioplysninger
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk
Revision

Note 2024/25 2023/24
kr kr
125.000 125.000
1.136.332 1.154.507
1.261.332 1.279.507
77.110 76.938
2.957.263 3.129.686
118.382 98.757
0 27.471
4 3.075.645 3.255.914
264.577 236.212
9.820 9.055
1.877.027 1.685.283
10.874 10.874
27.471 22.886
30.112 38.563
2.219.881 2.002.873
5.295.526 5.258.787
6.633.968 6.615.232
5
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Dansk
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Virksomheds- Overfort Ultimo
kapital resultat kr
kr kr
125.000 1.154.506 1.279.506
0 -18.174 -18.174
125.000 1.136.332 1.261.332
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har valgt at male investeringsejendommene i dagsvaerdi, og der indgar sdledes vaesentlige regnskabsmaessige skon og
vurderinger i verdiansattelsen. Det er ledelsens vurdering, at den fastsatte dagsverdi er udtryk for det gaeeldende markedsniveau.

Andringer i de forudsatninger, der primaert er lagt til grund ved verdiansattelse af ejendomme, vil have en direkte indflydelse pa

dagsverdien, ligesom de faktiske begivenheder eller omstendigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte,

idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse endringer og afvigelser kan vare vasentlige.

2. Personaleomkostninger

2024/25 2023/24

kr kr

Lgnninger 20.000 0
Gennemsnitligt antal heltidsbeskeeftigede medarbejdere 0 0

3. Finansielle omkostninger

2024/25 2023/24

kr kr

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 51.287 46.478
@vrige finansielle omkostninger 61.311 64.653
| alt 112.598 111.131

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Den samlede langfristede gaeld der forfalder efter 5 ar er: 2.273.262 kr
5. Dagsveerdioplysninger

2024/25

Dagsveerdi ultimo

Dansk_
Revision 10

Investerings-
ejendomme til

dagsveerdi
kr

6.598.960
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Noter

6. Eventualforpligtelser
Sambeskatning
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter

som udbytteskat og royaltyskat samt for registrering af moms.
7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld og kreditinstitutter t.kr. 3.100 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige
veerdi pr. 30. juni 2025 udger t.kr. 6.346.

Der er tinglyst pantebrev i ejendommen Fuglevaenget 80E pa t.kr. 10 overfor ejerforeningen Ringgérden.
8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @STSHIP - UDLEJNINGSEJENDOMME ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indtaegter fra salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis
indtaeegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er
fratrukket i nettoomsatningen.

Indtegter vedrerende tjenesteydelser indregnes i takt med faerdiggerelsen af serviceydelserne, hvorved nettoomsetningen svarer
til salgsverdien af arets udferte arbejder (produktionsmetoden).

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt

andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dansk
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster
omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Virksomheden indgar i en dansk sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i
sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar
fra konsolideringen. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemeessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt
overskud.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme til dagsvaerdi

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt eventuelle direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter forste indregning males investeringsejendommene til dagsvardi.

Dansk
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ejendommen Segade 28:

Der er tale om en beboelsesejendom i Grenaa. Der er anvendt et afkastkrav pa 5,17% pr. 30.6.2025, som er standard for udbud af
ejendomme af denne type i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville veerdien have varet t.kr. 983,
hvilket ville medfere en @ndring i dagsvardien pa t.kr. -47, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville
vardien have varet t.kr. 1.082, hvilket ville medfere en &ndring i dagsvardien pé t.kr. 52.

Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 7.574. Der er anvendt felgende forudsetninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 600 og kr. 1000 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pé kr. 19 pr. kvadratmeter, svarende til 3,1% af lejeindtagterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 74 pr. kvadratmeter, svarende til 12,1% af lejeindtegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 118 pr. kvadratmeter, svarende til 19,3% af lejeindtagterne.

- Administration pa kr. 7 pr. kvadratmeter, svarende til 1,2% af lejeindtagterne.

Ejendommen De Lichtenbergsvej 3:
Der er tale om en beboelsesejendom i Grenaa. Der er anvendt et afkastkrav pd 5,00% pr. 30.6.2025, som er standard for udbud af
ejendomme af denne type i dens omrdde. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville verdien have varet t.kr. 2.219,
hvilket ville medfere en @ndring 1 dagsvardien pd t.kr. -111, og hvis afkastprocenten havde veret 0,25 procentpoints lavere, ville
vardien have varet t.kr. 2.453, hvilket ville medfere en @&ndring i1 dagsvaerdien pé t.kr. 123.
Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 8.566. Der er anvendt felgende forudsatninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 600 og kr. 1000 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 28 pr. kvadratmeter, svarende til 4,3% af lejeindtagterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 92 pr. kvadratmeter, svarende til 14,1% af lejeindtaegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 97 pr. kvadratmeter, svarende til 14,9% af lejeindtegterne.

- Administration pa kr. 7 pr. kvadratmeter, svarende til 1,1% af lejeindtagterne.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ejendommen Markedsgade 54:

Der er tale om en beboelsesejendom i Grenaa. Der er anvendt et afkastkrav pd 5,18% pr. 30.6.2025, som er standard for udbud af
ejendomme af denne type i dens omrdde. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville verdien have varet t.kr. 1.250,
hvilket ville medfere en @ndring i dagsvardien pa t.kr. -60, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville
vardien have varet t.kr. 1.376, hvilket ville medfere en &ndring i dagsvardien pé t.kr. 66.

Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 7.706. Der er anvendt felgende forudsetninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 500 og kr. 1000 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 18 pr. kvadratmeter, svarende til 3,0% af lejeindtagterne.

- Vedligeholdelse pé kr. 59 pr. kvadratmeter, svarende til 10,0% af lejeindtaegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 101 pr. kvadratmeter, svarende til 17,1% af lejeindtaegterne.

- Administration pa kr. 12 pr. kvadratmeter, svarende til 2,0% af lejeindtaegterne.

Ejendommen Markedsgade 58:

Der er tale om en beboelsesejendom i Grenaa. Der er anvendt et afkastkrav pd 5,71% pr. 30.6.2025, som er standard for udbud af
ejendomme af denne type i dens omrdde. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville verdien have varet t.kr. 1.606,
hvilket ville medfere en @&ndring 1 dagsvardien pa t.kr. -70, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville
vardien have varet t.kr. 1.753, hvilket ville medfere en &ndring 1 dagsvardien pd t.kr. 77.
Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 8.019. Der er anvendt felgende forudsetninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 600 og kr. 1000 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 15 pr. kvadratmeter, svarende til 2,2% af lejeindtagterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 86 pr. kvadratmeter, svarende til 12,9% af lejeindtaegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 102 pr. kvadratmeter, svarende til 15,2% af lejeindtaegterne.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
- Administration pa kr. 10 pr. kvadratmeter, svarende til 1,4% af lejeindtaegterne.

Ejendommen Fuglevaenget 80E:

Der er tale om en beboelsesejendom i Grenaa. Der er anvendt et afkastkrav pd 5,19% pr. 30.6.2025, som er standard for udbud af
ejendomme af denne type i dens omrdde. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vaerdien have varet t.kr. 241,
hvilket ville medfere en @ndring i dagsvardien pé t.kr. -12, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville
vardien have varet t.kr. 266, hvilket ville medfere en @ndring 1 dagsverdien pé t.kr. 13.

Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 6.324. Der er anvendt felgende forudsetninger:
- Lejeindtaegt pa mellem kr. 800 og kr. 1000 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 25 pr. kvadratmeter, svarende til 3,0% af lejeindtagterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 125 pr. kvadratmeter, svarende til 14,9% af lejeindtaegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 350 pr. kvadratmeter, svarende til 41,7% af lejeindtaegterne.

- Administration pa kr. 13 pr. kvadratmeter, svarende til 1,5% af lejeindtaegterne.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele der er anleegsaktiver vurderes arligt
for indikationer pé verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af aktiver. Der
foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste verdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved salg.
Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere galdende, nar den
udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud.
De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i
balancen som "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangverende arbejder, omstruktureringer
m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og
det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets ekonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser -
bortset fra udskudt skat - males til kapitalvaerdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5 ar. De hensatte
garantiforpligtelser males pa baggrund af erfaringer med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1
ar fra balancedagen tilbagediskonteres med en sats, som afspejler risiko og forfaldstidspunkt pé forpligtelsen.

Ved keb af virksomheder indgér hensattelser til omstruktureringer i den overtagne virksomhed 1 det omfang, de er indregnet 1
arsregnskabet for den overtagne virksomhed forud for overtagelsen, i opgerelsen af anskaffelsessummen og dermed 1 goodwill
eller koncerngoodwill. Hensattelser til omstruktureringer indgar i det omfang, de er besluttet senest pa overtagelsestidspunktet, og
processen er pabegyndt.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtaegter pé et igangverende arbejde for fremmed
regning, indregnes det samlede forventede tab pa det igangvarende arbejde som en hensat forpligtelse. Det hensatte belob
indregnes under produktionsomkostninger.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger.
I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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