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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2023/24 for Østship - Udlejningsejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 25. oktober 2024

Direktion:

Frank Larsen

Ledelsespåtegning

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen indeholder. 

Østship - Udlejningsejendomme ApS 3
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Til den daglige ledelse i Østship - Udlejningsejendomme ApS

Grenaa, den 25. oktober 2024

Dansk Revision Grenaa
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har opstillet årsregnskabet for Østship - Udlejningsejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli
2023 – 30. juni 2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille specifikationerne. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Specifikationen samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Selskabet
Østship - Udlejningsejendomme ApS
Hjorterodsvej 16
8500 Grenaa

CVR-nr.: 28 86 18 18
Stiftet: 1. januar 2001
Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsår: 1. juli – 30. juni

Direktion
Frank Larsen

Pengeinstitut
Jyske Bank

Revisor
Dansk Revision Grenaa
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa

Selskabsoplysninger
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og måling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 6.

Ledelsesberetning

Østship - Udlejningsejendomme ApS 6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
N

6S
E-

LJ
YJ

3-
ZJ

B1
8-

F8
M

AL
-Y

8K
71

-D
E5

7E



Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Generelt

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Årsrapporten for Østship - Udlejningsejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg efter
bestemmelserne for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til foregående
år, er følgende:

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtægter indregnes med
de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Østship - Udlejningsejendomme ApS 7
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Bruttofortjeneste opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsætning, andre driftsindtægter, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til en skønnet markedsværdi, som antages at svare til
dagsværdien. Opgørelsen af markedsværdien er baseret på budgetterede indtægter og
driftsomkostninger samt et forrentningskrav.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab og søsterselskab, hvorfor selskabsskatten fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede
aktuelle skat opkræves i modervirksomheden og dattervirksomheden refunderer/får refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen samt skatter fra tidligere år.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab på debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og øvrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende
operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse  under acontoskatteordningen mv.

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillæg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Østship - Udlejningsejendomme ApS 8
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ejendommen Søgade 28:

Ejendommen De Lichtensbergs Vej 3:
Der er anvendt et afkastkrav på 5,00% pr. 30.06.2024 (5,00% pr. 30.06.2023), som er standard for
udbud af ejendomme af denne type i dens område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints
højere, ville værdien have været kr. 2.219.048, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på
kr. -110.952, og hvis afkastprocenten havde været 0,25 procentpoints lavere, ville værdien have
været kr. 2.452.632, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. 122.632.

Den beregnede dagsværdi svarer til en kvadratmeterpris på kr. 8.566. Der er anvendt følgende
forudsætninger:

 - Lejeindtægt på mellem kr. 600 og kr. 700 pr. kvadratmeter.

 - Ejendomsskat på kr. 28 pr. kvadratmeter, svarende til 4,2% af lejeindtægterne.

 - Vedligeholdelse på kr. 110 pr. kvadratmeter, svarende til 16,9% af lejeindtægterne.

 - Driftsomkostninger på kr. 79 pr. kvadratmeter, svarende til 12,1% af lejeindtægterne.

 - Administratio på kr. 7 pr. kvadratmeter, svarende til 1,1% af lejeindtægterne.

 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Den beregnede dagsværdi svarer til en kvadratmeterpris på kr. 7.573. Der er anvendt følgende
forudsætninger:

 - Lejeindtægt på mellem kr. 600 og kr. 700 pr. kvadratmeter.

 - Ejendomsskat på kr. 19 pr. kvadratmeter, svarende til 3,1% af lejeindtægterne.

 - Vedligeholdelse på kr. 74 pr. kvadratmeter, svarende til 12,1% af lejeindtægterne.

 - Driftsomkostninger på kr. 117 pr. kvadratmeter, svarende til 19,2% af lejeindtægterne.

 - Administratio på kr. 7 pr. kvadratmeter, svarende til 1,2% af lejeindtægterne.

 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Der er anvendt et afkastkrav på 5,17% pr. 30.06.2024 (5,17% pr. 30.06.2023), som er standard for
udbud af ejendomme af denne type i dens område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints
højere, ville værdien have været kr. 982.447, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr.
-47.553, og hvis afkastprocenten havde været 0,25 procentpoints lavere, ville værdien have været
kr. 1.082.385, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. 52.386.

Østship - Udlejningsejendomme ApS 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
N

6S
E-

LJ
YJ

3-
ZJ

B1
8-

F8
M

AL
-Y

8K
71

-D
E5

7E



Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ejendommen Markedsgade 54:

Ejendommen Markedsgade 58:

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Der er anvendt et afkastkrav på 5,18% pr. 30.06.2024 (5,18% pr. 30.06.2023), som er standard for
udbud af ejendomme af denne type i dens område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints
højere, ville værdien have været kr. 1.249.649, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på
kr. -60.350, og hvis afkastprocenten havde været 0,25 procentpoints lavere, ville værdien have
været kr. 1.376.471, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. 66.471.

Den beregnede dagsværdi svarer til en kvadratmeterpris på kr. 7.696. Der er anvendt følgende
forudsætninger:

 - Lejeindtægt på mellem kr. 500 og kr. 600 pr. kvadratmeter.

 - Ejendomsskat på kr. 15 pr. kvadratmeter, svarende til 2,7% af lejeindtægterne.

 - Vedligeholdelse på kr. 59 pr. kvadratmeter, svarende til 10,2% af lejeindtægterne.

 - Driftsomkostninger på kr. 97 pr. kvadratmeter, svarende til 16,8% af lejeindtægterne.

 - Administratio på kr. 6 pr. kvadratmeter, svarende til 1,0% af lejeindtægterne.

 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Der er anvendt et afkastkrav på 5,71% pr. 30.06.2024 (5,71% pr. 30.06.2023), som er standard for
udbud af ejendomme af denne type i dens område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints
højere, ville værdien have været kr. 1.605.698, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på
kr. -70.302, og hvis afkastprocenten havde været 0,25 procentpoints lavere, ville værdien have
været kr. 1.752.740, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. 76.740.

Den beregnede dagsværdi svarer til en kvadratmeterpris på kr. 8.019. Der er anvendt følgende
forudsætninger:

 - Lejeindtægt på mellem kr. 600 og kr. 700 pr. kvadratmeter.

 - Ejendomsskat på kr. 15 pr. kvadratmeter, svarende til 2,2% af lejeindtægterne.

 - Vedligeholdelse på kr. 96 pr. kvadratmeter, svarende til 14,3% af lejeindtægterne.

 - Driftsomkostninger på kr. 92 pr. kvadratmeter, svarende til 13,7% af lejeindtægterne.

 - Administratio på kr. 10 pr. kvadratmeter, svarende til 1,4% af lejeindtægterne.

 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Østship - Udlejningsejendomme ApS 10
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ejendommen Fuglevænget 80E:

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Der er anvendt et afkastkrav på 5,19% pr. 30.06.2024 (5,19% pr. 30.06.2023), som er standard for
udbud af ejendomme af denne type i dens område. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints
højere, ville værdien have været kr. 241.361, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr.
-11.600, og hvis afkastprocenten havde været 0,25 procentpoints lavere, ville værdien have været
kr. 265.734, hvilket ville medføre en ændring i dagsværdien på kr. 12.774.

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende værdiansættelse til markedsværdi. Der foretages
derfor ikke lineære afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Gevinst og tab ved afhændelse af investeringsejendomme indregnes på afhændelsestidspunktet i
resultatopgørelsen. Gevinst og tab opgøres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi.

Den beregnede dagsværdi svarer til en kvadratmeterpris på kr. 6.324. Der er anvendt følgende
forudsætninger:

 - Lejeindtægt på mellem kr. 800 og kr. 900 pr. kvadratmeter.

 - Ejendomsskat på kr. 25 pr. kvadratmeter, svarende til 3,0% af lejeindtægterne.

 - Vedligeholdelse på kr. 125 pr. kvadratmeter, svarende til 14,9% af lejeindtægterne.

 - Driftsomkostninger på kr. 350 pr. kvadratmeter, svarende til 41,7% af lejeindtægterne.

 - Administratio på kr. 13 pr. kvadratmeter, svarende til 1,5% af lejeindtægterne.

 - Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Værdireguleringer, både op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgørelsen.

Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen
under driftsomkostninger på investeringsejendomme.

Østship - Udlejningsejendomme ApS 11
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Periodeafgrænsningsposter

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
indregnes såfremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige økonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
måles til nettorealisationsværdi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu 
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den
effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i
resultatopgørelsen over låneperioden.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er anvendt en skattesats på 22%.

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 2023/24 2022/23

Bruttofortjeneste 230.539 269.943

1 Personaleomkostninger 0 -60.000
Værdiregulering af investeringsejendomme 0 45.704

Resultat før finansielle poster 230.539 255.647

2 Øvrige finansielle omkostninger -111.131 -110.161

Resultat før skat 119.408 145.486

Skat af årets resultat -27.639 -33.090

 Årets resultat 91.769 112.395

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 91.769 112.395
Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret 0 0
Udbytte for regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt 91.769 112.395

Ekstraordinært udbytte udloddet efter regnskabsårets afslutning 0 0

Resultatopgørelse

Østship - Udlejningsejendomme ApS 13
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 30/06 2024 30/06 2023

Investeringsejendomme 6.598.960 6.598.960

Materielle anlægsaktiver i alt 6.598.960 6.598.960

Anlægsaktiver i alt 6.598.960 6.598.960

Tilgodehavender hos lejere og fraflyttere 3.758 3.847
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 390
Andre tilgodehavender 4.117 0
Periodeafgrænsningsposter 8.395 477

Tilgodehavende i alt 16.270 4.714

Likvide beholdninger 0 0

Omsætningsaktiver i alt 16.270 4.714

 Aktiver i alt 6.615.230 6.603.674

 Balance
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter 30/06 2024 30/06 2023

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.154.505 1.062.736
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Egenkapital i alt 1.279.505 1.187.736

Hensættelse til udskudt skat 76.939 76.770

Hensatte forpligtelser i alt 76.939 76.770

Gæld til kreditinstitutter (langfristede) 3.129.686 3.303.385
Deposita 98.757 121.430
Anden gæld (Langfristede) 27.471 22.886

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.255.914 3.447.701

3 Gæld til kreditinstitutter (kortfristede) 236.211 240.187
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9.055 9.365
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.685.283 1.545.440

72.323 96.476

 Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.002.872 1.891.467

Gældsforpligtelser i alt 5.258.786 5.339.168

Passiver i alt 6.615.230 6.603.674

4 Aktiver indregnet til dagsværdi efter § 37 og § 38
5 Eventualforpligtelser og sikkerheder
6 Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme

 Balance

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 
social sikring
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

2023/24 2022/23
1. Personaleomkostninger
Lønninger 0 60.000
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0

Personaleomkostninger i alt 0 60.000

Gennemsnitlig antal ansatte 0 0

2. Øvrige finansielle omkostninger
Renterudgifter, tilknyttede virksomheder 46.478 43.688
Andre finansielle omkostninger 64.653 66.473

Øvrige finansielle omkostninger 111.131 110.161

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld Langfristet Kortfristet Restgæld
ultimo gæld gæld efter 5 år

Lån Søgade 28 371.000 347.000 24.000 251.000
Lån De Lichtenbergs Vej 891.000 843.000 48.000 651.000
Lån Markedsgade 54 506.000 478.000 28.000 366.000
Lån Markedsgade 58 672.000 636.000 36.000 492.000
Prioritetslån, Handelsbanken 859.686 825.686 34.000 689.686
Kassekredit, Handelsebanken 66.211 0 66.211 0
Deposita 98.757 98.757 0 0
Anden gæld (Selskabsskat ) 50.357 27.471 22.886 0

3.515.012 3.255.914 259.097 2.449.686

4. Aktiver indregnet til dagsværdi efter § 37 og § 38

Værdi ultimo 
indregnet i 

balancen

Årets 
urealiserede 

gevinst 
indregnet i 

resultat-
opgørelsen

Årets 
urealiserede 

tab indregnet 
i resultatop-

gørelsen

Investeringsejendomme, bolig 6.598.960 0 0

Noter
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

5. Eventualforpligtelser og sikkerheder

6. Usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendomme

Kundenr.: 312

Der er tinglyst pantebrev i ejendommen Fuglevænget 80E på kr. 10.000 overfor ejerforeningen
Ringgården.

Til sikkerhed for prioritetsgæld og kreditinstitutter, t.kr. 3.300, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 udgør t.kr. 6.346.

Noter

Selskabet har valgt at måle investeringsejendommene i dagsværdi, og der indgår således væsentlige
regnskabsmæssige skøn og vurderinger i værdiansættelsen. Det er ledelsens vurdering, at den
fastsatte dagsværdi er udtryk for det gældende markedsniveau.

Ændringer i de forudsætninger, der primært er lagt til grund ved værdiansættelse af ejendomme, vil 
have en direkte indflydelse på dagsværdien, ligesom de faktiske begivenheder eller 
omstændigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte 
begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse ændringer og afvigelser kan være 
væsentlige.

Koncernens selskaber hæfter ubegrænset og solidarisk for kildeskatter på udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
(danske) indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat, som lyder på tkr. 274, fremgår af
årsrapporten for AJK Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Frank Jørgen Larsen
Direktør
Serienummer: 4a776f60-be57-4662-9bc2-8fda66372ba0
IP: 86.52.xxx.xxx
2024-10-27 19:25:08 UTC

Martin Just Nielsen
Dansk Revision Grenaa Statsautoriseret revisionsvirksomhed CVR:
33534841
Statsautoriseret revisor
Serienummer: b730ea62-aac3-4e73-bde5-1fbc45cd2243
IP: 188.120.xxx.xxx
2024-10-27 19:28:11 UTC

Frank Jørgen Larsen
Dirigent
Serienummer: 4a776f60-be57-4662-9bc2-8fda66372ba0
IP: 89.186.xxx.xxx
2024-10-29 07:17:28 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
N

6S
E-

LJ
YJ

3-
ZJ

B1
8-

F8
M

AL
-Y

8K
71

-D
E5

7E



         caB+PJ/lr7cRDwYDIZct28knlTaDdqWKNL4QHNPAdYs=   DWiuLa+3mHaj8wZJ13goOnwvUExJ1hlDOlyT/cFN3v0=      AQAB           2024-10-27T19:25:05.004Z     VZMJP+m+eaCAQyXIb6O8stEVa7TNrSczD0tEgH5bbRE=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 911798644889817351374030719265529139135231239040        


 
             
                 
             
             Årsrapport 2023-24 - Østship ApS
             HEVUF-DWHLQ-CKWDO-7IDHG-14ESD-D135L
             SHA-256
             a12bfe14932fc487bc52e9b68425d2eac5dd76eebf7d88486370d6bb396539a8
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Specifikationer 2023-24 - Østship ApS
             OXXZK-3NAD4-6QU2I-SA7PA-OV0ZF-KA2N7
             SHA-256
             19a9130ee03297eb2b2bdf592bfb0afed1b7ff895ef00376d28c7be3f52aed83
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Ledelsens regnskabserklæring 2023-24 - Østship ApS
             OEY12-K1SD5-HALGZ-QOAGI-FOGJM-SFLBA
             SHA-256
             dbedfa257981083c5f1936dfed07daa5d954af6a67570ec4ef1e282d9128d5d5
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Årsrapport 2023-24 - Østship - Udlejningsejendomme ApS
             AN6SE-LJYJ3-ZJB18-F8MAL-Y8K71-DE57E
             SHA-256
             fbde742be7c7078f8500806e2ac75129313a526403d8c6e1b05cf4f644210799
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Specifikationer 2023-24 - Østship - Udlejningsejendomme ApS
             1E6P1-JNUW0-OMQ7U-EJ77S-K3GU6-BY6E8
             SHA-256
             16d722f316e65f6a3feeda81f5112dee9dbe8eb561deace03c623d16ac21576b
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Ledelsens regnskabserklæring 2023-24 - Østship - Udlejningsejendomme ApS
             B0IE3-HUEG0-Q2KQE-Z8V2S-5LHOQ-GBJY0
             SHA-256
             6270203e3741ab1b3243a10ac15e622e45bfd05ad7e6469ad5ff56b6ad99f9fd
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Årsrapport 2023-24 - AJK Holding Grenaa ApS
             XBX1X-HTE4Y-X1H86-NVPV2-USXTS-8OS2X
             SHA-256
             0c7f97b26ea60d2f4b31a71c7f835a4c1451c2936d60bc9a9eb7b09c45176bd7
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Specifikationer 2023-24 - AJK Holding Grenaa ApS
             W8GGS-JEOZC-63UE4-EMI4S-GV1VQ-YI2NS
             SHA-256
             65b5df78b5f2c75b5e6408eb2a29e38bf1c72162f703cb1f5923d7620502e90b
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Ledelsens regnskabserklæring 2023-24 - AJK Holding Grenaa ApS
             YB83S-XIW4C-3WKJD-CEXCC-0FHAF-YP26B
             SHA-256
             c5426cc9814cdd64b410e85ef8e29e8c59d5005c60ed3e76efdd1f4d75112f97
             
                                     
                                                                             direktør
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
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                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         SxUKJ//Mbl/zhughQM95fNfVYHERzRyUx1E1ZL9AkNY=   Gt6IiUg+r0XRVjJ2XDxAoRnStw2R4UN01YhLml917l4=      AQAB           2024-10-27T19:28:09.067Z     Diafndnn9zhRsVNXO90FzUvjKkr1S9+553G3tSsDwBs=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1137177885035448337052822872978754640328207686901        


 
             
                 
             
             Årsrapport 2023-24 - Østship ApS
             HEVUF-DWHLQ-CKWDO-7IDHG-14ESD-D135L
             SHA-256
             a12bfe14932fc487bc52e9b68425d2eac5dd76eebf7d88486370d6bb396539a8
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Specifikationer 2023-24 - Østship ApS
             OXXZK-3NAD4-6QU2I-SA7PA-OV0ZF-KA2N7
             SHA-256
             19a9130ee03297eb2b2bdf592bfb0afed1b7ff895ef00376d28c7be3f52aed83
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Årsrapport 2023-24 - Østship - Udlejningsejendomme ApS
             AN6SE-LJYJ3-ZJB18-F8MAL-Y8K71-DE57E
             SHA-256
             fbde742be7c7078f8500806e2ac75129313a526403d8c6e1b05cf4f644210799
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Specifikationer 2023-24 - Østship - Udlejningsejendomme ApS
             1E6P1-JNUW0-OMQ7U-EJ77S-K3GU6-BY6E8
             SHA-256
             16d722f316e65f6a3feeda81f5112dee9dbe8eb561deace03c623d16ac21576b
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Årsrapport 2023-24 - AJK Holding Grenaa ApS
             XBX1X-HTE4Y-X1H86-NVPV2-USXTS-8OS2X
             SHA-256
             0c7f97b26ea60d2f4b31a71c7f835a4c1451c2936d60bc9a9eb7b09c45176bd7
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Specifikationer 2023-24 - AJK Holding Grenaa ApS
             W8GGS-JEOZC-63UE4-EMI4S-GV1VQ-YI2NS
             SHA-256
             65b5df78b5f2c75b5e6408eb2a29e38bf1c72162f703cb1f5923d7620502e90b
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
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                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
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         P6mCzfLvEC0uqjJUBfnrk7weY1VH6Hm5aEjcyUzBG7Q=   xzoJdI6cFjaClb+K2lBXPloTw13n9BQyuuS8J7OSRBc=      AQAB           2024-10-29T07:06:54.410Z     ZudVjw3anE75c5vMXu1/bc13+pUTgoW3wUyAitjThF8=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 2224897280006353054814424301120763406200672854        


 
             
                 
             
             Årsrapport 2023-24 - Østship ApS
             HEVUF-DWHLQ-CKWDO-7IDHG-14ESD-D135L
             SHA-256
             a12bfe14932fc487bc52e9b68425d2eac5dd76eebf7d88486370d6bb396539a8
             
                                     
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
             
             Generalforsamling 2023-24 - Østship ApS
             U4BMD-H17M4-JK0B5-E3VAC-G2QS2-UD7GL
             SHA-256
             c92490db568df380a51076efa3a1d4bbae0716a0a93396f9ed6aa8bbeb9f935c
             
                                     
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
             
             Årsrapport 2023-24 - Østship - Udlejningsejendomme ApS
             AN6SE-LJYJ3-ZJB18-F8MAL-Y8K71-DE57E
             SHA-256
             fbde742be7c7078f8500806e2ac75129313a526403d8c6e1b05cf4f644210799
             
                                     
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
             
             Generalforsamling 2023-24 - Østship - Udlejningsejendomme ApS
             BPSFO-ZEB5I-EL5SA-Q0INC-Q4J0Q-OOWAC
             SHA-256
             f62596b722ffefcdececdd608342dd4da76b633269d8419b86964db733d35f73
             
                                     
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
             
             Årsrapport 2023-24 - AJK Holding Grenaa ApS
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