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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
H.S. Invest. Hillerad A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 28. september 2023

Direktion

Pernille Skouboe Raun

Direktor

Bestyrelse

Nils Henrik Skouboe Svendsen Pernille Skouboe Raun Peter Boholdt
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til aktionzererne i H.S. Invest. Hillerod A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for H.S. Invest. Hillerad A/S for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillered, den 28. september 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Bo Lysen
statsautoriseret revisor
mne32109
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Selskabsoplysninger
Selskabet H.S. Invest. Hillered A/S
Serupvej 76, Serup
3480 Fredensborg
CVR-nr.: 4779 58 18
Hjemsted: Fredensborg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
49. regnskabsar
Bestyrelse Nils Henrik Skouboe Svendsen, Bestyrelsesformand
Pernille Skouboe Raun, Bestyrelsesmedlem
Peter Boholdt, Bestyrelsesmedlem
Direktion Pernille Skouboe Raun, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11
3400 Hillered
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive udlejningsvirksomhed med
ejendomme. Endvidere foretages investering i veerdipapirer samt anden finansiel virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme maéles til dagsverdi, som pr. balancedangen udger 57,9 mio kr.
Afkastkravene er fastsat, si de vurders at afspejle markedets aktuelle afkastgrad, og en foregelse af
afkastkravet med 0,5% - point vil reducere den samlede dagsverdi med 4,1 mio kr., jeevnfer omtale heraf
i note 3.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende ar, som dog athaenger af udviklingen pa de
finasielle markeder og ejendomsmarkedet.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have vasentlig

indflydelse p& bedemmelse af arsrapporten, udover udviklingen p& de finasielle markeder og
ejendomsmarkedet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.S. Invest. Hillerod A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar S ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandel i
associeret virksomhed vurderes érligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, males til dagsverdi pa balanceda-
gen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bearsnoterede aktier
Investeringsbeviser, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelebet.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter H.S. Invest. Hillered A/S solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 2.997.226 3.100.438
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -4.700.000

1  Personaleomkostninger -830.851 -731.134
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -51.474 -51.474
Driftsresultat 2.114.901 -2.382.170
Andre finansielle indtegter 2.907.286 402.253

2 Qvrige finansielle omkostninger -194.491 -2.194.989
Resultat for skat 4.827.696 -4.174.906
Skat af arets resultat -1.059.742 925.000
Arets resultat 3.767.954 -3.249.906

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 1.600.000 1.500.000
Overfores til overfort resultat 2.167.954 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -4.749.906
Disponeret i alt 3.767.954 -3.249.906
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022

Anlzgsaktiver

3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 47.629 99.103

4 Investeringsejendomme 57.900.000 57.900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 57.947.629 57.999.103

5 Andre verdipapirer og kapitalandele 4.506.050 3.633.050

6 Andre tilgodehavender 500.000 500.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5.006.050 4.133.050
Anlzegsaktiver i alt 62.953.679 62.132.153
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 111.674 215.996
Periodeafgraensningsposter 9.929 5.653
Tilgodehavender i alt 121.603 221.649
Andre verdipapirer og kapitalandele 19.287.876 18.227.705
Veardipapirer i alt 19.287.876 18.227.705
Likvide beholdninger 467.524 137.159
Omsztningsaktiver i alt 19.877.003 18.586.513
Aktiver i alt 82.830.682 80.718.666
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Balance 30. juni

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.835.000 1.835.000
Overkurs ved emission 1.579.300 1.579.300
Overfort resultat 62.707.917 60.539.963
Foresléet udbytte for regnskabséret 1.600.000 1.500.000
Egenkapital i alt 67.722.217 65.454.263
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 3.321.000 3.026.000
Hensatte forpligtelser i alt 3.321.000 3.026.000
Gzldsforpligtelser
7  Geld til realkreditinstitutter 5.344.222 6.400.350
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.344.222 6.400.350
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.057.000 1.058.000
Geld til pengeinstitutter 1.745 2.987
Geld til tilknyttede virksomheder 765.773 805.753
Selskabsskat 764.742 0
Anden geeld 3.853.983 3.971.313
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.443.243 5.838.053
Gealdsforpligtelser i alt 11.787.465 12.238.403
Passiver i alt 82.830.682 80.718.666
8 Oplysninger om dagsveerdi
9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2022/23 2021/22
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 753.238 654.273
Pensioner 71.892 70.992
Andre omkostninger til social sikring 5.721 5.869
830.851 731.134
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 37.494 41.438
Andre finansielle omkostninger 156.997 2.153.551
194.491 2.194.989
3.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2022 257.370 257.370
Kostpris 30. juni 2023 257.370 257.370
Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -158.267 -106.793
Arets afskrivninger -51.474 -51.474
Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 -209.741 -158.267
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 47.629 99.103
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2022 60.173.864 60.173.864
Kostpris 30. juni 2023 60.173.864 60.173.864
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2022 -2.273.864 2.426.136
Arets regulering til dagsvardi 0 -4.700.000
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2023 -2.273.864 -2.273.864
Regnskabsmezessig veerdi 30. juni 2023 57.900.000 57.900.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 kontorer, beboelses-og butiksejendomme pa
Sjelland. Ejendommene er fordelt saledes:

* Roskilde, 638 m2 kontor og 1.496 m2 butik. Afkastprocent 6,5%
* Helsinge, 309 m2 beboelse og 273 m2 butik. Afkastprocent 8,0%
* Helsinger, 257 m2 beboelse og 117 m2 butik. Afkastprocent 5,75%

Investeringsejendommene er, jevnfor beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model. Ejendommen vaerdiansattes en gang arligt (senest pr.
30.06.2023)..

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld wudlejning af ejendommene med en tomgangsprocent pa 4%. forventede
driftsadministrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi
korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastgraden er fastsat med udgangspunkt i markedesstatistikker, gennemferte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér
parametre sasom type (bolig, komtor, butik mv.), beliggenhed, alder vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsperson.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 4.100 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 67.722
t.kr. 64.524 t.kr.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2023 30/6 2022
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. juli 2022 3.637.000 2.937.000
Tilgang i érets lgb 0 700.000
Kostpris 30. juni 2023 3.637.000 3.637.000
Arets opskrivninger 873.000 0
Opskrivninger 30. juni 2023 873.000 0
Nedskrivninger 1. juli 2022 -3.950 0
Arets op/nedskrivninger 0 -3.950
Nedskrivninger 30. juni 2023 -3.950 -3.950
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2023 4.506.050 3.633.050
Andre tilgodehavender
Kostpris 1. juli 2022 500.000 0
Tilgang i érets lgb 0 500.000
Kostpris 30. juni 2023 500.000 500.000
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2023 500.000 500.000
Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 6.401.222 7.458.350
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.057.000 -1.058.000

5.344.222 6.400.350
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.116.222 2.168.350
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2023 30/6 2022
8.  Oplysninger om dagsveerdi
Unoterede
veerdipapirer Bersnoterede
Investerings- og kapital- investeringsbe Beorsnoterede
ejendomme andele viser aktier
Dagsverdi 30. juni 2023 57.900.000 4.506.050 10.614.648 8.673.228
Arets urealiserede
endringer af dagsverdi
indregnet i
resultatopgerelsen 0 873.000 553.453 1.214.106

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 6.401 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 47.800 t.kr.

10. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Skouboe ApS, som er administrationsselskab

og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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