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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2012 for Keld S.
Poulsen A/S Byg.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Direktion

Keld Sggaard Poulsen

Bestyrelse

Henrik Sggaard Poulsen Jette Marie Poulsen
Formand

Rikke Sggaard Berth Keld Sggaard Poulsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei KELD S. POULSEN A/SBYG
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KELD S. POULSEN A/SBY G for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Kapitalandel pa 20% i den associerede virksomhed Langelinieparken Holding A/S 2.902.995 kr. er

indregnet pa grundlag af den senest aflagte arsrapport pr. 31.12.2011. Som falge heraf tager vi forbehold for
vagdiansadtelsen idet vi i gvrigt henviser til omtalen i |edel sesberetningen.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleeringer | henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, 22/01/2013

Tore Christensen Tage Ansg

Statsautoriseret revisor Registreret revisor

Risskov Revision Statsautoriseret Risskov Revision Statsautoriseret
Revisionsanpartssel skab Revisionsanpartssel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten har bestdet i at investere i vaardipapirer, samt udfere ejendomsadministration og mindre
byggereparationer for administrerede ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsdret fastholdt sine investeringer i vaardipapirer.
Aretsresultat efter skat udger et overskud pé kr. 5.671.468 kr.

Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 57.883.159 kr., og en egenkapital pa 49.357.928 kr. Der
er indregnet udskudt skatteaktiv pa 1.492.239 kr.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Sz lige forhold omkring indregning og maling

Regulering af kapitalandele i Public Investments K/S| og I indregnesi forhold til 2/3 af Igjlighedernes
skensmaessige salgsvaadi i fri tilstand. Kapitalandelene er vurderet til henholdsvis 198.000 kr. og 72.000 kr.

Kapitalandele i associerede virksomheder udgares af aktier i Langelinieparken Holding A/S svarende til en
gjerandel pa 20%. Idet arsrapporten pr. 31.12.2012 endnu ikke er fremkommet er aktierne indregnet til indre
vaadi i henhold til seneste offentliggjorte arsrapport pr. 31.12.2011. Det er ledelsens opfattelse, at den
indregnede vaadi ikke vaesentligt afviger fra markedsvaardien pa statustidspunktet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 82556818
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har valgt at indregne kapitalandel e tilknyttede- og associerede virksomheder til indre vaardi.

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 110, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernarsrapport.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsagning. Herunder indgar direkte
og indirekte omkostninger til ravarer og hjad pematerialer samt fragt.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gnninger, pensioner og sociale bidrag vedregrende sel skabets personale
samt @vrige personal erelaterede omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, biler og tab
padebitorer.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaadipapirer, samt tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. K ostprisen
omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Biler 5 &
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12.300 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesiret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei datter- og associer ede selskaber

Resultatopger elsen

| resultatopgerel sen indregnes de forholdsmaessige andele af dattervirksomheder og associerede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Balancen

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes senest kendte regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter sel skabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagy eller fradrag af resterende
vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaadi indregnes til
nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med sel skabets andel af den
negative indre vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre vaadi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det
omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse il at daskke virksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnesi arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stéel sestidspunktet.

CVR-nr. 82556818
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Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgares som
forskellen mellem afhaandel sessummen og den regnskabsmaessige vaardi af nettoaktiver pa sal gstidspunktet
inklusiv ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste og tab
indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster.

Ved kab af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter
de nytilkabte virksomheders aktiver og forpligtel ser males til dagsvaardi pa erhvervelsestidspunktet. Der
hensadtestil dagkning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i
forbindelse med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, se nedenfor for
beskrivelse af goodwill.

Positive forskel shel gb (goodwill) mellem anskaffelsesvaadi og dagsvaardi af overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusiv hensatte forpligtelser til omstruktu-rering, indregnes under kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder og af skrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der
fastlaagges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader.
Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 & og er laangst for strategisk erhvervede virksomheder med en
staak markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige vaadi af goodwill vurderes |gbende
0g nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfadde, hvor den regnskabsmaessige vaardi overstiger de
forventede fremtidige nettoindtaggter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Andreveardipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele indregnet under anlaagsaktiver males til dagsvaardi pa balancedagen.

| gangveaerende arbejder for fremmed regning

|gangvaarende arbejder for fremmed regning malestil salgsvaadien af det udferte arbejde. Salgsvaadien
males pa baggrund af faerdiggerel sesgraden pa bal ancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det
enkelte igangvaarende arbejde.

Nar salgsvaardien pa en entreprisekontrakt ikke kan opgares palideligt, males salgsvaardien til de medgaede
omkostninger eller nettorealisationsvaadien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvaaende arbeg/de indregnes i balancen under tilgodehavender eller gadd afhaangig af
nettovaadien af salgssummen med fradrag af aconto- og forudbetalinger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en forpligtelse i balancen.

Andreveadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver malestil dagsveadi (barskurs) pa
balancedagen.

Aktuelle skattefor pligtelser og -tilgodehavender .

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne overtager Keld S. Poulsen A/S Byg som administrationssel skab hastel sen for
dattersel skabernes sel skabsskatter over for skattemyndighederne i takt med dattersel skabernes betaling af
sambeskatningsbidrag.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes brutto i balancen som henholdsvis
tilgodehavende og skyldig selskabsskat.
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Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtelser
Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 82556818



Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Nettoomsagning

VarefOrhrug ...co.ooeeeeeesese e e
Eksterne omkostninger

Bruttor esultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

AT EESTESUITAL .o e e e eer e e e e e e er e e s e e e ereeeneeeane

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
@vrige lovpligtige reserver

Overfart resultat

Note 2012

Kr.
480.803
-1.393
-266.213

213.197

-458.050
1 -130.862

-375.715

276.021
-1.418.480
7.815.547
-454.822

5.842.551
2 -171.083
5.671.468

-1.420.459
7.024.871
67.056

5.671.468
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2011

kr.
579.900
-14.862
-409.089

155.949

-685.852
-130.195

-660.098

7.748
-740.193
833.829
-6.033.914

-6.592.628
1.482.701
-5.109.927

-843.945
-5.554.604
1.288.622

-5.109.927
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaadipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

|gangvaaende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udbytte hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Omsagningsaktiver i alt

AKTIVER T ALT e

Note 2012
kr.
662.691

662.691

12.965.879
2.902.995
270.000

3 16.138.874

16.801.565

0
4.062.013
200.000
1.492.239
205.007

0

5.959.259
35.122.335
41.081.594

57.883.159
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2011
kr.
793.553

793.553

12.889.858
4.399.475
276.000

17.565.333

18.358.886

30.000
3.954.770
0
1.734.397
163.841
23.187

5.906.195
28.110.609
34.016.804

52.375.690
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 500.000 500.000
Reserve for OPSKIVNINGES ... 14.400.919 7.376.048
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ................ 14.743.873 16.164.332
OVEITAIT FESUITAL ......c.eeeeieriesieeesee e 19.713.136 19.646.080
Egenkapital i @lt .....ccoeieieeeecee s 4 49.357.928 43.686.460
(€72 < Lo I (] 7= g S 8.338.766  8.523.252
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........ccoovevevieiecie e 100.000 0
ANAEN QBT ..o 86.465 165.978
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovevvevevcnicnnceseee e 8.525.231 8.689.230
Gaddsforpligtelser i alt .......ccoeeeiieeceeeececee e 8.525.231 8.689.230
PASSIVER | ALT oottt s 57.883.159 52.375.690
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar

3. Finansielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Nettoopskrivninger primo
Andel i arets resultat
Udloddet udbytte

Nettoopskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
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2012 2011

k. kr.

130.862 130.195
130.862 130.195

2012 2011

-74.223 0
242.158  -1.482.701
3.148 0
171.083  -1.482.701
KapitalandeleK apitalandele

i tilknyttede i associerede
virksomheder virksomheder

kr. kr.
125.000 1.000.000

0 0

0 0

125.000 1.000.000
12.764.858 3.399.475
276.021 -1.496.480
-200.000 0
12.840.879 1.902.995
12.965.879 2.902.995

Ejerandel Egenkapital

Arets
resultat
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Arrespvej ApS, Risskov 100% 12.965.879 276.021

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

_ . : Arets
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital resultat
Langelinieparken Holding ApS, Arhus 20% 14.514.968 -7.482.399

Resultat- og egenkapitalandel for Langelineparken Holding ApS er indregnet pa grundlag af
seneste aflagte arsrapport pr. 31.12.2011.

4. Egenkapital i alt

Overfert

Virksomhedskapital Opskrivningsr eser ver lalt
resultat
kr. kr. Kr. Kr.
Saldo primo 500.000 23.540.380 19.646.080 43.686.460
Opskrivning pa
investeringsaktiver 7.024.871 7.024.871
Opskrivning efter indre -1.420.459 -1.420.459
vaadi
Aretsresultat 67.056 67.056
Egenkapital ultimo 500.000 29.144.792 19.713.136 49.357.928

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Beholdning af vaardipapirer med kursvaadi 35.122.335 kr. pr. 31.12.2012 er stillet til sikkerhed
overfor bankengagement kreditmaks. 10 mio. kr med Djurslands Bank A/S.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 25. feb 2013.
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